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Begrindung, Blatt 1

Ortsgemeinde Erbes-Bilidesheim )
Bebauungsplan "Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt, 1. Anderung"
Proj.Nr. 2019-19

A-1 Begriindung zur 1. Anderung

1

Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim hat mit dem Baugebiet ,Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt® ihr Siedlungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand erweitert und

abgerundet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt® ist
ca. 43.070 m? grof3 und wird mit der 1. Anderung nicht verandert.

Erfordernis und Ziel der 1. Anderung

Die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim betreibt aktuell in Zusammenarbeit mit einer
ErschlieBungsgesellschaft die Entwicklung des Baugebietes ,Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt, um dem gegebenen Bedarf an Wohnbauland Rechnung zu tragen und
die Eigenentwicklung zu sichern.
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Planausschnitt Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt®

Im Rahmen der Umsetzung der GebietserschlieBung sowie insbesondere in ersten
Verhandlungen mit potenziellen Bauherren stellte sich heraus, dass der Zuschnitt einiger
Grundstiicke den Anforderungen der Interessenten nicht entspricht. Die Ortsgemeinde will
deshalb den Grundstiickszuschnitt und damit den Bebauungsplan in einigen wenigen
Bereichen andern.
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Planausschnitt Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt, 1. Anderung*
Zusammenstellung der beschlossenen Anderungen oder Ergdnzungen:

> Anderungsbereich 1: Verschieben der geplanten Grundstiicksgrenzen nach SW.

> Anderungsbereich 2: Wegfall einer verkehrsbegleitenden Griinflache zugunsten
privater Grundstlicksflache; Verbesserung der Grundstlicksnutzung.

> Anderungsbereich 3: Verschieben der geplanten Grundstiicksgrenze im Westen
und VergréRRerung des Baugrundstlicks nach Osten, um eine bessere Bebaubarkeit
zu gewabhrleisten; damit verbunden ist der Wegfall eines Teils der Grinflache sowie
des FuBweges, die Baumstandorte werden lediglich verschoben.

> Anderungsbereich 4: VergroRerung des Baugrundstiicks im Osten, um eine
bessere Bebaubarkeit zu gewahrleisten; damit verbunden ist der Wegfall eines Teils
der Grinflache; FuBweg und Baumstandorte werden verschoben.

Bezogen auf die Flachen ergeben sich daraus folgende Anderungen:

Art der Nutzung B-Plan B-Plan 1. Anderung
Verkehrsbegleitgrin 9gm -
Offentliche Griinflache einschl. 238 gm -

ca. 44 gm FulRweg

Wohnbauflache - 247gm

Die Zunahme der Wohnbauflache um rd. 250 gm betragt in Bezug auf die bereits im

Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* festgesetzten rd. 20.350 gm rd.1,2 %
und ist damit unbedeutend.
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Begrindung, Blatt 3
3 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch

Da weder die Grundziige der Planung noch das planerische Leitbild tangiert sind, soll die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt“ im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird keine férmliche Umweltprifung durchgefiihrt und der
Umweltbericht gemal § 2 a BauGB und die zusammenfassende Erklarung gemal § 10
Abs. 4 BauGB entfallen.

Landesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Bebauungsplan
und die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig aufgestellt und
beschlossen.

4 Aussagen der libergeordneten Planung

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim wird im Regionalen Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe 2014 (genehmigt am 21. 10. 2015) mit Teilfortschreibung (genehmigt
am 04. 05. 2016) ohne besondere Gemeindefunktion eingestuft. Die Uberplante Flache ist
als Siedlungsbereich dargestellt.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015 der Verbandsgemeinde Alzey-Land
sind die Uberplanten Flachen noch als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Sudlich liegt zwischen Wirtschaftsweg und Moosbach ein Streifen fiur Flachen und
Maflnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, westlich liegt ein
Geholzstreifen, der als Geschutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist.

Auszug Flachennutzungsplan 2015
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Begrindung, Blatt 4

Die Verbandsgemeinde Alzey-Land erstellt derzeit eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes. Diese stellt den tatsachlich fir eine Wohnbauentwicklung
vorgesehenen 6stlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Eicherwald-
Ost - 2. Bauabschnitt® bereits als geplante Wohnbauflache dar. Der westliche Teil ist noch
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen, wird aber im weiteren Verfahren als
Offentliche Griinflache festgesetzt.

|ERBES - BUDESHE;M}

L9

Auszug aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan 2030
5 Bestandsbeschreibung

Das Baugebiet ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt liegt am westlichen Rand der Ortslage
von Erbes-Budesheim und grenzt im Norden und Osten unmittelbar an bestehende
Siedlungsflachen an. Dabei handelt es sich im Osten um ein jungeres Baugebiet mit
anderthalb- bis zweigeschossiger Einzelhausbebauung aus den 2010er Jahren sowie im
Norden um ein eingeschrankt gewerblich genutztes Gebiet bzw. dessen sldliche
Eingriinung aus erst kirzlich gepflanzten Baumen und Strauchern.

Das Gebiet selbst wird derzeit erschlossen. Im 6stlichen Teil wird ein Allgemeines
Wohngebiet entstehen, im westlichen Teil 6ffentliche Grunflachen und Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie ein Sichtschutzwall.

Sudlich grenzt ein Wirtschaftsweg an. Zwischen diesem und dem parallel flieRenden
Moosbach liegt ein kleinflachiges Mosaik aus Garten, Acker- und Grinlandflachen,
Freizeitgelande sowie Flachen zum Niederschlagswassermanagement. Der im Westen
verlaufende Asphaltweg wird westlich von einem alteren und pragnanten Gehélzstreifen
begleitet.
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Begrindung, Blatt 5

6 Umweltbericht
Der Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt, 1. Anderung“ wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB erstellt. Von einer Umweltprifung wird gemal § 13 Abs. 3

abgesehen und ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Im Ubrigen ist auch durch die Vornutzung, die Lage, die Art und das MaR der geplanten
baulichen Nutzung nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Eicherwald-Ost - 2.
Bauabschnitt” bleiben nahezu unverandert.

Erganzend sind im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplananderung die Belange des
Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die planerische Abwagung einzustellen.

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Aussagen dazu finden sich unter Punkt 7-3.

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete im Sinne des
BNatSchG

Natura-2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten sowie des Umfangs des Vorhabens sind
keine Veranderungen der relevanten Umweltfaktoren (z.B. Immissionen,
Bodenverunreinigungen, Klima, Erholung) zu erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe handelt es sich bei dem Plangebiet
um eine archaologische Verdachtsflache. Falls bei Erdarbeiten archaologische
Befunde angetroffen wirden, mussten diese vor der Zerstdrung wissenschaftlich
dokumentiert und ausgegraben werden. Zur Prifung des Verdachts ist eine
geomagnetische Voruntersuchung auf dem Gelande durchgeflihrt worden und im
Rahmen der laufenden ErschlieBung werden Sicherungsgrabungen durch die
Generaldirektion Kulturelles Erbe durchgefihrt.

Sachguiter sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen sind nachrichtlich Gbernommen worden.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Mit Emissionen, die auf schutzwiirdige oder schutzbedurftige Nutzungen einwirken
kdnnten, ist nicht zu rechnen.

Abfall- und Abwasserentsorgung werden im Rahmen bestehender Systeme und
Anlagen vorgenommen.
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Begrindung, Blatt 6

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine sparsames und effizientes
Energiemanagement ergeben sich aus den gesetzlichen Rahmenbedingungen,
wie zum Beispiel der Energieeinsparverordnung.

g) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Fur die Abwagung erhebliche Darstellungen und Aussagen aus umwelt-
schutzenden Fachplanen (Landschaftsplan, Wasserrahmenrichtlinie,
Hochwasserschutz, Starkregen, Luftreinhalteplane, Larmminderungsplane u.a.)
liegen bis auf die Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® der
Verbandsgemeinde Alzey-Land nicht vor.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in _denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Es sind keine solche Gebiete betroffen.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Zu berucksichtigende Wechselwirkungen zwischen den Faktoren des
Naturhaushalts, Menschen und Kultur- und Sachgutern sind nicht bekannt.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Betriebe und Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen, sind nicht
vorhanden.

Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Bis auf den Wegfall eines kurzen Stiickes FuBweg sind mit der 1. Anderung keine
Veranderungen im Bereich der VerkehrserschlieRung verbunden.

Bebauungsstruktur und Nutzung
Von der geringen VergréRerung von einzelnen Bauflachen zu Lasten von Grinflachen und
FuBwegen abgesehen werden in Bezug auf die Bebauungsstruktur und die

Nutzungskennwerte (GRZ, Hohen, Anzahl Vollgeschosse) mit der 1. Anderung keine
grundlegenden oder wesentlichen Veranderungen vorgenommen.
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Begrindung, Blatt 7
Landschaftsplanung/Artenschutzpriifung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt, 1. Anderung®
sind keine Festsetzungen verbunden, die zu erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft fihren oder die artenschutzrechtlich von Belang sind.
Ver- und Entsorgung
In Bezug auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes ergeben sich durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans keine Veranderungen. Die geringfligig zusatzlich mogliche
Versiegelung von rd. 150 gm (248gm x 0,5) bleibt ohne Auswirkung auf die Bemessung
des RRB.
Schallschutz

In Bezug auf den Schallschutz ergeben sich durch die 1. Plananderung keine
Veranderungen.

Bodenbelastung und Baugrund
Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

Die 1. Anderung ist im Hinblick auf den Baugrund oder auch das Radonpotenzial im
Plangebiet mit keinen Veranderungen verbunden.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Das Kapitel wird nach Durchfiuihrung der Beteiligungen erganzt.
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 2.
Bauabschnitt, 1. Anderung*, Ortsgemeinde Erbes-Biidesheim, wurde vom 04.03.2022 bis
04.04.2022 im Rathaus der Verbandsgemeinde Alzey-Land durchgefuhrt. Der Termin
wurde ortslblich bekannt gemacht.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt, 1. Anderung*, Ortsgemeinde Erbes-
Bldesheim, mit Schreiben vom 28.02.2022 beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen
von:

1. Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe, Alzey

2. Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, Alzey
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Begrindung, Blatt 8
3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Trier
Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

haben die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim nicht veranlasst, Anderungen oder
Erganzungen am Bebauungsplan vorzunehmen.

Aufgestellt:  Januar 2022
Erganzt: Mai 2022

[.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Mai 2022 sowie den textlichen
Festsetzungen, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates lberein.
Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung im Amitsblatt der
Verbandsgemeinde angeordnet.

Erbes-BUdESheim, eN ... s
Ortsblrgermeister
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