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e) die Werbung fur gewerbliche Zwecke durch
Plakate an Verkehrseinrichtungen, Baumen,
Buswartehduschen oder sonstigen Nebenan-
lagen von Stral3en, die Werbung fur politische
Parteien, Organisationen, Wahlervereinigun-
gen oder Vereine u. A. durch Plakate, Info-
Sténde, Anschlag oder Stehtafeln.

f)  Werbung mit Lautsprechern.

g) das Abstellen von nicht zugelassenen Fahr-
zeugen als Werbetrager, nicht zugelassenen,
aber zulassungspflichtigen sowie von nicht
betriebsbereiten Fahrzeugen und Anhangern.

h) das nicht nur tageweise Abstellen von Fahr-
zeugen und Anhangern aller Art, von Boots-
trailern oder Anhangern zum Transport von
Booten oder Zubehor, auch wenn diese stra-
Renverkehrsrechtlich zugelassen sind.

i) das Aufstellen von Fahrradstandern, sofern
diese mit Werbung verbunden sind.

j) das Halten und Parken von Fahrzeugen zum
Zwecke des Verkaufs von im Fahrzeug mit-
geflihrten Waren ohne vorherige Bestellung
(rollende Laden oder Gaststatten) sowie am-
bulanter Handel (sog. Fliegende Handler).

k) kunstlerische Tatigkeiten gegen Entgelt (z. B.
Portrait-Malerei), das Zurschaustellen von
Tieren mit oder ohne Spendenmdglichkeit,
sportliche Veranstaltungen und private Fei-
ern oder Festlichkeiten jeglicher Art sowie die
Bettelei.

I) von Privatgrundstiicken in den &ffentlichen
Bereich ragende Hecken, Zaune, Leitungen
usw. oder privat genutzte StralRenteile, z. B.
Pflanzenkibel oder Steine auf Gehwegen
oder Seitenstreifen.

§3
Erlaubnisfreie Sondernutzungen

Keiner Erlaubnis nach dieser Satzung bedurfen:

1. bauaufsichtlich genehmigte Gebaudesockel,
Gesimse, Fensterbanke, Balkone, Erker,
Treppenstufen, Sonnenschutzdacher (Marki-
sen), Vordacher,

2. bauaufsichtlich genehmigte Werbeanlagen,
die an einer an die Stralle angrenzenden
baulichen Anlage angebracht sind. Hinweis-
schilder, Hinweiszeichen, die an einer an die
Strallen angrenzenden baulichen Anlage an-
gebracht sind und die hdchstens 25 cm in den
Gehweg hineinragen,

3. das behordlich genehmigte Sammeln von
Geld- und Sachspenden (StraBensammlung)

Ist fiir die Benutzung einer StralRe die Erlaubnis

durch die StralRenverkehrsbehérde mit Zustim-

mung des Tragers der Stralenbaulast nach § 29

StralBenverkehrsordnung erteilt oder liegen die

Voraussetzungen des § 35 Abs. 2 Satz 2 Stra-

Renverkehrsordnung vor, so bedarf es ebenfalls

keiner Sondernutzungserlaubnis (§ 41 Abs. 7

Landesstraflengesetz).

Eine nach anderen Vorschriften etwa bestehen-

de Genehmigungspflicht wird durch vorstehende

Regelung nicht berthrt.

§4

Einschrankung erlaubnisfreier Sondernutzungen

Erlaubnisfreie Sondernutzungen kénnen ganz oder

teilweise eingeschrankt werden, wenn Belange des

Verkehrs dies voribergehend oder auf Dauer erfor-

dern.
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§5
Erteilung und Erléschen der Sondernutzungs-
erlaubnis

(1) Eine Sondernutzung darf erst ausgeubt werden,
wenn daflr eine Erlaubnis erteilt ist.

(2) Die Erlaubnis ist schriftlich bei der Verbandsge-
meinde Alzey-Land mit Angaben Uber Art und
Dauer der Sondernutzung zu beantragen. Die
Verbandsgemeinde kann dazu Erlauterungen
durch Zeichnung, textliche Beschreibung oder in
sonst geeigneter Weise verlangen.

(3) Die Erlaubnis wird nur auf Zeit (maximal 1 Jahr)
oder auf Widerruf erteilt. Fir die Erlaubnis kon-
nen Bedingungen und Auflagen festgesetzt wer-
den (§ 41 Abs. 2 LandesstralRengesetz).

(4) Die erteilte Erlaubnis ist nicht Gbertragbar.

(5) Wird durch die Sondernutzung ein im Eigentum
eines Dritten stehendes Grundstulck in Anspruch
genommen oder in seiner Nutzung beeintrachtigt,
kann die Erteilung der Sondernutzungserlaubnis

Amtlicher Teil Donnerstag, den 16. November 2023

Ober-Florsheim

Satzung der Ortsgemeinde Ober-Fl6rsheim
Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in einem
kinftigen Bebauungsplangebiet
- Vorkaufssatzung ,,Hinter der Kirche” -

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ober-Flérsheim hat in seiner Sitzung am 05.10.2023 gemalf § 25 Abs. 1
S. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit § 24 Abs. 1 S. 1
der Gemeindeordnung des Landes Rheinland-Pfalz (GemO), in der derzeit geltenden Fassung, folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Zweck der Satzung

Die Satzung der Ortsgemeinde Ober-Flérsheim bezeichnet ein Gebiet in der Gemarkung Ober-Flérsheim

und zieht fiir die in § 2 genannten Grundstiicke stadtebauliche MaRnahmen im Sinne einer Ausweisung

von Wohn-, Misch- und gewerblichen Bauflachen zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir die Errichtung
eines Wohn-, Misch- und Gewerbegebiets in Betracht, um zum einen die stadtebauliche Entwicklung durch
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gem. § 1 Abs. 6

Nr. 2 BauGB zu gewahrleisten und zu sichern, sowie planungsrechtliche Grundlagen flr betriebliche Interes-

sen speziell von ortsansassigen Gewerbebetrieben und dem Zuzug neuer Gewerbetreibender herzustellen,

um den Belangen der Wirtschaft sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) und c)

BauGB Rechnung zu tragen.

§ 2 Satzungsgebiet

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich stidostlich der Gemeinde uber das Ge-
wann ,Hinter der Kirche* unterhalb des Wirtschaftswegs ,An der Allee®“. Die Einbeziehung der im Gel-
tungsbereich dargestellten Flachen in das Satzungsgebiet ist zur Erreichung des Sicherungszwecks
erforderlich.

Der als Anlage beigefiigte Geltungsbereich ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung, welcher eine Flache von ca. 3,16 ha (1, 58 ha W, 0,53
ha M und 1,05 ha G) ausweist, umfasst folgende Grundstlcke in der Gemarkung Ober-Florsheim:
Flur 3 Nr. 6/2, 711, 7/2, 8, 160/2 (alle teilweise), 27, 28, 29, 33

§ 3 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der in § 1 genannten stadtebaulichen
Ziele und Mafinahmen steht der Gemeinde Ober-Florsheim fir die in § 2 dieser Vorkaufssatzung be-
nannten Flachen ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB zu. Dies gilt auch,
sofern innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs Flurstiicke aufgelost oder neu gebildet werden und
durch Grundsticksteilungen neue Flurstlicke entstehen.

(2) Im raumlichen Geltungsbereich nach § 2 dieser Satzung unterliegen bebaute und unbebaute Grund-
stlicke gleichermafien dem Vorkaufsrecht.

(3) Der Grundstiickseigentimer der sich gem. § 2 im Satzungsgebiet befindlichen Flachen hat im Verkaufs-
fall der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags gem. § 28 Abs. S. 1 BauGB unverziiglich mitzuteilen; die
Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt.

(4) Uberschreitet der im Kaufvertrag zwischen Verkaufer und Kaufer vereinbarte Kaufpreis den Verkehrs-
wert, kann die Gemeinde gem. § 28 Abs. 3 S. 1 BauGB den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrs-
wert bestimmen.

(5) Die Ausuibung des Vorkaufsrechts richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung im Nachrichtenblatt der Verbands-

gemeinde Alzey-Land gem. § 16 Abs. 2 S. 1i. V. m. § 10 Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB in Kraft.

Ober-Florsheim, den 31.10.2023
(Tag der Ausfertigung)

Sascha Leonhardt
(Ortsblrgermeister)

Auf folgende Bestimmungen wird hingewiesen:

§ 215 Abs. 1 BauGB:

Unbeachtlich werden

1.eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der Satzung

schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-

tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

§ 24 Abs. 6 GemO:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund
dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an
glltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn
1. die Bestimmungen iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung oder die Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder
2.vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder jemand
die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber der Gemeindeverwaltung unter Be-
zeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.
Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der Bekanntmachung der Satzung ist
auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und die Rechtsfolgen hinzuweisen.
Fortsetzung nédchste Seite
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Amtlicher Teil

Fortsetzung vorherige Seite

Die Vorkaufssatzung kann wahrend der Dienststunden

Montag und Dienstag: 8 - 12 Uhr und 14 - 16 Uhr
Mittwoch und Freitag: 8 - 12 Uhr
Donnerstag: 8 - 12 Uhr und 14 - 18 Uhr

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Alzey-Land, Weinrufstralie 38, 55232 Alzey, Fachbereich Il — Bauen
und Umwelt, Zimmer 211, von jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt der Satzung wird auf Ver-

langen Auskunft erteilt.

Ober-Florsheim, den 31.10.2023
Sascha Leonhardt
(Ortsbirgermeister)

Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs der o. g. Satzung (schwarz gestrichelt). Abbildung 1:1000.
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von der schriftlichen Zustimmung des Berech-
tigten abhangig gemacht werden. Entsprechend
kann verfahren werden, wenn durch die Sonder-
nutzung Rechte Dritter auf Benutzung der Stral3e,
des Weges oder des Platzes Gber den Gemein-
gebrauch hinaus beeintrachtigt werden konnen.

Die Sondernutzungserlaubnis erlischt,

a. durch Einziehung der genutzten &ffentlichen
Strale

b. durch Zeitablauf

c. durch Widerruf

d. oder wenn die Erlaubnisnehmerin oder der
Erlaubnisnehmer bzw. deren Rechtsnach-
folger von ihr sechs Monate lang keinen Ge-
brauch gemacht hat.

(7) Die oder der Sondernutzungsberechtigte hat
gegen die Ortsgemeinde oder Verbandsgemein-
de Alzey-Land keinen Ersatzanspruch, wenn die
genutzte offentliche Verkehrsflache gesperrt, ge-
andert oder eingezogen oder die Erlaubnis wider-
rufen wird.
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§6

Pflichten der Sondernutzungsberechtigten

Die Sondernutzungsberechtigten haben An-
lagen so zu errichten und zu unterhalten, dass
sie den Anforderungen der Sicherheit sowie den
anerkannten Regeln der Technik genugen. Im
Bereich von Baumscheiben, an Baumen oder
StralRenlaternen ist die Sondernutzung nicht zu-
lassig. Arbeiten an der Stral’e bedirfen der Zu-
stimmung des Tragers der Stralenbaulast, bei
Veranderung oder Einschrankung des Strallen-
verkehrs auch der Stralenverkehrsbehdrde. Die
Sondernutzungsberechtigten haben ihr Verhalten
und den Zustand ihrer baulichen Anlage, der aus-
gestellten Ware oder Werbung, der Fahrzeuge
und des mitgeflihrten Materials so einzurichten,
dass niemand gefahrdet, geschadigt oder mehr
als nach den Umsténden unvermeidbar behindert
oder belastigt wird. Sie haben insbesondere die
von ihnen erstellten Einrichtungen sowie die ih-
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nen zugewiesenen Flachen standig in ordnungs-

gemalem und sauberem Zustand zu halten. Ab-

geschlossene Verkaufstatigkeiten, handwerkliche

Tatigkeiten oder Vornahme von Reparaturen auf

der Sondernutzungsflache sind nicht gestattet.

Die Sondernutzungsberechtigten haben auf

Verlangen der Verbandsgemeinde die Anlagen

auf ihre Kosten zu andern und alle Kosten oder

Schaden zu ersetzen, die dem Trager der Stra-

Renbaulast durch die Sondernutzung entstehen.

Die Sondernutzungsberechtigten haben fiir einen

ungehinderten Zugang zu allen in die Verkehrs-

oberflache eingebauten Einrichtungen zu sorgen.

Wasserlaufrinnen, Kanalschachte, Hydranten,

Kabel-, Heizungs- oder sonstige Revisions-

schéachte sind freizuhalten. Soweit beim Aufstel-

len, Anbringen oder Entfernen von Gegenstan-
den die Verkehrsoberflache aufgegraben werden
muss, ist die Arbeit so vorzunehmen, dass nach-
haltige Schaden oder Veranderungen vermie-
den werden. Die Verbandsgemeinde, sowie der

Trager der Strallenbaulast ist friihestmoglich vor

Beginn Uber den Zeitpunkt und den Umfang der

MaRnahme zu unterrichten. Mit den Arbeiten darf

erst nach schriftlicher Freigabe, zumeist in Form

eines Besichtigungsprotokolls begonnen werden.

Die Verpflichtung, andere beteiligte Behdrden

oder Stellen zu benachrichtigen oder deren Ge-

nehmigung einzuholen, bleibt unberihrt.

Erlischt die Erlaubnis, haben die Sondernut-

zungsberechtigten die Sondernutzung unverziig-

lich einzustellen, alle von ihnen erstellten Einrich-
tungen und die zur Sondernutzung verwendeten

Gegenstande unverziglich zu entfernen und den

friheren Zustand der genutzten Flache und de-

ren Einrichtungen ordnungsgeman wiederherzu-
stellen.

(5) Wird eine Stral3e, ein Weg oder Platz ohne die
erforderliche Erlaubnis benutzt oder kommt der
oder die Sondernutzungsberechtigte seinen Ver-
pflichtungen nicht nach, so kann die Verbands-
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gemeinde die erforderlichen Malinahmen zur Be-

endigung der Benutzung oder zur Erfullung der

Auflagen anordnen. Sind solche Anordnungen

nicht oder nur unter unverhaltnismalig hohem

Aufwand mdoglich oder nicht erfolgversprechend,

kann sie den rechtswidrigen Zustand auf Kosten

der unberechtigten Nutzerin oder des unberech-
tigten Nutzers der offentlichen Verkehrsflache
gemal § 41 Abs. 8 LandesstralRengesetz sofort
beseitigen oder beseitigen lassen.
§7
Gebiihren

(1) Die Gemeinde erhebt fir Sondernutzungen Ge-
buhren nach dieser Satzung. Die Hohe bemisst
sich nach dem als Bestandteil beigefiigten Ge-
buhrenverzeichnis. Angefangene Monate, Wo-
chen oder Tage werden jeweils voll berechnet.
Sieht das Geblhrenverzeichnis die Gebuhrener-
hebung wahlweise nach verschieden langen Zeit-
abschnitten vor, so ist die Geblhr nach der flr
den Gebuhrenschuldner jeweils glinstigsten Be-
rechnungsweise festzusetzen. Angefangene Me-
ter und Quadratmeter zahlen bei der Berechnung
der Sondernutzungsgebiihren als volle Meter und
Quadratmeter.

(2) Die Gebthrenpflicht besteht auch dann, wenn die
Sondernutzung ohne erforderliche Erlaubnis aus-
gelibt wird. Die Festsetzung eines BuRgeldes im
Ordnungswidrigkeitsverfahren bleibt davon unbe-
ruhrt.

(3) Fur erlaubnisfreie Sondernutzungen nach § 3
werden keine Gebuhren erhoben.

(4) Neben der Sondernutzungsgebiihr haben die
Erlaubnisnehmer und Antragsteller eine Verwal-
tungsgebiihr zu zahlen und die Kosten zu tra-
gen, die der Verbandsgemeinde Alzey-Land im
Erlaubnisverfahren durch Ortsbesichtigung oder
Gutachten zusatzlich entstehen.

(5) Das Recht, Gebihren nach anderen Vorschriften
zu erheben, bleibt unberihrt.

(6) Fur Sondernutzungen, die im Gebuhrenverzeich-
nis nicht aufgefiihrt sind, wird eine Sondernut-
zungsgebuhr erhoben, die nach den im Verzeich-
nis aufgefiihrten vergleichbaren Sondernutzun-
gen zu berechnen ist.

§8
Gebiihrenschuldner

(1) Gebuhrenschuldner ist der Erlaubnisnehmer oder
derjenige, der die Stralle Uber den Gemeinge-
brauch hinaus benutzt.

(2) Sind mehrere Personen Gebiihrenschuldner, so
haften sie als Gesamtschuldner.

§9
Entstehung der Gebiihrenpflicht und Félligkeit

(1) Die Gebuhren werden in der Sondernutzungs-
erlaubnis festgesetzt.

(2) Die Gebihr entsteht mit der Erteilung der Son-
dernutzungserlaubnis bzw. mit der Inanspruch-
nahme des 6ffentlichen Verkehrsraumes. Die Ge-
bihren werden fallig
a. sofort nach Bekanntgabe der Sondernut-

zungserlaubnis,

b. wenn kein Antrag auf Sondernutzung gestellt
wurde, sofort nach Bekanntwerden der Son-
dernutzung.

(3) Die Erteilung der Erlaubnis kann von der vorheri-
gen Zahlung der Sondernutzungsgebiihr abhan-
gig gemacht werden.

(4) Werden die Gebihren innerhalb von 2 Monaten
nach Falligkeit nicht beglichen, kann die Sonder-
nutzungserlaubnis widerrufen werden. Rickstan-
dige Gebuhren werden im Verwaltungsvollstre-
ckungsverfahren beigetrieben.

§10
Gebiihrenerstattung

(1) Wird eine auf Zeit genehmigte Sondernutzung
vom Nutzungsberechtigten vorzeitig aufgegeben,
so entsteht kein Anspruch auf Verminderung der
festgesetzten Gebuhren.

(2) Wird die Sondernutzungserlaubnis widerrufen, so
werden im Voraus entrichtete Geblhren anteil-
maRig erstattet, sofern die Widerrufsgriinde nicht
vom Gebuhrenschuldner zu vertreten sind.

§11
Haftung

(1) Die Verbandsgemeinde oder der Trager der

StralRenbaulast haftet nicht fir Schaden, die sich



