Gestaltungssatzung fiir den Ortskern der Orts-
gemeinde Gau-Odernheim

(in der Fassung vom 11. Juni 2026)

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Ortsbildes des historischen Oriskerns der Orts-
gemeinde Gau-Odernheim wird nach § 88 Abs. 1 der Landesbauordnung i.d. F.vom 24, No-
vember 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025
('GVBI. S. 872, 673) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung i.d.F. vom 31. Januar 1994
(GVBI. S 153), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473,
475) auf Beschluss des Rates der Ortsgemeinde Gau-Odernheim vom 11. Juni 2026 fo'lgende

Satzung erlassen:
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PRAAMBEL

Die Ortsgemeinde Gau-Odemheim beschlieRt die nachfolgende Gestaltungssatzung fiir den Ortskern
von Gau-Odernheim mit dem Ziel, das historisch gewachsene und geschlossene Orisbild zu erhalten
bzw. wiederherzustetlen und Stérungen bei der Gestaltung des Ortsbildes zu verhindern oder kiinftig
ZU vermeiden.

Die hierbei zu stellenden besonderen Anforderungen an dié Sicherung und Férderung der Eigenart des
historischen Ortskerns lassen sich nicht alleine mit den gesetzlichen Bauvorschriften erfiiflen. Zum
Schutz des historisch gewachsenen Ortsbildes werden deshalb Regelungen zur Gestaltung von Ge-
bauden getroffen. Sie dient der Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, insbesondere
dem Schutz von kulturell, historisch und stadtebaulich bedeutsamen Bauten.

Sinn und Zweck der Satzung sind die Sicherung der erhattungswirdigen Bausubstanz, die Vermeidung
von gestalterischen Verformungen oder Verunstaltungen der regionaltypischen und historischen Ge-
baude und das mahstabs- und stilgerechte Einfligen von Neubauten in den Ortskernbereich. Die Sat-
zung dient der ,Fortschreibung des traditionellen Ortsbildes” im Sinne einer regionaltypischen und iden-
titétsstiftenden Gestaltung bei Sanierungs- und NeubaumaRnahmen. Dabei werden neben den bedeut-
samen und historischen Bauten {wie beispielsweise die Gebaude in der Denkmalzone) auch weniger
auffillige Bausubstanzen, Strafen- und Platzrdume, die das Gesamtbild des gewachsenen Ortes aus-
machen, geschiitzt und zu einem harmonischen Ganzen entwickelt.

Mittels der Gestaliungssatzung werden demnach die Gestaltung von Gebduden (zum Beispiel Dach-
form, Fassadengliederung, Materialien) und Grundstiicken (zum Beispiel Einfriedigungen, Begriinung)
geregelt. Die Gestaltungssatzung gibt den gestaiterischen Rahmen vor, in den sich Neubauten einzu-
fiigen haben und Bestandsgebiude modernisiert werden. Die Gestaltungssatzung macht prazise Vor-
gaben fir die Gestaltung baulicher Anlagen, die im Interesse eines harmonischen stadtebaulichen und
architektonischen Gesamtbildes liegen. Die Festsetzungen werden auf der Basis einer Gestaltanalyse
der historischen Baustruktur formuliert. In der Gestaltungssatzung kann nicht geregelt werden, dass
Gebaude im Geltungsbereich zu erhalten sind, da dies kein Regelungsgegenstand ist und hierzu die
Rechtsgrundlage fehlt. Die Gestaltungssatzung wird auf Grundlage des § 88 LBauO erstelit.
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1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Sanierungsgebiet .Historischer Ortskern®. Zur Orien-
tierung ist dieser Satzung ein Lageplan mit der Einzeichnung der Abgrenzung des Sanierungsgebietes
beigefiigt. Die beigefligte parzellenscharfe Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

Begriindung:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den historischen Ortskern inkl. dessen Randbereiche, der fir
das stadtebauliche Erscheinungsbild pragend ist. Hierzu gehoren die Bebauung entlang der Mainzer
StraBe ab der Albiger Strale, Teile der Wormser Stralle (bis Hausnummer 88), der Alzeyer Strafie (bis
Hausnummer 33), die Bebauung entlang der Alzeyer Nebenstralie, der Grabenstrafle (bis Hausnummer
38), Teile der Oppenheimer StraBe (bis Hausnummer 10), der Muhlstrale (bis Hausnummer 5) und der
Wallgasse (bis Hausnummer 5). Zudem gehdren die Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-Straite, der
Hansengasse, der Strake ,In der Kahlenfels“ und Hintere Kahlenfels®, die Bebauung der Mehlgasse,
Sackgasse, Turmgasse, Badgasse, Probsteigasse, Kirchplatz, Kirchgasse, Am alten Kirchhof, Klee-
gasse, Burggasse, Spitalgasse, Nach dem alten Schloss, Zehnthofstralte, Obermarkt, Untermarkt und
KegelstraBe sowie die siidliche Brunnenstrafie und Teile der nérdlichen Brunnengasse (Hausnummern
6, 8, 12, 16, 18, 20, 24, 28, 30, 32, 36 und 38} zum Gebiet.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich/ Genehmigungspflicht

(1) Die Satzung dient dem Schutz der historischen und ortsbildpragenden Bausubstanz des Gau-Odern-
heimer Ortskerns gegen strukturfremde Veranderungen und zur Erhaltung und Verbesserung des Orts-

bildes.

(2) Die Satzung gilt fir alle baugenehmigungsfreien und baugenehmigungspflichtigen Um-, Erweite-
rungs- und Neubauten sowie Nutzungsénderungen und sonstige Veranderungen der dufieren Gestal-
tung der Geb#ude und baulichen Anlagen. Das bedeutet: Anderungen der &uleren Gestaltung von
baulichen Anlagen, Z. B. durch Anstrich, Verputz, Dacheindeckung und Anderungen an Fenstern und
Tiren sind im Geltungshbereich der Gestaltungssatzung genehmigungspflichtig.

(3) Bei Kulturdenkmalern bleiben weitergehende Anforderungen des Denkmalschutzes unbertihrt.

Begriindung:

Jede von aulien erkennbare MaRnahme an Gebéuden oder Freiflachen wirkt sich auf deren Umgebung
aus und beeinflusst so das zu schiitzende und historische Erscheinungsbild des Gau-Odernheimer
Ortskerns. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird gepriift, ob Art und Weise der jeweiligen
MaRRnahme mit den Zielen der Gestaltungssatzung Ubereinstimmen und sich harmonisch in das histo-
rische Erscheinungsbild einfiigen. Denkmaler unterliegen darliber hinaus den besonderen Bestimmun-
gen des Denkmalschutzes. Ziel der Denkmalpflege ist dabei die Erhaltung signifikanter Denkmalschutz-
substanz. Stadtbildpflegerische MaRnahmen ergénzen dabei die denkmalpflegerischen Belange hin-
sichtlich der Vermittlung von Alter und Bedeutung des historischen Gesamtzusammenhangs des Orts-
kerns von Gau-Odemheim.

§ 3 Gestaltungszonen

Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung wird durch unterschiedliche gestalierische Zonen mit ver-
schiedenen baulichen Strukturen gepragt. Der Kernbereich der Satzung (Zone |} bildet den historischen
Ortskern um die Denkmalzone und schliet auch weitere Strafienbereiche wie die Mehlgasse, die Turm-
gasse, die ZehnhofstraBe , die Spitalgasse, den Unter- und den Rossmarkt ein. Die Gestaltungszone 2
umfasst den erweiterten Ortskern mit Brunnenstrae, Alzeyer Nebenstrale, Alzeyer Strae sowie Teile
der Oppenheimer und der Wormser Strafe. Die beigefiigte parzellenscharfe Karte mit Abgrenzung der
Gestaltungszonen ist Bestandteil dieser Satzung. Die getroffenen Gestaltungsregelungen sollen diffe-
renziert betrachtet und abgestimmt auf die jeweiligen Zonen angewendet werden. Deshalb wurde in der
Uberschrift des jeweiligen Paragraphen die Zonen, in der der jeweilige Paragraph Anwendung findet,
notiert.
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2 ALLGEMEINE GESTALTVORSCHRIFTEN

§ 4 Allgemeine Anforderungen

(1) BaumaRnahmen sind so auszufiihren, dass sie die positiv wirkenden Eigenarten des Ortsbildes nicht
in negativer Weise verandern oder stdren.

(2) Positiv wirkende Eigenarten sind die Elemente, welche die regionaltypisch gewachsene Grundstruk- -
tur (StrafRen- und Platzrdume, Gebaudestellung) sowie die Proportionen, die Dachlandschaft und die
Fassadengestaltung der Gebdude zum unverkennbaren Ortsbild der Ortsgemeinde Gau-Odernheim
bilden.

{3} Neubauten und bauliche Verdnderungen an Bestandsgebduden mussen sich, insbesondere hin-
sichtiich der Gebdude- und Dachform, Grofle/ Gebéudehdhe und Proportionen, Ausbildung der Wand-
flachen, Offnungen und Gliederung der Fassade, Material, Oberfiachenwirkung und Farbe in das Stra-
ten- und Ortsbild einfligen.

(4) Gegen Absatz 2 wird insbesondere verstolRen, |: wenn z. B. Fenster, Tiiren oder sonstige Offnungen,
Vorbauten oder Schaukasten in Bezug auf Form und Grofie, Mafverhéltnis und Gliederung den Erfor-
dernissen des Abs. 2 nicht entsprechen; Il: wenn z. B. Offnungen an den straBenwirksamen Fassaden-
seiten von Bauwerken, wie Schaufenster, Ladeneingénge oder Garagentore, an offentlichen Stralten
und Platzen vorgesehen werden und diese die Gliederung der Fassaden unterbrechen; Il bei Verwen-
dung nicht ortsiiblicher Werkstoffe {Kunststoff, synthetische Materialien); IV: bei der Wahl von Farben,
die den Forderungen des Abs. 2 nicht entsprechen.

Begriindung:

Wichtiges Ziel der Gestaltungssatzung ist der Schutz des stidtebaulichen und stadthistorischen Ge-
samteindrucks. Dieser entsteht aus dem Zusammenwirken verschiedener stadtebaulicher Einzelele-
mente (Gebaudeproportionen, Dachform, Fassadenbild, etc.). Wird der Charakter eines Einzelelemen-
tes geéndert, wirkt sich dies unmittelbar auf den Gesamteindruck und das Erscheinungsbild des Ge-
biudes aus. Bei der Umsetzung von Baumafnahmen muss deshalb besonders darauf geachtet wer-
den, dass dieses sensible Gleichgewicht bzw. das harmonische Erscheinungsbild nicht negativ gestért
wird. In den folgenden Festsetzungen werden die mafgeblichen Elemente detailliert aufgefiihrt und
dargestellt, wie sie im Sinne der Gestaltungssatzung auszufiihren sind.

§ 5 Gebédudeproportionen und Baulinien

(1) Um die vorhandenen Stralienriiume zu erhalten, ist bei Um- und Neubauten der Verlauf der beste-
henden Baufluchten aufzunehmen. '

(2) Zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen Orts- und Stra3enbildes kann im Einzelfall
gestatiet bzw. gefordert werden, dass die Abstandsflichen der LBauO unterschritten werden, jedoch
héchstens bis zu dem Wert, der sich aus den bestehenden oder im Fall des Abbruchs aus dem zuvor
gegebenen Zustand bestimmt.

Begriindung:

Ein Stadtbild wird als einladend und schion empfunden, wenn sich die Gebaude harmonisch in die Ei-
genart ihrer ndheren Umgebung einfiigen. Durch die Festsetzungen hinsichtlich der Bauflucht, zu den
Abstandsflachen, zur Gebaudehthe bzw. den Trauf- und Firsththen soll gewahrleistet werden, dass
durch Um- oder Neubauten das Stadtbild hinsichtlich der Gebaudeproportionen und der Baulinien nicht
gestort wird und der harmonische stddtebauliche Gesamteindruck gewahrt bleibt,
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3 BAU- UND RAUMSTRUKTUREN

§ 6 Bauweise (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Die gewachsene Bauweise (mit in Gestaltungszone 1 iberwiegend geschlossenen Hofanlagen) ist
zu erhalten und bei baulichen Verénderungen, Erweiterungen, Ersatzbauten und Neubauten zu berdick-

sichtigen.

(2) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und auszubilden, dass die ortstypische Haus-Hof-Struktur mit
Wohngebauden, Nebengeb&uden, Scheunen, Mauern, Toranlagen und sonstigen raumbildenden Ele-
menten erhalten bleibt oder wiederhergestellt wird.

(3) Verinderungen, die zu einer Auflésung der geschlossenen Hofstruktur oder zu einer wesentlichen
Beeintriichtigung des gewachsenen Stralen- und Ortsbildes fiihren, sind unzulassig.

Begriindung:

Die historische Bebauung im Ortskern ist wesentlich durch geschlossene Hofanlagen und gewachsene
Haus-Hof-Strukturen gepragt. Sie bestimmen die Stellung der Gebdude auf dem Grundstick, die Glie-
derung zwischen &ffentlichem StraBenraum und privatem Hofbereich sowie das charakteristische Er-
scheinungsbild des Ortes. Wohnhéuser, Nebengebéude, Scheunen, Mauern und Hoftore bilden zusam-
men raumlich gefasste Hofanlagen und tragen zur geschlossenen Wirkung des Strafllenraums bei. Der
Erhalt dieser Bauweise ist daher ein wichtiger Bestandteil der Ortsbildpflege und dient der Sicherung
der regionaltypischen Siedlungsstrukiur.

§ 7 Stellung der baulichen Anlagen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Bei Um-, Erweiterungs-, Ersatz- und Neubauten sind die vorhandenen Baufluchten aufzunehmen
und zu erhalten.
(2) Gebaude sind so auf dem Grundstiick anzuordnen, dass sie sich in die vorhandene Stellung der

umgebenden Bebauung einfligen. Dies gilt insbesondere firr die Ausrichtung zur Strafte, die Lage auf
dem Grundstiick sowie die Ausbildung geschlossener Raumkanten.

(3) Bauliicken sind so zu bebauen, dass die vorhandene Bauflucht und der réumliche Zusammenhang
des Strakenzugs wiederhergestellt oder gestérkt werden.

(4) Abweichungen von der vorhandenen Bauflucht sind nur zulassig, wenn sie sich aus der historischen
Grundstiicksstruktur, besonderen topografischen Bedingungen oder sonstigen ortsbildvertraglichen
Griinden ergeben und das Strafienbild nicht beeintrachtigen.

Begriindung:

Die vorhandenen Baufluchten prigen den offentlichen StraBenraum und geben dem Ortskern seine
klare raumliche Ordnung. Durch die Stellung der Gebaude entstehen gefasste Strallenraume, geschlos-
sene Raumkanten und ein harmonisches Nebeneinander der einzelnen Anwesen. Werden Gebédude
deutlich vor- oder zurlickgesetzt errichtet, kann diese gewachsene Struktur gestort werden. Besonders
bei Neubauten und Ersatzbauten ist es deshalb wichtig, die bestehenden Baufluchten aufzunehmen,
damit sich neue bauliche Anlagen in den historischen Zusammenhang einfligen und das geschlossene

Ortsbild erhalten bleibt.

§ 8 Geschossigkeit, Trauf- und Firsthéhen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Die Geschossigkeit baulicher Anlagen ist so zu wihlen, dass sie sich in die umgebende vorhandene
Bebauung einflgt.

(2) Trauf- und Firsthéhen von Um-, Erweiterungs-, Ersatz- und Neubauten sind im Zusammenhang mit
der umgebenden vorhandenen Bebauung festzulegen und einzuhalten.

(3} Neubauten und bauliche Veranderungen diirfen die prégenden Trauf- und Firsthéhen des jeweiligen
StralRenzugs nicht wesentlich Uberschreiten oder unterschreiten, sofern hierdurch das Orts- und Stra-
Renbild beeintréchtigt wird.
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(4) Geringfiigige Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn sie sich gestalterisch in die Hohen-
entwicklung der Nachbarbebauung einfigen und ein harmonisches Gesamtbild des Straflenzugs ge-
wahrt bleibt.

Begriindung:

Die Hdhenentwicklung der Gebiude ist ein wesentliches Merkmal des Orisbildes. Geschossigkeit,
Traufhthen und Firsthéhen bestimmen die MaRstablichkeit eines Strallenzugs und beeinflussen, ob
sich ein Gebdude harmonisch in seine Umgebung einfiigt. Im gewachsenen Ortskern ergeben sich hau-
fig leichte Unterschiede in den Hihen, die jedoch insgesamt ein stimmiges Gesamtbild bilden, Ziel der
Regelung ist daher nicht eine vollstandig einheitliche Geb&udehéhe, sondern die Wahrung einer mali-
vollen und oristypischen Héhenentwicklung. Neue Geb3ude, Aufstockungen oder Umbauten sollen sich
an der vorhandenen Bebauung orientieren, damit keine stérenden Hohenbriiche entstehen und der his-
torische Charakter des Strallenraums erhalten bleibt.

4 ANFORDERUNGEN AN DACHER

§ 9 Dachformen und Dachneigungen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Im rédumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind bei Hauptgeb&uden als Dachformen Sattelda-
cher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulassig.

{2) Abweichend von Absatz 1 sind bei Hauptgebauden auch Mansarddacher zulassig, sofern der untere
Dachbereich eine Dachneigung von 60° his 80° und der obere Dachbereich eine Dachneigung von 20°
bis 35° aufweist.

(3) Pultdécher und Flachdécher sind bei Hauptgebauden unzuldssig.

(4) Bei Nebengebauden sind Flachdécher sowie flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von
héchstens 15° zuldssig, sofern sie sich dem Hauptgebdude gestalterisch unterordnen und die Kubatur
des Hauptgebaudes nicht erheblich beeintrachtigen.

(5) Flachdacher und flach geneigte Pultddcher nach Absatz 4 sind dauerhaft zu begriinen. Ausgenom-
men hiervon sind technisch erforderliche Dachflichenanteile, insbesondere fiir Dachaufbauten, Belich-
tungsflachen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Wartungswege oder sonstige notwen-
dige technische Einrichtungen, soweit diese auf das erforderliche Ma beschrankt bleiben.

Begriindung:

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung dienen der Sicherung und Fortentwicklung des Orts-
und Stralenbildes im Sanierungsgebiet. Die Dachlandschaft pragt in besonderem Male die stadtebau-
liche Eigenart des Gebietes. Insbesondere geneigte Dacher mit Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zelt-
dachformen stellen die fiir das Gebiet typische und ortsbildvertragliche Dachgestaltung dar. Die Be-
grenzung der Dachneigung auf 35° bis 50° gewahrleistet, dass Neubauten, Umbauten und wesentliche
Anderungen in einem angemessenen gestalterischen Zusammenhang mit der vorhandenen Bebau-
ungsstrukiur stehen.

Mansarddacher werden gesondert zugelassen, da sie bei entsprechender Ausbildung eine stédtebau-
lich vertragliche Sonderform geneigter Dacher darstellen kénnen. Die festgesetzten Neigungsbereiche
von 60° bis 80° im unteren und 20° bis 35° im oberen Dachbereich sichern die charakteristische Pro-
portion dieser Dachform und verhindern gestalterisch unklare oder ortsuntypische Mischformen.

Der Ausschluss von Pult- und Flachdachern bei Hauptgeb&uden ist erforderlich, um Briiche in der pra-
genden Dachlandschaft zu vermeiden. Gerade im Sanierungsgebiet kommt der Erhaltung und behut-
samen Waeiterentwicklung des liberlieferten Erscheinungsbildes ein besonderes stidtebauliches Ge-
wicht zu. Flachdécher und flach geneigte Pultdécher kénnen bei Hauptgebauden aufgrund ihrer abwei-
chenden Kubatur und Dachwirkung die vorhandene kleinteilige und geneigte Dachlandschaft erheblich
beeintrachtigen. Fiir Nebengebiude wird demgegenlber eine begrenzte Zulassigkeit von Flachddchemn
und flach geneigten Pultdachern vorgesehen. Dies tragt funktionalen Anforderungen, wirtschaftlicher
Bauweise und untergeordneten Nebenanlagen Rechnung. Die Zuldssigkeit ist jedoch daran gebunden,
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dass sich diese Dachformen dem Hauptgebsude gestalterisch unterordnen und dessen Kubatur sowie
ortsbildprégende Wirkung nicht erheblich beeintréchtigen.

Die Pflicht zur Begriinung von Flachdéchern und flach geneigten Pultdachern bei Nebengebauden dient
der gestalterischen Einbindung dieser Dachformen und zugleich der Verbesserung des Kleinklimas, der
Regenwasserriickhaltung und der &kologischen Qualitat. Damit wird die gestalterische Zielsetzung der
Satzung mit den Anforderungen an eine klimaangepasste Innenentwicklung verbunden.

§ 10 Dachiiberstiinde, Ortgénge und Traufen (Gestaltungszone 1)

(1) Ortgénge und Traufen sind in regionaltypischer Auspragung herzustellen. Die Ausbildung der
Dachrander hat sich in Proportion, Materialitit und Detailgestaltung in das orisbildpragende Erschei-

nungshild einzufiigen.

(2) Ortgéinge sind mit geringem Dachiiberstand oder ohne Dachtiberstand auszubilden. Der Dachiber-
stand am Ortgang darf hdchstens 20 cm betragen.

(3) Traufen sind mit einem Gesimskasten oder einer gestalterisch gleichwertigen, geschlossenen Trauf-
ausbildung herzustellen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf héchstens 40 cm betragen.

(4) Abweichende Dachrand- und Traufausbildungen kénnen zugelassen werden, wenn sie aus Griinden
des Denkmalschutzes, der Sanierung vorhandener historischer Bauteile oder zur Wiederherstellung ei-
nes bauzeitlichen Zustandes erforderlich sind und die gestalterischen Ziele dieser Satzung nicht beein-

trachtigt werden.

Begrindung:

Die Regelungen zu Dachiibersténden, Ortgdngen und Traufen dienen der Sicherung der regionaltypi-
schen Dachrandgestaltung. Neben Dachform und Dachneigung prégen insbesondere Ortgénge und
Traufausbildungen das Erscheinungsbild der Gebaude und damit die Wahrmehmung des offentlichen
StralRenraums.

Fiir das Gebiet ist eine zuriickhaltende Ortgangausbildung mit geringem oder fehlendem Dachiiber-
stand charakteristisch. Uberdimensionierte Dachiiberstinde an den Giebelseiten kénnen die iiberlie-
ferte Proportion der Fassaden veréndern und zu einer ortsuntypischen, gestalterisch fremden Wirkung
fiihren. Die Begrenzung des Ortgangiiberstandes auf héchstens 20 cm sichert daher eine mafstabliche
und gebietstypische Ausbildung der Dachrander. ‘

Die Festsetzung einer Traufausbildung mit Gesimskasten greift die regionaltypische Gestaltung der
Traufzone auf. Der Gesimskasten bewirkt einen klaren, geschlossenen oberen Fassadenabschluss und
tragt zur ruhigen, handwerklich gepragten Erscheinung der Gebaude bei. Zugleich wird durch die Be-
grenzung des Traufiiberstandes auf héchstens 40 cm verhindert, dass auskragende Dachflachen die
Fassadenproportionen und die ortshildpragende Dachtandschaft beeintrachtigen.

Die Zulassung abweichender Lésungen fir denkmalpflegerisch oder baubestandsbezogen begriindete
Falle stellt sicher, dass vorhandene historische Bauteile sachgerecht erhalten, instand gesetzt oder
wiederhergestellt werden kénnen. Die Regelung wahrt damit die gestalterischen Ziele der Satzung und
ermdglicht zugleich einen angemessenen Umgang mit dem baulichen Bestand.

§ 11 Dachiiberstinde, Ortgéange und Traufen (Gestaltungszone 2)

(1) Ortgénge sind in regionaltypischer Auspragung herzustellen. Die Ausbildu'ng der Ortgénge hat sich
in Proportion, Materialitét und Detailgestaltung in das ortsbildpragende Erscheinungsbild einzufiigen.

(2) Ortgénge sind mit geringem Dachiiberstand oder ohne Dachtberstand auszubilden.

Begriindung:

Die Regelungen dienen der Sicherung der regionaltypischen Dachrandgestaltung. Neben Dachform
und Dachneigung prégen insbesondere Ortgange das Erscheinungsbild der Gebaude und damit die
Wahrnehmung des &ffentlichen Stralenraums.

Fiir das Gebiet ist eine zuriickhaltende Ortgangausbildung mit geringem oder fehiendem Dachiiber-
stand charakteristisch. Uberdimensionierte Dachilberstéande kénnen die Uberlieferte Proportion der Fas-
saden verandern und zu einer ortsuntypischen, gestalterisch fremden Wirkung fihren.
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§ 12 Dachaufbauten, Dachflichenfenster, Dachausschnitte (Gestaltungszone 1)

(1N Dachausschnitte und Loggien sind an der stralenzugewandten Gebdudeseite unzulassig. An den
iibrigen Geb&udeseiten kénnen sie zugelassen werden, sofern sie sich gestalterisch unterordnen und
die Dachflache nicht wesentlich beeintrachtigen.

(2) Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien sind in der Vertikalen in den Fenster-.
achsen der darunterliegenden Fassade oder mittig versetzt zu diesen Fensterachsen anzuordnen. Sie
miissen einen erkennbaren Bezug zur Fassadengliederung herstellen und Teil eines einheitlichen Ge-
samtkonzeptes von Fassaden- und Dachflachengliederung sein.

(3) Gauben und Dachflachenfenster sind jeweils entlang einer gemeinsamen Héhenlinie anzuordnen.
Eine ungeordnete, hthenversetzte Anordnung ist unzuldssig.

(4) Die zulassige Gesamtbreite aller Dachflachenfenster einer Dachfiache darf hochstens ein Drittel der
jeweiligen Dachlénge betragen.

(5) Die zuldssige. Gesamtbreite aller Gauben einer Dachflsche darf héchstens ein Drittel der jeweiligen
Dachlange betragen.

(6) Der Abstand zwischen Gauben untereinander muss mindestens das 1,5-fache der Breite der jeweils
breiteren Einzelgaube betragen.

(7) Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien missen vom Ortgang einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten. Maligeblich ist der Abstand zwischen der &ufieren Begrenzung des
jeweiligen Dachaufbaus oder der jeweiligen Dachéffnung und dem Ortgang.

(8) Eine einzelne Dachgaube darf eine Breite von héchstens 2,00 m aufweisen.

(9) Gauben sind in ihrer dulieren Bekleidung ausschliefilich zuldssig als verputzte Gauben, mit Natur-
schiefer bekleidete Gauben, Gauben aus Holz oder mit Holzverkleidung, oder Gauben mit vorbewitter-
ter, nicht glinzender Metallbekleidung. Glanzende oder reflektierende Bekleidungen sind unzulassig.

Begriindung:

Die Regelungen zu Dachaufbauten, Dachflichenfenstern, Dachausschnitten und Loggien dienen der
Sicherung einer ruhigen und ortsbildvertréglichen Dachlandschaft. Dachflachen sind ein wesentliches
gestalterisches Element der Gebaude. Werden sie durch Dachaufbauten oder Offnungen ungeordnet,

Uberdimensioniert oder ortsuntypisch unterbrochen, kann dies die Gesamtwirkung des Geb&udes und
des dffentlichen Straftenraums erheblich beeintrachtigen.

Dachausschnitte und Loggien sind an der straflenzugewandten Geb&udeseite ausgeschlossen, weil sie
die geschlossene Wirkung der Dachfliche stark aufbrechen und im maBgeblichen Stralenbild regel-
maRig ortsuntypisch erscheinen. An nicht stralenzugewandten Seiten kann eine Zulassung im Einzel-
fali vertretbar sein, sofern die Dachfiiche weiterhin untergeordnet und gestalterisch vertréglich geglie-
dert bleibt.

Die Vorgabe, Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien in den Fensterachsen oder
mittig versetzt dazu anzuordnen, stellt sicher, dass ein nachvollziehbarer Zusammenhang zwischen
Fassadengliederung und Dachgestaltung entsteht. Dadurch werden zuféllige oder unruhige Anordnun-
gen vermieden und die vertikale Ordnung des Gebéudes fortgeflhrt.

Die Anordnung von Gauben und Dachflachenfenstern entlang einer gemeinsamen Hdéhenlinie tragt
ebenfalls zu einer ruhigen Dachflichengliederung bei. Hohenversetzie oder unkoordinierte Anordnun-
gen wirken regeimaBig stérend und kénnen insbesondere bei mehreren Dachdffnungen zu einer unru-
higen, artsbildbeeintrachtigenden Dachgestaltung fihren.

Die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachflaichenfenstern und Gauben auf jeweils héchstens ein Drit-
tef der Dachlénge dient dazu, die geschlossene Wirkung der Dachfliche zu bewahren. Dachaufbauten
und Dachéffnungen sollen als untergeordnete Elemente erscheinen und diirfen die Dachfldche nicht
dominieren.

Die Mindestabsténde zwischen den Gauben sowie zum Ortgang sichern angemessene Proportionen
und ausreichende geschlossene Dachflichenanteile. Der Abstand zwischen Gauben von mindestens
dem 1,5-fachen der Breite der jeweils breiteren Einzelgaube verhindert eine bandartige oder Giberladene
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Wirkung. Der Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang bewahrt die klare Dachkontur und verhindert,
dass Dachaufbauten zu nah an den Gebauderand heranricken.

Die Begrenzung einzelner Gauben auf eine maximale Breite von 2,00 m stelit sicher, dass Gauben
kleinteilig und untergeordnet bleiben. Ubergrofle Gauben kénnen den Charakter eines eigenstandigen
Geschosses annehmen und die Proportion des Daches erheblich beeintrachtigen.

Die Beschrankung der zuldssigen Gaubenbekleidungen auf Putz, Naturschiefer, Holz beziehungsweise
Holzverkleidung sowie vorbewitterte, nicht glanzende Metallbekleidungen gewéhrieistet gine hochwer-
tige, handwerklich geprégte und ortsbildvertragliche Materialwirkung. Glanzende oder reflektierende
Materialien werden ausgeschlossen, weil sie in der Dachlandschaft besonders aufféllig wirken und das
Erscheinungsbild unangemessen stéren konnen.

§ 13 Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dachausschnitte (Gestaltungszone 2)

(1) Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien sind in der Vertikalen in den Fenster-
achsen der darunterliegenden Fassade oder mittig versetzt zu diesen Fensterachsen anzuordnen. Sie
miissen einen erkennbaren Bezug zur Fassadengliederung herstellen und Teil eines einheitlichen Ge-
samtkonzeptes von Fassaden- und Dachflachengliederung sein.

(2) Gauben und Dachflachenfenster sind jeweils entlang einer gemeinsamen Hoéhenlinie anzuordnen.
Eine ungeordnete, hchenversetzte Anordnung ist unzulassig.

(3) Die zuléssige Gesamtbreite aller Dachflichenfenster einer Dachfiéiche darf hochstens ein Drittel der
jeweiligen Dachlange betragen.

(4) Die zuldssige Gesamtbreite aller Gauben einer Dachflache darf hdchstens ein Drittel der jeweiligen
Dachlédnge betragen.

(5) Der Abstand zwischen Gauben untereinander muss mindestens das 1,5-fache der. Breite der jeweils
breiteren Einzelgaube betragen.

(6) Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien missen vom Ortgang einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten. MaRRgeblich ist der Abstand zwischen der dulieren Begrenzung des
jeweiligen Dachaufbaus oder der jeweiligen Dachdffnung und dem Ortgang.

(7) Eine einzelne Dachgaube darf eine Breite von héchstens 3,00 m aufweisen.

(8) Gauben sind in inrer duReren Bekleidung ausschlieRlich zulassig als verputzte Gauben, mit Natur-
schiefer bekleidete Gauben, Gauben aus Holz oder mit Holzverkleidung, oder Gauben mit vorbewitter-
ter, nicht gléinzender Metallbekleidung. Glénzende oder reflektierende Bekleidungen sind unzulassig.

Begriindung:

Die Regelungen zu Dachaufbauten, Dachflachenfenstern, Dachausschnitten und Loggien dienen der
Sicherung einer ruhigen und ortsbildvertraglichen Dachlandschaft. Dachfiachen sind ein wesentliches
gestalterisches Element der Gebaude. Werden sie durch Dachaufbauten oder (’.')ffnungen ungeordnet,
{iberdimensioniert oder ortsuntypisch unterbrochen, kann dies die Gesamtwirkung des Gebaudes und
des offentlichen StraRenraums erheblich beeintrachtigen.

Die Vorgabe, Gauben, Dachflachenfenster, Dachausschnitte und Loggien in den Fensterachsen oder
mittig versetzt dazu anzuordnen, stellt sicher, dass ein nachvollziehbarer Zusammenhang zwischen
Fassadengliederung und Dachgestaltung entsteht. Dadurch werden zufillige oder unruhige Anordnun-
gen vermieden und die vertikale Ordnung des Gebaudes fortgefiihrt.

Die Anordnung von Gauben und Dachflichenfenstern entlang einer gemeinsamen Hohenlinie tréagt
ebenfalls zu einer ruhigen Dachflichengliederung bei. Hohenversetzte oder unkoordinierte Anordnun-
gen wirken regelméRig stérend und kénnen insbesondere bei mehreren Dachoffnungen zu einer unru-
higen, ortsbildbeeintréchtigenden Dachgestaltung fiihren.

Die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachfldchenfenstern und Gauben auf jeweils hochstens ein Drit-
tel der Dachlénge dient dazu, die geschlossene Wirkung der Dachflache zu bewahren. Dachaufbauten
und Dachéffnungen sollen als untergeordnete Elemente erscheinen und dirfen die Dachflache nicht

dominieren.
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Die Mindestabsténde zwischen den Gauben sowie zum Ortgang sichern angemessene Proportionen
und ausreichende geschlossene Dachfldichenanteile. Der Abstand zwischen Gauben von mindestens
dem 1,5-fachen der Breite der jeweils breiteren Einzelgaube verhindert eine bandartige oder iiberladene
Wirkung. Der Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang bewahrt die klare Dachkontur und verhindert,
dass Dachaufbauten zu nah an den Gebauderand heranriicken.

Die Begrenzung einzelner Gauben auf eine maximale Breite von 2,00 m stellt sicher, dass Gauben
kleinteilig und untergeordnet bleiben. UbergroRe Gauben kdnnen den Charakter eines eigenstandigen
Geschosses annehmen und die Proportion des Daches erheblich beeintrachtigen.

Die Beschrénkung der zulassigen Gaubenbekleidungen auf-Putz, Naturschiefer, Holz beziehungsweise
Holzverkleidung sowie vorbewitterte, nicht glénzende Metallbekleidungen gewahrleistet eine hochwer-
tige, handwerklich gepragte und ortsbildveriragliche Materialwirkung. Glanzende oder reflektierende
Materialien werden ausgeschlossen, weil sie in der Dachlandschaft besonders aufféllig wirken und das
Erscheinungsbild unangemessen stéren kénnen.

§ 14 Dacheindeckung (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Geneigte Dacher von Hauptgebiuden sind mit Tondachziegeln in ortstypischer Form einzudecken.
Zulassig sind insbesondere Biberschwanzziegel, Muldenfalzziegel und Reformziegel. Ebenfalis zulas-
sig sind Dacheindeckungen aus Naturschiefer.

(2) Die Dacheindeckung ist in Farbténen von rot bis rotbraun auszufiihren. Dies gilt nicht fGr Dachein-
deckungen aus Naturschiefer.

(3) Dacheindeckungen mit glanzender, glasierter, engobierter oder stark reflektierender Oberflache sind
unzuléssig. Zuldssig sind ausschlieRlich matte oder matt wirkende Oberflachen.

Begriindung:
Die Regelungen zur Dacheindeckung dienen der Sicherung einer ruhigen, regionaltypischen und orts-

bildvertraglichen Dachlandschafi. Die Dachflachen pragen das Erscheinungsbild der Gebéude und wir-
ken insbesondere im Strallenraum sowie in der Gesamtansicht des Ortsbildes stark wahrnehmbar.

Tondachziegel in ortstypischen Formen wie Biberschwanz-, Muldenfalz- und Reformziegeln entspre-
chen der (iberlieferten Dachgestaltung und gewahrleisten eine handwerklich geprégte, kleinteilige Ma-
terialwirkung. Naturschiefer wird ebenfalls zugelassen, da er als hochwertiges und traditionelles De-
ckungsmaterial eine ortsbildvertrégliche Dachgestaltung ermdglicht.

Die Beschrankung der Farbgebung auf Farbténe von rot bis rotbraun sichert ein harmonisches Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft und verhindert gestalterische Briiche durch ortsuntypische Dachfarben.
Fiir Naturschiefer ist eine Ausnahme sachgerecht, da dessen natiidiche Farbgebung regelméRig von
roten bis rotbraunen Ziegelfarben abweicht, jedoch aufgrund seiner Materialwirkung gestalterisch ver-
traglich ist.

Der Ausschluss gldnzender, glasierter, engobierter oder stark reflektierender Dacheindeckungen ist er-
forderlich, weil solche Qberflachen im QOrisbild besonders aufféllig wirken kdnnen. Spiegelungen und
starke Lichtreflexionen fiihren zu einer unruhigen Dachlandschaft und kénnen die gestalterische Ein-
heitlichkeit der Bebauung beeintrichtigen. Matte oder matt wirkende Oberflachen fiigen sich demge-
geniiber zurlickhaltend in das Ortsbild ein.

§ 15 Schornsteine (Gestaltungszone 1)

(1) Schornsteine sind in Material, Farbe und Oberflichenwirkung so auszufiihren, dass sie sich gestal-
terisch in die Dach- und Fassadengestaltung des Gebaudes einfiigen.

(2) Zulassig sind folgende Ausfiihrungen: Verputzte Schornsteine mit farblich zur Fassade oder Dach-
eindeckung passendem Anstrich, mit Schiefer bekleidete Schornsteine, steinsichtige Schornsteine, ins-
besondere aus Naturstein oder Sichtmauerwerk.

(3) Schornsteinverkleidungen und Schornsteinoberfidchen aus glanzenden, stark reflektierenden oder
ortsuntypisch wirkenden Materialien sind unzuldssig.
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(4) Technisch notwendige Abdeckungen, Einfassungen und Verwahrungen sind zuldssig, sofern sie auf
das notwendige Maf} beschrénkt bleiben und in matter oder nicht glanzender Oberflache ausgefihrt

werden.

Begriindung

Die Regelungen zu Schornsteinen dienen der gestalterischen Einbindung technischer Dachbauteile in
die Dachlandschaft. Schornsteine sind aufgrund ihrer Lage und Hohe regelméRig gut sichtbar und kén-
nen das Erscheinungsbild eines Gebaudes sowie die Wirkung der Dachfléche wesentlich beeinflussen.
Verputzte Schornsteine mit farblich abgestimmtem Anstrich, Schieferbekleidungen sowie steinsichtige
Ausfiihrungen entsprechen einer zuriickhaltenden, handwerklich gepragten Gestaltung. Sie ermdgli-
chen eine Einbindung in die Fassade beziehungsweise Dachfléche, ohne als Fremdkdrper hervorzutre-
ten.

Der Ausschluss glénzender oder stark reflektierender Materialien ist erforderlich, weil solche Oberfla-
chen im Dachbereich besonders auffallig wirken und durch Lichtreflexionen eine unruhige oder tech-
nisch liberformte Wirkung erzeugen kénnen. Matte, mineralische oder natiirliche Materialien fligen sich
demgegeniiber besser in das Ortsbild und die Dachlandschaft ein.

Die Zulassung technisch notwendiger Abdeckungen, Einfassungen und Verwahrungen stellt sicher,
dass bauphysikalische, brandschutztechnische und funktionale Anforderungen erfilillt werden konnen.
Zugleich wird durch die Beschrankung auf das notwendige Malf und nicht glanzende Oberflachen ge-
wihrleistet, dass diese Bauteile gestalterisch zuriickireten.

§ 16 Schornsteine (Gestaltungszone 2)

{1) Schornsteinverkleidungen und Schornsteinoberfldchen aus glanzenden, stark reflektierenden oder
ortsuntypisch wirkenden Materialien sind unzuléssig.

(2) Technisch notwendige Abdeckungen, Einfassungen und Verwahrungen sind zulassig, sofern sie auf
das notwendige Maf beschrénkt bleiben und in matier oder nicht glanzender Oberflache ausgeflihrt

werden. .

Begriindung

Die Regelungen zu Schornsteinen dienen der gestalterischen Einbindung technischer Dachbauteile in
die Dachlandschaft. Schornsteine sind aufgrund ihrer Lage und Héhe regelméRig gut sichtbar und kén-
nen das Erscheinungsbild eines Gebaudes sowie die Wirkung der Dachildche wesentlich beeinflussen.
Der Ausschluss glanzender oder stark reflektierender Materialien ist erforderlich, weil sclche Oberfla-
chen im Dachbereich besonders auffillig wirken und durch Lichtreflexionen eine unruhige oder tech-
nisch iberformte Wirkung erzeugen kénnen. Matte, mineralische oder natirliche Materialien fugen sich
demgegeniiber besser in das Ortsbild und die Dachlandschaft ein.

Die Zulassung technisch notwendiger Abdeckungen, Einfassungen und Verwahrungen stellt sicher,
dass bauphysikalische, brandschutztechnische und funktionale Anforderungen erfillt werden konnen.
Zugleich wird durch die Beschrankung auf das notwendige Maf und nicht glanzende Oberflachen ge-
-wahrleistet, dass diese Bauteile gestalterisch zuriickireten.

§ 17 Vordacher (Gestaltungszone 1)

(1) Vordécher sind nur zuléssig, wenn sie sich in Proportion, Mafistab, Materialitdt und Konstruktion der
Fassadengliederung des Gebaudes unterordnen und das &uRere Erscheinungsbild nicht beeintrachti-
gen. :

(2) Zulassig sind Vordécher als schlichte Stahl-Glas-Konstruktionen oder Holzkonstruktionen. Die Kon-
struktion ist zuriickhaltend und auf das gestalterisch sowie technisch erforderliche Maf zu beschranken.
(3) Vordacher diirfen Gesimse, Faschen, Gewinde, Lisenen, Sockel- und Traufgesimse sowie sonstige
prigende Gliederungselemente der Fassade nicht verdecken, tiberschneiden oder in ihrer Wirkung be-
eintrachtigen. -

{(4) Historische Architekturdetails, insbesondere profilierte Gewande, Schlusssteine, Stuckelemente,
Konsolen, historische Tir- und Fensterrahmungen sowie sonstige bauzeitliche Schmuck- und
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Ghederungselemente dirfen durch Vordacher nicht verdeckt, liberschnitten oder gestalterisch entwer-
tet werden.

{5) Vordacher und ihre konstruktiven Bestandieile sind mit matter oder nicht glanzender Oberfléche
auszufiihren, Glanzende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind unzulassig.
Begriindung:

Die Regelungen zu Vordichern dienen der Sicherung einer geordneten und fassadenvertraglichen Ge-
staltung. Vordacher treten im Eingangsbereich regelmaRig deutlich in Erscheinung und beeinflussen
die Wahrnehmung der Fassade sowie des éffentlichen StraRenraums.

Durch die Beschrankung auf schlichte Stahl-Glas- oder Holzkonstruktionen wird eine zurlickhaltende
und gestalterisch vertragliche Ausfihrung gewéhrieistet. Diese Konstruktionen kénnen funktionale An-
forderungen an Witterungsschutz erfiillen, ohne die Fassade unangemessen zu dominieren. Entschei-
dend ist, dass sich das Vordach in Mafistab, Propaortion und Materialitdit dem Gebaude unterordnet.
Die Vorgabe, dass Vordacher Gesimse und andere wichtige Fassadengliederungen nicht verdecken
oder iberschneiden dirfen, schiitzt die architektonische Ordnung des Gebdudes. Gerade Gesimse,
" Gewainde, Faschen, Lisenen und vergleichbare Gliederungselemente sind fiir die Proportion und Les-
barkeit einer Fassade wesentlich. Werden sie durch Vordacher Oberlagert, kann die Fassadenwirkung
erheblich gestdrt werden.

Besonderes Gewicht kommt dem Schutz historischer Architekturdetails zu. Bauzeitliche Schmuck- und
Gliederungselemente tragen maRgeblich zur Eigenart und Wertigkeit des Geb3udes bei. Vordicher
missen daher so angeordnet und dimensioniert werden, dass diese Details sichtbar und in ihrer Wir-
kung erhalten bleiben.

Der Ausschluss glanzender, stark reflektierender oder spiegelnder Materialien ist erforderlich, um eine
unangemessen auffallige oder technisch lGberformte Wirkung zu vermeiden. Matte und nicht glénzende
Oberflichen fligen sich zurlickhaltender in die Fassadengestaltung ein und unterstiitzen ein ruhiges,
ortsbildvertragliches Erscheinungsbild.

§ 18 Vordacher (Gestaltungszone 2)

(1) Vordacher sind nur zulassig, wenn sie sich in Proportion, Mafistab, Materialitat und Konstruktion der
Fassadengliederung des Gebéudes unterordnen und das dufiere Erscheinungsbild nicht beeintréchti-
gen.

(2) Vordacher und ihre konstruktiven Bestandteile sind mit matter oder nicht glénzender Oberfliche
auszufiihren. Glénz_ende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind unzulassig.
Begriindung:

Die Regelungen zu Vordéchern dienen der Sicherung einer geordneten und fassadenvertréglichen Ge-
staltung. Vordécher treten im Eingangsbereich regelméfig deutlich in Erscheinung und beeinflussen
die Wahrnehmung der Fassade sowie des 6ffentlichen Strafenraums. Entscheidend hierbei ist, dass
sich das Vordach in MaRstab, Proportion und Materialitit dem Gebaude unterordnet. Der Ausschluss
-glanzender, stark reflektierender oder spiegelnder Materialien ist erforderlich, um eine unangemessen
auffallige oder technisch (berformte Wirkung zu vermeiden. Matte und nicht glanzende Oberflachen
fligen sich zuriickhaltender in die Fassadengestaltung ein und unterstiitzen ein ruhiges, ortsbildvertrag-
liches Erscheinungsbild. '

§ 19 Antennen und Satellitenanlagen (Gestaltungszonen 1 und 2)

{1) Antennen und Satellitenanlagen sind an der vom offentlichen StralBenraum abgewandten Dachfla-
che oder Fassade anzubringen.

{2) Nicht mehr genutzte Antennen und Satellitenanlagen sind einschlieRlich ihrer Halterungen und sicht-
baren Zuleitungen zurlickzubauen.

{4) Zuleitungen sind verdeckt zu fiihren. Ist eine verdeckte Fiihrung technisch nicht méglich, sind sie in
Fassaden- oder Dachfarbe-auszufithren und gestalterisch untergeordnet anzuordnen.

Begriindung:
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Antennen und Satellitenanlagen kénnen aufgrund ihrer technischen Form und exponierten Lage das
Erscheinungsbild von Dach- und Fassadenflachen erheblich beeintrachtigen. Durch die vorrangige An-
ordnung auf.vom 6ffentlichen Straflenraum abgewandten Flachen wird ihre Sichtbarkeit reduziert. Die
Riickbaupflicht fiir nicht mehr genutzte Anlagen verhindert eine dauerhafte Ansammiung funktionsloser
technischer Bauteile. Die verdeckte oder farblich angepasste Fiihrung von Zuleitungen dient einer ruhi-
gen Fassaden- und Dachwirkung.

5 ANFORDERUNGEN AN FASSADEN

§ 20 Fassadengliederung (Gestaltungszone 1)

(1) Bei historischen Gebauden sind die Uberlieferte Gliederung in Sockelzone, Fassadenzone und
Dachzone sowie pragende Fassadenelemente zu erhalten.

(2) Fenster einer Fassade sind geschossweise waagerecht auf einer Héhe anzuordnen. innerhalb eines
Geschosses miissen Fenster grundsatzlich die gleiche GrifRe und die gleiche Form aufweisen.

(3) Ubereinanderliegende Fenster- und Tiréffnungen sind bei Trauffassaden axial anzuordnen. Bei Gie-
belfassaden ist eine symmetrische Gliederung herzustellen oder zu erhalten.

_(4) Fenster-, Tur- und Tordffnungen sind in Ausrichtung, Form, Grofte und Proportion auf die Fassa-
dengliederung abzustimmen,

(5) Ausnahmen von den Absétzen 2 und 3 kénnen bei Schaufenstern, Erkemn, Zwerchhausern sowie
bei historisch oder topografisch bedingten Eigenarten zugelassen werden, sofern die Gesamtwirkung
der Fassade gewahrt bleibt. ‘

(6) Historische Klappléden sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung aufgrund ihres Zustandes nicht mdoglich,
sind sie nach historischem Vorbild zu erneuern. '

{(7) Durch Neu- oder Umbauten entstehende oder veranderte Fassaden miissen sich hinsichtlich Pro-
portion, Gliederung, Offnungsanteil, MaRstab und Materialwirkung an den urspringlichen Erschei-
nungsformen der historischen Umgebungsbebauung orientieren.

{8) Anbauten an Fassaden, insbesondere Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und vergleichbare
bauliche Anlagen, sind an der siraenzugewandten Seite unzuléssig.

(9) Im rickwartigen Grundstﬂcksbereich sind Anbauten nach Absatz 8 zulassig, wenn sie sich in die
Gesamtgliederung des Gebaudes einfiigen und der Hauptbaukérper in seinem aulieren Erscheinungs-
bild, insbesondere hinsichtlich Fassadengliederung, Proportionen, Material- und Farbgebung, nicht be-

eintrachtigt wird.

Begriindung:

Die Fassadengliederung bestimmt wesentlich die MaRstéblichkeit, Ordnung und Lesharkeit eines Ge-
baudes. Historische Gebiude sind haufig durch eine klare Gliederung in Sockel-, Fassaden- und Dach-
zone gepragt. Diese Gliederung soll erhalten bleiben, um das Uberiieferte Erscheinungsbild zu sichern.
Die Vorgaben zur horizontalen und vertikalen Anordnung der Fenster dienen einer ruhigen und geord-
neten Fassadenwirkung. Die Maglichkeit von Ausnahmen beriicksichtigt besondere Gebaudetypen und
Nutzungserfordernisse, etwa bei Schaufenstern, Erkern oder topografisch bedingten Eigenarten. Die
Einschrankung straenseitiger Anbauten verhindert, dass die Hauptansichtsseiten durch nachtragliche
Bauteile Gberformt werden.

§ 21 Fassadengliederung (Gestaltungszone 2)

(1) Bei historischen Geb&uden sind die Uberlieferte Gliederung in Sockelzone, Fassadenzone und
Dachzone sowie pragende Fassadenelemente zu erhalten.

(2) Fenster einer Fassade sind geschossweise waagerecht auf eiﬁer Héhe anzuordnen. Innerhalb eines
Geschosses miissen Fenster grundsatzlich die gleiche Grofie und die gleiche Form aufweisen.
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(3) Ubereinanderliegende Fenster- und Tirdffnungen sind bei Trauffassaden axial anzuordnen. Bei Gie-
belfassaden ist eine symmetrische Gliederung herzustellen oder zu erhalten.

(4} Ausnahmen von den Absétzen 2 und 3 kénnen bei Schaufenstern, Erkern, Zwerchhdusemn sowie
bei historisch oder topografisch bedingten Eigenarten zugelassen werden, sofern die Gesamtwirkung
der Fassade gewahrt bleibt.

(5) Historische Klappladen sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung aufgrund ihres Zustandes nicht mdglich,
sind sie nach historischem Vorbild zu erneuern.

{6) Anbauten an Fassaden, beispielsweise Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und vergleichbare
bauliche Anlagen, sind an der strafenzugewandten Seite unzuléssig.

Begriindung:

Die Fassadengliederung bestimmt wesentlich die MaRstéblichkeit, Ordnung und Lesbarkeit eines Ge-
biudes. Historische Gebaude sind haufig durch eine kiare Gliederung in Sockel-, Fassaden- und Dach-
zone gepragt. Diese Gliederung soll erhalten bleiben, um das Oberlieferte Erscheinungsbild zu sichern.
Die Vorgaben zur horizontalen und vertikalen Anordnung der Fenster dienen einer ruhigen und geord-
neten Fassadenwirkung. Die Méglichkeit von Ausnahmen berticksichtigt besondere Geb&udetypen und
Nutzungserfordernisse, etwa bei Schaufenstern, Erkern oder topografisch bedingten Eigenarten.

§ 22 Fassadenmaterialien und -oberflichen {(Gestaitungszonen 1 und 2)

(1) Historische Fassadengliederungen, inshesondere Sockel, Gesimse, Lisenen, Faschen, Gewande,
Profilierungen und sonstige gliedernde oder schmiickende Bautelle, sind zu erhalten.

(2) Zulassig sind mineralische AuBenputze mit einer Kérnung von hdchstens 2 mm. Hochdeckende,
strukturveréndernde oder die historische Materialwirkung (iberlagernde Putze und Anstriche sind unzu-
lassig. In Gestattungszone 2 kénnen hochdeckende Putze und Anstriche zuldssig sein, sofern es sich
nicht um ein alteres historisches Anwesen handelt.

(4) Sichtfachwerk ist zu erhalten und fachgerecht aufzuarbeiten.

(5) Unverputztes Mauerwerk ist nur zuléssig, wenn historisch oder gestalterisch prédgende Sichtmauer-
werksquader vorhanden sind. Dies gilt auch flr Sockel und untergeordnete Bauteile. Ausnahmen kdn-
nen bei ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebauden, insbesondere Scheunen, sowie bei Hofmau-
ern zugeltassen werden.

(6) Bei AuRenddmmungen sind vorhandene Gesimse, Faschen, Gewénde, Profilierungen und sonstige
pragende Fassadengliederungen zu erhalten oder in gleicher gestalterischer Wirkung wiederherzustel-
len,

(7) Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Stahlblech, Keramik, groBflachigen Faserzementplatten,
Spaltriemchen sowie nicht ortstypische Klinkerummaugrungen sind unzuléssig.

(8) Glasbausteine sind unzulassig.

Begriindung:

Die Materialitat der Fassade pragt den Charakter eines Geb&udes in besonderem Mafte. Mineralische
Putze mit feiner Kérnung entsprechen einer traditionellen, handwerklich gepragten Fassadenoberfld-’
che. Grobe, hochdeckende oder strukturverandernde Beschichtungen kénnen historische Fassaden
{iberformen und ihre plastische Wirkung mindern. Der Schutz historischer Gliederungselemente stellt
sicher, dass Fassaden auch bei Sanierungen oder Auendammungen ihre Proportion und Tiefe behal-
“ten. Der Ausschluss ortsuntypischer Verkleidungen und Glasbausteine verhindert eine technisch-in-
dustrielle oder fremdartige Fassadenwirkung. '

§ 23 Fassadenfarben (Gestaltungszonen 1 und2)

(1) Fiir Putzfidchen sind Naturtone in hellen Beige-, Gelb- und Braunttnen zuldssig. Die Farbgebung ist
aus dem Spektrum historischer, pastelliger Kalkfarbtone zu wéhlen. Zulassig sind insbesondere
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gebrochenes Weil sowie helle bis mittelkréftige Erdttne. Als Orientierung kénnen Farbténe aus dem
Farbficher ,Keim Edition Historisch” verwendet werden,

(2) Fiir Gewénde, Gesimse, Sockel, Faschen und sonstige gliedernde Bauteile sind kraftigere Farbténe
zur Akzentuierung zul3ssig, sofern sie mit der Fassadenfarbe, vorhandenen Natursteinelementen und
der Dachfarbe harmonieren.

(3) Natursteinflichen und ortstypische Materialien sind in ihrer Faerirkung zu erhalten.

(4) Grelle, stark geséttigte, fluoreszierende oder kiinstlich wirkende Farbtdne sind unzulassig.

Begriindung:

Die Farbgestaltung hat eine erhebliche Wirkung auf das Ortsbild. Helle Naturtdne, gebrochenes Weil}
und erdige Farbténe entsprechen dem Spektrum historischer Kalkfarben und fligen sich zurickhaltend
in eine traditionelle Bebauungsstruktur ein, Kriftigere Farbtone fiir Gewande, Gesimse oder Sockel
erméglichen eine angemessene Akzentuierung der Fassadengliederung, ohne die Gesamtwirkung zu
stéren. Der Ausschluss greller und kiinstlich wirkender Farbtone verhindert aufféliige Einzelwirkungen,
die das harmonische Erscheinungsbild beeintrdchtigen kénnen.

§ 24 Fachwerk (Gestaltungszonen 1 und 2)
(1) Sichtfachwerkfassaden sind grundsatzlich zu erhalten und fachgerecht aufzuarbeiten.
(2) Rein konstruktives Fachwerk, das nicht als Sichtfachwerk angelegt war, ist zu verputzen.

(3) Fachwerkimitationen sind unzulé&ssig.

(4) In Gestaltungszone 1 ist Farbgebung von Fachwerk ist in Abstimmung mit und in Anlehnung an die
historische Farbfassung vorzunehmen. Falls in der Gestaltungszone 1 eine historische Farbfassung
nicht nachweisbar ist, sind zurlickhaltende, ortstypische Farbténe zu wahlen.

Begriindung:

Sichtfachwerk ist ein priagendes historisches Gestaltungselement und trégt wesentlich zur Eigenart ei-
nes Gebaudes bei. Seine Erhaltung und fachgerechte Aufarbeitung sichern die Authentizitat der Bau-
substanz. Rein konstruktives Fachwerk, das urspriinglich nicht sichtbar gestaltet war, soll nicht nach-
traglich als Gestaltungselement hervorgehoben werden. Fachwerkimitationen werden ausgeschlossen,
weil sie eine historisierende, nicht authentische Wirkung erzeugen. Die Orientierung an der historischen
Farbfassung unterstiitzt eine sachgerechte und ortstypische Gestaltung.

§ 25 Balkone, Loggien, Geldnder und Briistungen (Gestaltungszone 1)

(1) Balkone und Loggien sind nur an Gebaudeseiten zulassig, die vom dffentlichen Stralenraum abge-
wandt sind.

(2) Historische Balkone bleiben von Absatz 1 unberiihrt. Sie sind zu erhalten und bei Instandsetzung
oder Erneuerung in ihrer iiberlieferten gestalterischen Wirkung zu bewahren.

(3) Gelinder, Briistungen und Absturzsicherungen sind in schlichter Bauweise auszufiihren. Zuléssig
sind nicht glédnzende Materialien. Glanzende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind un-
zuldssig.

Begriindung:

Balkone und Loggien kénnen die Fassadenwirkung erheblich verandern, insbesondere wenn sie an
straRenseitigen Hauptfassaden angeordnet werden. lhre Beschrénkung auf vom offentlichen StraBen-
raum abgewandte Gebaudeseiten schiitzt die pragenden Ansichtsseiten. Historische Balkone werden
ausgenommen, da sie selbst Bestandteil des baugeschichtlichen Erscheinungsbildes sein kénnen.
Schlichte Geldnder und nicht glanzende Materialien gewéhrleisten eine zuriickhaltende Gestaltung und
vermeiden eine technisch oder auffallig wirkende Uberformung.
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§ 26 Balkone, Loggien, Gelinder und Briistungen (Gestaltungszone 2)

(1) Gelander, Briistungen und Absturzsicherungen sind in nicht gldnzenden Materialien auszufiihren.
Gliénzende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien sind unzulassig.

Begriindung:
Balkone und Loggien kénnen die Fassadenwirkung erheblich verandern, insbesondere wenn sie an
straRenseitigen Hauptfassaden angeordnet werden. Ausfiihrungen mit nicht glanzenden Materialien ge-

wihrleisten eine zuriickhaltende Gestaltung und vermeiden eine technisch oder aufféllig wirkende Uber-
formung.

6 ANFORDERUNGEN AN FENSTER UND TUREN

§ 27 FenstergroBen, Fensterformate und Proportionen (Gestaltungszone 1)

(1) Fenster sind als aufrecht stehende, hochrechteckige Formate auszubiiden,

(2) Sind im Bestand des Hauptgebéaudes besondere historische Fensterformate vorhanden, insbeson-
dere Rundbogen-, Segmentbogen- oder Korbbogenfenster, sind diese zu erhalten. Entsprechende
Fensterformate kéinnen auch bei An-, Um- und Neubauten zugelassen werden, wenn sie aus der Fas-
sadengliederung und dem historischen Erscheinungsbild des Geb&udes oder der Umgebungsbebau-
ung abgeleitet sind.

(3) Fensterteilungen sind als konstruktive, glasteilende Sprossen oder als beidseitig aufgesetzte Spros-
sen mit innerem Alukern, sogenannte Wiener Sprosse, zulassig.

(4) Innenliegende Sprossen zwischen den Glasscheiben sind unzuléssig.

(5) Gefarbte, stark spiegelnde oder stark reflektierende Fensterscheiben sind unzuléssig.
Begriindung:

Fenster bestimmen Rhythmus, Mafistab und Charakter einer Fassade. Aufrecht stehende, hochrecht-
eckige Fensterformate entsprechen der traditionelien Fassadengliederung und wirken mafstéblich. His-
torische Sonderformate wie Rundbogen-, Segmentbogen- oder Korbbogenfenster sind zu erhalten, da
sie den bauzeitlichen Charakter wesentlich mitpragen. Konstruktive oder beidseitig aufgesetzte Spros-

sen erzeugen eine plastische Fensterwirkung. Innenliegende Sprossen und stark spiegelnde Vergla-
sungen wirken dagegen flach, technisch und ortsuntypisch.

§ 28 FenstergroBen, Fensterformate und Proportionen (Gestaltungszone 2)

(1) Fenster sind als aufrecht stehende, hochrechteckige Formate auszubilden.

(2) Sind im Bestand des Hauptgebdudes besondere historische Fensterformate vorhanden, insbeson-
dere Rundbogen-, Segmentbogen- oder Korbbogenfenster, sind diese zu erhalten. Entsprechende
Fensterformate konnen auch bei An-, Um- und Neubauten zugelassen werden, wenn sie aus der Fas-
sadengliederung und dem historischen Erscheinungsbild des Gebaudes oder der Umgebungsbebau-
ung abgeleitet sind. ' '

(3) Geférbte, stark spiegelnde oder stark refiektierende Fensterscheiben sind unzulassig.
Begriindung:

Fenster bestimmen Rhythmus, MaRstab und Charakter einer Fassade. Aufrecht stehende, hochrecht-
eckige Fensterformate entsprechen der traditionellen Fassadengliederung und wirken mafistéblich. His-
torische Sonderformate wie Rundbogen-, Segmentbogen- oder Korbbogenfenster sind zu erhalten, da
sie den bauzeitlichen Charakter wesentlich mitpragen. Gefarbte, stark spiegelnde oder stark reflektie-
rende Verglasungen wirken flach, technisch und ortsuntypisch.
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§ 29 Schaufenster (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Die Anordnung von Schaufenstern ist auf die durch die librigen Fensterffnungen gebildete Fassa-
dengliederung abzustimmen. Eine durchgehende Auflésung der Erdgeschosszone durch groRflachige
Verglasungen ist unzuléssig, soweit hierdurch die gliedernde Wirkung der Fassade beeintrichtigt wird.

(2) Schaufensterflachen miissen hinter die Fassadenfliche zuriicktreten.

Begriindung:

Schaufenster sind fur gewerbliche Nutzungen erforderlich, diirfen jedoch die Fassadengliederung nicht
dominieren. |hre Anordnung muss sich an den dbrigen Offnungen der Fassade orientieren, damit die
Gesamifassade als geordnetes Ganzes lesbar bleibt. Das Zur(ickireten der Schaufensterflichen hinter
die Fassadenebene erhilt die plastische Wirkung der Fassade. Die Begrenzung groBflachiger Vergla-
sungen schiitzt insbesondere die Erdgeschosszone vor einer gestalterischen Auflosung.

§ 30 Fensterfarben, Fensterbénke und Fenstergewiinde (Gestaltungszone 1)

(1) Fensterr_ah_meri sind mit weilten oder holzsichtigen Oberflichen zuldssig. Unzuléssig sind sog. Bon-
bon-Farben, d.h. stark geséttigte, leuchtende oder kiinstlich wirkende Farbténe (pink, magenta, tirkis,
intensives violette, grelles gelb), die im Ortsbild eine aufféllige, nicht ortstypische Farbwirkung erzeugen.

(2) Fensterbénke aus Naturstein sind zuléssig.
{3) Natursteingewénde und Natursteingesimse sind zu erhaten.

(4) UnmabRstabliche und ungeteilte Verglasungen zum StraBenraum sind unzulassig

Begriindung:

Fensterrahmen, Fensterbénke und Gewénde sind wichtige Detailbestandteile der Fassadengestaltung.
WeilRe oder holzsichtige Oberflachen wirken zuriickhaltend und entsprechen traditionellen Fensterbil-
dern. Natursteinbénke und Natursteingewénde tragen zur Wertigkeit und Plastizitat der Fassade bei
und sind deshalb zu erhaiten. Auffllige kiinstiche Farbténe werden ausgeschlossen, weil sie eine orts-

untypische Einzelwirkung erzeugen.

§ 31 Fensterfarben, Fensterbinke und Fenstergewéande {Gestaltungszone 2)

(1) Bei der Farbgebung von Fenstern ist die Verwendung sind sog. Bonbon-Farben unzuldssig, d.h.
stark geséttigte, leuchtende oder kiinstlich wirkende Farbtdne (pink, magenta, tirkis, intensives violette
oder grelles gelb), die im Ortsbild eine auffallige, nicht ortstypische Farbwirkung erzeugen.

(2) Natursteingewande und Natursteingesimse sind zu erhalten.

Begriindung:
Fensterrahmen, Fensterbénke und Gewénde sind wichtige Detailbestandteile der Fassadengestaltung.
Auffallige kiinstliche Farbténe werden ausgeschlossen, weil sie eine ortsuntypische Einzelwirkung er-

zeugen.

§ 32 Rolllidden, Klappldden, Sonnenschutz (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Vorhandene Holzklapp- und Holzschiebeldden sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht moglich,
sind sie nach historischem Vorbild zu erneuern.

(2) Der Einbau von Rollldden ist nur zuléssig, wenn die urspriingliche lichte Fensterhohe erhalten bleibt.
(3) Rollladenkasten sind in die Fassade zu integrieren. Sie sind unter Putz oder. blndig mit der Putzfas-
sade auszufiihren.

(4) Von auBen sichtbare Rollladenkasten sind unzuléssig. Dies gilt in Gestaltungszone 1 auch flr Ja-
lousien, Rollos und vergleichbare Sonnenschutzanlagen entsprechend.

(5) AuBenrollos als Sonnenschutz sind nur zuléssig, wenn sie innerhalb der Fensterlaibung angebracht
werden und nicht in die Fassadenflucht hineinragen. Der Rollokasten ist so flach auszubilden, dass er
die Flache des Fensterglases nicht oder hochstens um 2 cm (berragt.
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(6) Unzulassig ist die Verwendung sog. Bonbon-Farben, d.h. stark geséttigte, leuchtende oder kiinstlich
wirkende Farbténe (pink, magenta, tlrkis, intensives violette oder grelles gelb}, die im Ortsbild eine
auffallige, nicht ortstypische Farbwirkung erzeugen.

Begriindung:

Klappléden und Schiebeléden sind traditionelle Fassadenelemente und pragen héufig das historische
Erscheinungsbild. |hr Erhalt oder ihre Erneuerung nach historischem Vorbild sichert diese Wirkung.
Sichtbare Rollladen- oder Jalousiekdsten stéren dagegen die Proportion der Fensteréffnungen und un-
terbrechen die Fassadengliederung. Die Integration in die Fassade sowie die Begrenzung von Aulen-
rollos auf die Fensterlaibung stellen sicher, dass Sonnenschutzanlagen funktional méaglich bleiben, je-
doch gestalterisch zurlicktreten.

§ 33 Gewinde und Fensterfaschen (Gestaltungszonen 1 und 2}

(1) Vorhandene Natursteingewande sind zu erhalten und fachgerecht instand zu setzen.

(2) Eine Uberdeckung, Verkleidung oder Entfernung von Natursteingewénden ist unzuléssig, soweit
nicht téchnische, restauratorische oder bauphysikalische Griinde entgegenstehen.

(3) Bei neuen Fenstern oder bei Fenstern ohne vorhandene Gewénde sind die Fenster durch aufge-
putzte Fensterumrandungen, insbesondere Faschen, gestalterisch zu rahmen. Die Faschen sind erha-
ben gegeniiber der Fassadenfliche auszubilden und farblich von der Obrigen Fassade abzusetzen. Die
Farbgebung ist auf die Fassadenfarbe, vorhandene Natursteinelemente und sonstige Gliederungsele-
mente der Fassade abzustimmen.

Begriindung:

Natursteingewande sind pragende historische Fassadenelemente. Sie gliedern die Fensteréffnungen,
erzeugen eine plastische Tiefenwirkung und tragen wesentlich zur handwerklichen und ortstypischen
Erscheinung der Fassade bei. Bei neuen Fenstern oder bei Fassaden ohne vorhandene Gewénde sor-
gen aufgeputzte Fensterumrandungen, insbesondere Faschen, fir eine klare gestalterische Rahmung
der Offnungen. Die erhabene und farblich abgesetzte Ausbildung unterstiitzt die Fassadengliederung
und verhindert eine fiichige, ungegliederte Wirkung der Auflenwand. Die Abstimmung auf Fassade,
Naturstein und sonstige Gliederungselemente gewéahrleistet ein harmonisches Gesamtbild.

§ 34 Tiiren, Tore und Eingénge (Gestaltungszone 1)

{1) Historische Tiren und Tore sind zu erhalten und gestalterisch aufzuwerten.

{2) Hausturen und Hoftore sind in Holz oder Metall zulassig. Die Oberflache ist holzsichtig oder farblich
gefasst auszufiihren. Glanzende Metalle, Kunststoffe sowie stark reflektierende Oberflachen sind un-
Zulassig.

(3) Unzuldssig sind sog. Bonbon-Farben, d.h. stark gesattigte, leuchtende oder kiinstlich wirkende Farb-
tdne (pink, magenta, tirkis, intensives violette oder grelles gelb), die im Ortsbild eine auffallige, nicht
ortstypische Farbwirkung erzeugen.

(4) Glasfillungen bei Haustiiren sind im unteren Drittel unzulassig.

Begriindung:

Tiren, Tore und Eingénge sind zentrale Elemente der Erdgeschosszone und beeinflussen den Charak-
ter eines Gebaudes wesentlich. Historische Tiiren und Tore besitzen haufig eine hohe gestalterische
und handwerkliche Qualitét. lhre Erhaltung oder Erneuerung nach historischem Vorbild dient der Be-
wahrung des iberlieferten Erscheinungsbildes. Holz und farblich gefasstes Metall erméglichen eine ro-
buste und ortsbildvertragliche Gestaltung. Kunststoffe, glanzende Metalle und grelle Farben werden
ausgeschiossen, weil sie regelméRig eine technisch-fremde oder aufféllige Wirkung erzeugen. Der Aus-
schluss von Glasfiillungen im unterén Drittel unterstiitzt eine massive, traditionelle Tirwirkung.

§‘35 Tiiren, Tore und Eingénge (Gestaltungszone 2)

(1) Historische Tiiren und Tore sind zu erhalten und gestalterisch aufzuwerten.
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(2) Die Verwendung glénzender Metalle, Kunststoffe sowie stark reflektierender Oberflichen ist bei Ti-
ren, Toren und Eingéngen unzuldssig.

(3) Unzulassig ist die Verwendung sog. Bonbon-Farben, d.h. stark gesattigte, leuchtende oder kinstlich
wirkende Farbtdne (pink, magenta, tirkis, intensives violette oder grelles gelb), die im Ortsbild eine
aufféllige, nicht ortstypische Farbwirkung erzeugen.

Begriindung:

Tiiren, Tore und Eingénge sind zentrale Elemente der Erdgeschosszone und beeinflussen den Charak-
ter eines Gebaudes wesentlich. Historische Tiiren und Tore besitzen hiufig eine hohe gestalterische
und handwerkliche Qualitit. thre Erhaltung oder Erneuerung nach historischem Vorbild dient der Be-
wahrung des Uberlieferten Erscheinungsbildes. Kunststoffe, gldnzende Metalle und grelle Farben wer-
den ausgeschlossen, weil sie regelmaRig eine technisch-fremde oder aufféllige Wirkung erzeugen.

§ 36 Adrsentreppen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Historische Treppenanlagen sind zu erhalten. Der Ersatz von Treppen an Bestandsgebduden hat in
Aniehnung an das historische Erscheinungsbild zu erfolgen.

(2) In Gestaltungszone 1 sind Betonpalisaden bei Treppenanlagen unzulassig.

(3) Vorhandene historische Treppengelénder und Absturzsicherungen sind zu erhalten und fachgerecht
aufzuarbeiten.

(4) Neue Treppengeldnder und Absturzsicherungen sind in schlichter Bauweise und aus nicht glanzen-
den Materialien herzustellen.

Begriindung:

AuRentreppen pragen insbesondere Eingangsbereiche und Ubergénge zwischen Gebéude und &ffent-
lichem oder halb&ffentlichem Raum. Historische Treppenanlagen und Geldnder sind deshalb zu erhal-
ten. Wird ein Ersatz erforderlich, soll die neue Treppenanlage an das historische Erscheinungsbild an-
kniipfen. Betonpalisaden werden ausgeschlossen, weil sie eine ortsuntypische, technisch-gartenbauli-
che Wirkung entfalten. Schlichte Gelénder aus nicht gldnzenden Materialien gewahrleisten eine zuriick-

haltende Einflgung.

7 ANFORDERUNGEN AN ANLAGEN ZUR NUTZUNG ERNEUERBA-
RER ENERGIEN SOWIE TECHNISCHE AUBRENANLAGEN

§ 37 Photovoltaikanlagen, solartechnische Anlagen (Gestaltungszonen 1und 2)

(1) Photovaltaikanlagen und solartechnische Anlagen sind nur auf Dachflachen zulassig, die vom of-
fentlichen Strafenraum nicht einsehbar sind.

(2) Abweichungen von Absatz 2 kénnen zugelassen werden, wenn die Anbringung auf einer nicht ein-
sehbaren Dachfliche aus technischen Griinden nicht méglich ist und das &uRere Erscheinungsbild
durch die Anbringung auf einer strallenseitigen oder einsehbaren Dachfléche nicht erheblich beein-
trachtigt wird. Dabei sind Photovoltaikanlagen und solartechnische Anlagen gestalterisch an die beste-
hende Dacheindeckung und Dachfarbe anzupassen. Sie miissen sich der Dachflache unterordnen und
harmonisch in das duliere Erscheinungsbild einfligen.

(3) Module sind parallel zur Dachflache anzubringen. Aufgesténderfe Anlagen auf geneigten Dachern
sind unzuldssig.

(4) Module sind als zusammenhéngende, rechteckige Flache anzuordnen. Ungeordnete Einzelanord-
nungen sind unzulassig.

(5) Zuleitungen sind verdeckt zu filhren. Ist eine verdeckte Fiihrung technisch nicht méglich, sind sie in
Fassaden- oder Dachfarbe auszufiihren.

Begriindung:
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Die Regelung bringt das 6ffentliche Interesse an erneuerbaren Energien mit den Belangen der Ortsbild-
pflege in Ausgleich. Photovoltaikanlagen und solartechnische Anlagen kénnen durch Material, Farbe
und technische Struktur erheblich in Erscheinung treten. Die vorrangige Anordnung auf nicht einsehba-
ren Dachflichen reduziert diese Wirkung. Soweit eine sichtbare Anordnung technisch erforderlich ist,
sichern Vorgaben zur dachparallelen Montage, farblichen Anpassung, rechteckigen Zusammenfassung
und verdeckten Leitungsfiihrung eine moglichst ruhige und geordnete Einfligung. Innerhalb von Denk-
malzonen bleiben denkmalrechtliche Anforderungen mafgeblich.

§ 38 AuRenschornsteine (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Autenschornsteine sind nur an Fassaden zuléssig, die vom &ffentlichen Stralenraum nicht einseh-
bar sind. Abweichungen kdnnen zugelassen werden, wenn eine andere Anordnung aus technischen
Griinden nicht mdglich ist und das aulere Erscheinungsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

(2) Zuleitungen und Befestigungen sind verdeckt zu filhren oder in Fassadenfarbe auszufiihren.
Begriindung:

AuBenschornsteine sind technische Bauteile, die wegen ihrer vertikalen Ausdehnung und Materialwir-
kung an Fassaden deutlich hervortreten kénnen. Ihre Beschrénkung auf vom 6ffentlichen Stralenraum
nicht einsehbare Fassaden dient dem Schutz der pragenden Gebdudeansichten. Die Méglichkeit tech-
nisch begriindeter Abweichungen stellt sicher, dass funktionale Anforderungen berticksichtigt werden
konnen. Die verdeckte oder farblich angepasste Fihrung von Zuleitungen sichert eine maglichst zu-
riickhaltende Gestaltung.

§ 39 Warmepumpen, Klima- und Liift'ungsg'eréte (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Auteneinheiten von Warmepumpen, Klima- und Liifiungsgeraten sind nur an Gebdudeseiten oder
Standorten zuléssig, die vom &ffentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind.

(2) Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn eine andere Anordnung aus technischen Griinden
nicht maglich ader nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand herstellbar ist und das dulere Erscheinungs-
bild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

(3) Zuleitungen sind verdeckt zu fihren. Ist eine verdeckte Filhrung technisch nicht méglich, sind sie in
Fassadenfarbe auszufihren.

(4) Die Anlagen sind gestalterisch untergeordnet anzuordnen und, soweit erforderlich, durch bauliche
oder vegetative Manahmen einzugriinen oder abzuschirmen.
Begriindung: -

Warmepumpen, Klima- und Liftungsgeréte sind regelmaBig technisch gepragte Anlagen, die Fassaden

- und Freiflachen optisch beeintrachtigen kdnnen. lhre Anordnung auf nicht einsehbaren Gebaudeseiten
oder Standorten schiitzt das Gffentliche Erscheinungsbild. Die Abweichungsregelung beriicksichtigt
technische Erfordernisse und Zumutbarkeitsgesichtspunkte. Verdeckte oder farblich angepasste Zulei-
tungen sowie Abschirmungen durch bauliche oder vegetative MaRnahmen mindern die gestalterische
Wirkung der Anlagen.

8 ANFORDERUNGEN AN AURENFLACHEN

§ 40 Einfriedungen (Gestaltungszone 1)

(1) Historische Einfriedungen sind zu erhalten und bei Verlust oder erheblicher Beschadigung nach
historischem Vorbild wiederherzustelien.

(2) Hoftore und Hoftiiren sind in Holz oder Metall zulassig. Ihre Gestaltung hat sich an historischen
Vorbildern zu orientieren. Die Oberflache ist holzsichtig oder farblich gefasst auszufiihren.

{3) Glinzende Metalle, Kunststoffe sowie stark reflektierende Oberfidchen sind unzuldssig.

(4) Zaune sind als senkrechte Holzlattenzéune oder als schmiedeeiserne Zaune mit senkrechten Sta-
ben auszufiihren. Die Hohe muss zwischen 1,00 m und 1,40 m liegen.
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(5) Zaune nach Absatz 4 kénnen mit niedrigen Sockelmauern kombiniert werden. Sockelmauern diirfen
eine Héhe von 0,40 m nicht Gberschreiten.

(6) Natursteinmau'ern sind zu erhalten und fachgerecht aufzuarbeiten.

(7) Mauerkronen sind in Naturstein auszufihren.

(8) Stabmattenzaune sind unzuldssig. Kunsistoffgeflechte, Kunststoffbander und vergleichbare Sicht-
schutzelemente in oder an Z&unen und Mauern sind ebenfalls unzuldssig.

(9) Gabionen sind als Grundstiicksbegrenzungen unzulassig.

Begriindung:

Einfriedungen pragen den Ubergang zwischen privatem Grundstiick und &ffentlichem Raum. Histori-
sche Mauern, Hoftore und Hoftliren tragen wesentlich zur Raumkante und zum Stralenbild bei. Senk-
rechte Holzlattenziune, schmiedeeiserne Zaune und niedrige Sockelmauern entsprechen einer klein-
teiligen, handwerklichen Gestaltung. Die Héhenbegrenzung wabhrt ein offenes und mafstébliches Er-
scheinungsbild. Stabmattenzaune, Kunststoffelemente und Gabionen werden ausgeschlossen, weil sie
regelmaRig industriell, ortsfremd oder gestalterisch grob wirken.

§ 41 Einfriedungen (Gestaltungszone 2)

(1) Historische Einfriedungen sind zu erhalten.

(2) Die Verwendung glénzender Metalle, Kunststoffe sowie stark reflektierender Oberflachen ist unzu-
lassig.
(3) Zaune sind als senkrechte Holzlattenzéune, Metallzaune oder als schmiedeeiseme Ziune auszu-
flhren.

4) Natursteinmauern sind zu erhalten und fachgerecht aufzuarbeiten.

(5) Stabmattenzéune sind unzulassig. Kunststoffgeflechte, Kunststoffbander und vergleichbare Sicht-
schutzelemente in oder an Zaunen und Mauern sind ebenfalls unzulassig.

Begriindung:

Einfriedungen pragen den Ubergang zwischen privatem Grundstlick und offentlichem Raum. Histori-
sche Mauern, Hoftore und Hoftiiren tragen wesentlich zur Raumkante und zum StralRenbild bei und
sollen deshalb erhalten werden. Senkrechte Holzlattenzdune und schmiedeeiserne Zaune entsprechen
einer kleinteiligen, handwerklichen Gestaltung. Stabmattenzaune, Kunststoffelemente und Gabionen
werden ausgeschlossen, weil sie regelmafig industriell, ortsfremd oder gestalterisch grob wirken.

§ 42 Pflaster und befestigte Freiflachen (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Historische Pflasterbelage aus Natursteinpflaster sind zu erhalten. Bei baulichen Verdnderungen
sind sie wiederzuverwenden, soweit dies technisch moglich und zumutbar ist.

(2) In Gestaltungszone 1 sind neue Pflasterfléachen in hellen, zuriickhaltenden Farbténen auszufiihren,
beispielsweise in Hellgrau, Beige oder Sandfarben. Neue Pflasterflachen sind kleinteilig auszubitden.
Zulassig sind kleinformatige Einzelsteine, die eine kleingliedrige Oberflachenstruktur erzeugen. Regel-
grofien von etwa 12 cm x 12 cm oder 10 cm * 20 cm sind zul&ssig. Grolformatige, stark kontrastierende
oder glanzende Beldge sind unzulissig. Die Regelungen des Absatzes 2 finden auf Gestaltungszone 2

keine Anwendung.

Begriindung:

Historische Natursteinpflaster tragen zur gestalterischen Qualitét von Hofen, Wegen und sonstigen Frei-
flachen bei. Ihre Erhattung und Wiederverwendung sichert Materialkontinuitét und handwerkliche Ober-
flachenwirkung. Neue Pflasterflachen in hellen, zurlickhaltenden Farbttnen und kleinteiligen Formaten
fligen sich maRstéblich ein. Groformatige, glénzende oder stark kontrastierende Beldge kénnen dage-
gen eine moderne, flachige und ortsuntypische Wirkung erzeugen.
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§ 43 Vorgirten und Begriinung (Gestaltungszonen 1 und 2)

(1) Vorgarten sind als Griinflichen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

(2) Schotter-, Kies- und Splittfiichen in Vorgérten sind auerhalb notwendiger Wege, Zufahrten und
Pfade unzulassig.

Begriindung:

Vorgarten beeinflussen das Strallenbild und die Aufenthaltsqualitat wesentlich. Begriinte Vorgarten
schaffen einen weichen Ubergang zwischen Gebaude und 6ffentlichem Raum und tragen zur Durch-
griinung bei. Schotter-, Kies- und Splittfidchen wirken haufig versiegelt, monoton und gestalterisch ver-
armend. lhre Beschrankung zugunsten von Griinflachen dient daher sowohi der Ortsbildpflege als auch
der Verbesserung des Kleinklimas und der Regenwasserr{ickhaltung.

9 ABWEICHUNGEN, ORDNUNGSWIDRIGKEITEN, SCHLUSSBESTIM-
MUNGEN

§ 44 Allgemeine Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen auf schriftlichen Antrag Abweichungen zugelassen
werden, wenn

1. die Abweichung aus denkmalpfiegerischen, technischen, topografischen oder bauhistorischen
Griinden erforderlich ist,

2. die gestaiterischen Ziele dieser Satzung nicht beeintréchtigt werden, oder

3. eine gleichwertige beziehungsweise bessere gestaiterische Ldsung erreicht wird oder

4. die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren
wilrde

Die Entscheidung iiber die Abweichung ist vom Gemeinderat zu treffen.

(2) Weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzrechts, des Bauordnungsrechts, des
Immissionsschutzrechts, des Energie- und Kiimaschutzrechts sowie sonstiger &ffentlich-rechtlicher Vor-
schriften bleiben unberihrt.

Begriindung:

Die Abweichungsregelung schafft die notwendige Flexibilitat fiir besondere Einzelfélle. Gerade im Be-
stand kénnen denkmalpflegerische, technische, topografische cder bauhistorische Griinde eine abwei-
chende Lésung erforderlich machen. Zugleich stellt die Regelung sicher, dass Abweichungen nur zu-
gelassen werden, wenn die gestalterischen Ziele der Satzung nicht beeintrachtigt werden oder eine
gleichwertige beziehungsweise bessere gestalterische Ldsung erreicht wird. Der Hinweis auf weiterge-
hende éffentlich-rechtliche Anforderungen vermeidet Kollisionen mit anderen Rechtsbereichen.

§ 45 Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

(1) Bei alien genehmigungsbedirftigen Yorhaben nach § 61 LBauO und allen anderen Antagen, die in
den Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung Unterlagen erforderlich, aus denen
hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser Satzung entspricht.

(2) Inshesondere ist das Einfiigen des Vorhabens in die Umgebung durch entsprechende Unterlagen
(z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch Fotos oder Fassadenansichten mit Stralten-
bezug) nachzuweisen.

(3) In der Baubeschreibung miissen eindeutige Hinweise auf verwendete Materialien und Farbangaben
enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des Aullenputzes, des Anstriches und sonstiger Gestaltungs-
details vor Ausflihrung am Objekt anzubringen. Die betreffenden Arbeiten dirfen erst dann ausgefiihrt
werden, wenn (iber deren Ausflihrung entschieden wurde.
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§ 46 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 24 (5) der Gemeindeordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
im Bereich dieser Satzung bei der Errichtung, Veranderung und bei der Pflege und Unterhaltung von
baulichen Anlagen gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstdlRt oder ohne entsprechende Ge-
nehmigung mit der Errichtung, Veranderung, Instandsetzung von bautichen Anlagen beginnt.

{2} Ordnungswidrig im Sinne des § 24 (5) der Gemeindeordnung handelt, wer wider besseren Wissens
unrichtige Angaben macht oder unrichtige Piéne oder Unterlagen vorlegt, um einem nach dieser Sat-

zung vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

(3) Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule geéhndet werden. MaRgebend dabei ist das Ge-
setz Uiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der jeweils geltenden Fassung.

§ 47 Inkraftreten

Diese Satzung tritt am Tage nach inrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Die vorstehende Gestaltungssatzung der Ortsgemeinde Gau-Odernheim wurde vom Gemeinderat in
seiner Sitzung am 11. Juni 2026 beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung einschlieflic
dem Satzungsbeschluss Uibereinstimmt.

flS
Ausgefertigt: Gau-Odemheim,1 3. e 316 (

- |
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