Satzung der Ortsgemeinde Gau-Heppenheim ‘
iiber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB
zur Sicherung einer geordneten stiidtebaulichen Entwicklung im Zuge einer

Biotoperweiterung |

— Vorkaufssatzung ,,Taubenbrunnen oben* —

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gau-Heppenheim hat in seiner Sitzung am 19.05.2025
aufgrund des § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394), i. V. m. § 24 der
Gemeindeordnung des Landes Rheinland-Pfalz (GemO)-in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Zweck der Satzulig

Die Satzung der Ortsgemeinde Gau-Heppenheim bezeichnet ein Gebiet in der Gemarkung Gau-
Heppenheim in dem Gewann ,,Taubenbrunnen oben:und zieht fiir die in § 2 genannten
Grundstiicke eine stiddtebauliche Mafinahme zur einer Sicherung der Flichen, um den
Biotopverbund an dieser Stelle zu erhalten. Angrenzend befindet sich &stlich ein
Biotopkomplex. Westlich der besagten Fliichen soll zukiinftig eine Okokonto Streuobstwiese
der Gemeinde entstehen. Somit kann dieser Bereich durch die extensive Nutzung dieser Fldchen
langfristig erhalten werden. Die Fldchen stellen sich bereits als entwickelter waldartiger
Bestand dar. Durch die Satzung soll der frithzeitige Zugriff auf die Grundstiicke ermoglicht
werden, um die vorgenannte Mafinahme leichter vorbereiten und verwirklichen zu kénnen.

§ 2 Satzungsgebiet

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich iiber zwei Flichen im
AuBenbereich, welche sich siidlich der Gemeinde in dem Gewann ,,Taubenbrunnen oben*
befinden. Die Einbezichung der im Geltungsbereich dargestellten Flichen in das
Satzungsgebiet ist zur Erreichung des Sicherungszwecks erforderlich.

Der riumliche Geltungsbereich der Vorkaufssatzung ergibt sich aus dem Lageplan, welcher
als Anlage Teil Satzung ist.

(2) Der riumliche Geltungsbereich dieser Satzung, welcher eine Fliche von ca. 6.390 m?
ausweist, umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Gau-Heppenheim:

Flur 6 Nr. 119 und 120

§ 3 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung der in § 1 genannten
stiadtebaulichen Ziele und Maflnahmen steht der Gemeinde Gau-Heppenheim flir die in § 2
dieser Vorkaufssatzung benannten Flichen ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1
S. 1 Nr. 2 BauGB zu. Dies gilt auch, sofern innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
Flurstiicke aufgelost oder neu gebildet werden und durch Grundstiicksteilungen neue
Flurstiicke entstehen.

(2) Im rdumlichen Geltungsbereich nach § 2 dieser Satzung unterliegen bebaute und unbebaute
Grundstiicke gleichermaBlen dem Vorkaufsrecht. -



(3) Der Grundstiickseigentiimer, der sich gem. § 2 i im Satzungsgebiet befindlichen Flichen, hat
im Verkaufsfall, der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags gem. § 28 Abs. S. 1 BauGB
unverziiglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des
Kiufers ersetzt.

(4) Uberschreitet der im Kaufvertrag zwischen Verkéufer und Kaufer vereinbarte Kaufpreis
den Verkehrswert, kann die Gemeinde gem. § 28 Abs. 3 S. 1 BauGB den zu zahlenden
Betrag nach dem Verkehrswert bestimmen.

(5) Die Ausiibung des Vorkaufsrechts richtét sich nach den gesetzlichen Vorschriften des
BauGB.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im Nachrichtenblatt der
Verbandsgemeinde Alzey-Land in Kraft.

Gau-Heppenheim, den 0 2. JULI 2025
(Tag der Ausfertigung)

(Peter Moritz)
Ortsbiirgermeister




= = = Geltungsbereich

Alzey, 02.05.2025 Ungefiéhrer Ma8stab 1:1500
Darstellung nicht maRstabsgerecht

Gau-Heppenheim

Lageplan

| Sachbearbeiter: S. Engelhardt

\ €
I|'
/

3

Taubenbrunnen

mF‘x
o

121

Taubenbrunnen oben

isheimer-Weg

287

150m




