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|.  BEGRUNDUNG
1  ANLASS ZURORTSCHREIBURGSH ACHENNUTZUNGSPLANS

1.1 Planungsefordernis

Die VerbandsgemeindglzeylLandhat am13.10.2014 beschlossen, ihren Flachennutzungsplan mit dem
Planungsziel 2@ fortzuschreiben.Der derzeit wirksame Flachennutzungspldiachennutzungsplan
2015)wurde im Jahr 2004enehmigt undseitdem stetig durch verschiedene Anderungen erganzt.

Nach 81 Abs. 3 BauGB haben @emeinderBauleitpl&ane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stad-
tebauliche Entwicklug und Ordnung erforderlich idim vorliegenden Fall ist die Verbandsgemeinde Tréa-
gerin der Planungshoheit des Flachennutzungsplans.

Das Erfordernigur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VerbandsgemeindelLAalzé\ergibt
sich aus folgenden Griinden:

A die Entwicklungsziele dedrtsgemeinden sollen tberprifiyeiterentwickeltund darauf aufbauend
die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flaeh&prechend modifiziert werden,

A geéanderte iibergeordneten Planungen unsomit neue Rahmenbedingungen in der Verbandsge-
meinde AlzeyLand erfordern die Anpassung des Flachennutzungsplaines aufgestellterROP
RheinhessefNahe,Fortschreibung desEP V),

A die Einzelanderungen des wirksamen FNP, die se#t 8@tgefunden habensollenin der Gesamt-
fortschreibungzusammengefiihrt werden

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsphérs einenachhaltige Entwicklung der Verbandsge-
meinde gesichert und geordnet fortgefihrt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeindd atzbgoll eine aktuelle
Grundlagdur die kunftige stadtebauliche Entwicklung in der Verbandsgemeinde fur die nachsten 10 bis
15 Jahre geschaffen werden. Ziel ist vor allem die Anpassung an die aktuellen lamtie=gionalplane-
rischen Ziele und Grundsatze sowie an bereits stattgefundarieicklungen. Insbesondere die qualita-
tive und quantitative Steuerunder stadtebaulichen, insbesondeder Wohn und Gewerbeflachenent-
wicklung im vorgesehenen Planungshorizont stellen ein wesentliches Ziel defFéifiehreibung dar.

Zudem sollerdie maf3geblicheBelange des Umweltschutzés die Planung einflieRerklr die vorlie-

gende Flachennutzungsplanfortschreibung ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkusig der Planungrmittelt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanfortschreibung ist es vorgesehen den Landschaftsplan
der Verbandsgemeinde ebenfalls fortzuschreiben und die wesentlichen Inhalte in den Flachennutzungs-
plan zu integrierenDie Erarbeitung eines Landschaftsplanes erfolgt parallel zurVEN&hren.Laut 85

Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz RheinfBfalz (LNatSchG vom 6.10.2015) werden die Landschaftsplane
Ffa ayl GdNBOKdziT FF OKf AOKSNJ t £ ydzy3a0SAGNI I FNN R
den anderen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahwais Darstellungen in die Flachennutzungs-

LX NyS | dzFASy2YYSyaod

2 RAUMLICHER UND SACHLICBERTUNGSBEREICH

Raumlicher Geltungsbereich fur di@esamtfortschreibung des Flachennutzungsplaseslasgesamte
Gebiet der Verbandsgemeinde Alzegnd miteiner Gesamtflache von 17.389 ha (Stand 31.12.2014).

Sachlich wird i@ Thematik Windenergie aus der Gesamtfortschreibung des FNP ausgegliederin
einem separaten Teilflachennutzungsplan behandelt.
3 AUFGABE UNBEDEUTUNG DIESBACHENNUTZUNGSPLANS

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dartber hinaus soll die Bausgitplg einen Beitrag zur Sicherung einer
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menschenwirdigen Umwelt leisten und helfen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor: Der Flachennutzungs-
LI Iy Ffa a23d @O2NDBSNBAGSYRSNI . Fdztf SAGLIETFY 62 M !0
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklengebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinideden Grundzlgehdarstellen (§ 5 Abs 1 Satz 1 BauGiBy be-
NBAGSG RFEYAG RAS aol dAf AOKS dzyR a2yaidAaidasS bdzil dzy3

Er bildet die Grundlage und den Rahmen fir die Erarbeitung von Bebauungsptiieets sog. verbind- .
liche Bauleitplane (s. 816 a® H . FdzD. 0 FNNJ ¢SAf 0SNBAOKS RSNJ DS’
1T dzy3Sy FTNNJ RAS aGNRGSO6FdZ AOKS hNRydzyab SyidKFtGSy
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" leiten (8 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfullung dieser Aufgabe muss sich an denin 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

A Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
A Gewahrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung,

A Sicherung einer menschenwuirdigen Umwelt,

A Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die in 8 1 Abs. 5
BauGB aufgefuihrten Planungsleitsatze zu beachten.

Nicht alle genannten Ziel&bnnen gleichermal3en berlicksichtigverden lhre Heterogenitat bedingt
meisteine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatzlichkeit. Das BauGB enthalt daher in § 1 Abs. 7 das
sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und u
tereinander gerecht abzuwagen.

3.1 Rechtswirkung

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungskéane unmittelbare Rechtskraffiir den

Burger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa
bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen konnen, herzuleiten. Einen Ansprudhfaifstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
eines Bauleitplans haben die Birger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Der Flachennutzungsplan entwickelt jedoch Bindungswirkung flir nachfolgende Bebauungsplane: Sie mus-
aSy ldza AKY aSyidgiO] St SostelpdemMrRGghnutzidgsplaeibmlenidterny . | dz
d.h. fur die Verwaltung und auch andere Behoérden, ein planungsbindendes Programm dar, indem sie ihre
Planung/ Fachplanung dem jeweiligen Flachennutzungsplan anzupassen haben. Dies unterscheidet den
Flachennutzungsplan von Bebauungsplanea,ndir fir Teile des Gemeindegebietes aufgestellt werden

und verbindlicle Regelungen auch fur die Birger und die Baugenehmigungsbehdrden enthalten.

Eine mittelbare Rechtswirkung entfaltet der Flachennutzungsplan jedoch in besonderen Fallen fir privile-
gierte Vorhaben im AulRenbereich gem. § 35 BauGB, da sich die Darstellungen im Flachennutzungsplan
hier direkt auf die Erteilung einer Baugenehmigung arieam.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplans muss sich an den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde orientieren. Da das Aufstellungsverfahren fir einen Flachennutzungsplan in der Regel bereits
mehrere Jahre in Anspruch nimmt und die 6ffentliche HandhdiicPlanungssicherheit zu sorgen hat, ist

eine Geltungsdauer von 10 bis 15 Jahren anzustreben. Wenn sich fir einzelne Teilbereiche die Planungs-
ziele andern, besteht die Moglichkeit, ein Anderungsverfahren dwfétren.

1 Die Darstelllungen sind daher im Allgemeinen nur grobmaschig, d. h. nicht parzellenscharf; die MaRstabsebene des Flagspiangsu
(M. 1:10.000) schlieRt im Ubrigen einen zu hohen Detaillierungsgrad aus.

2 Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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3.2 Allgemeine Darstellungssystematik

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen Katas-
tergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell und das digitale Gelandemodell sowie
Vektordaten der Flurkarten im Maf3stab 10@0.

Der Flachennutzungsplan enthélt Darstellungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke.

Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsﬁienbnngerden planeri-

schen Willen der Gemeinde zum AusdriglS NJ 5 N&R G St f dzy3a{lalft23 RSa 2
besondere"), d.h. die Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufliigen oder weglassen, sie ist aber
dahingehend begrenzt, dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt wieadgnvas entsprechend den
oOrtlichen Gegebenheiten fur die stadtebauliche Entwingluind Ordnung erforderlich ist.

Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sind nicht Ausdruck des planerischen Willens der Gemeinde, sondern objektive Be-
schreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei der Bebauungsplanung und bei
der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenhegeleznnzeichneten Flache zu beriicksich-
tigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von einer Kennzeichnung nicht aus.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzte Planungen und sonstige Nutzungsredsiomgen
nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Arflagken in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich ibernommen werden (8 5 Abs. 4 BauGB)Sind derartige Festsetzungen in Aussicht
genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden (8 5 Abs. 4 S. 2 BauGB).

4 VERFAHREN

4.1 Verfahrensablauf

Der Ablauf de&lachennutzungsplanverfahrerishtet sich nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Da-
bei werden nachfolgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

3 |

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Erneute Beh&rdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

4
Friihzeitige Blirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) l
‘ Feststellungsbeschluss (§§ 3 Abs. 2 u. 1 Abs. 7 BauGB)
Friihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) l
‘ Genehmigung_sverfahren_@ 6 Abs. 1 BaiG B)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) l
'v Ortsiibliche Bekanntmachung und damit

Wirksamkeit des FNP (§ 6 Abs. 6 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) irisamiett ges (8 > 6 BauGB)

4

Abb. 1: Ablauf Flachennutzungsplanverfahren entsprechend BauGB (Eigene Darstellung)

8 ZB. in einer Rechtsverordnung bestimmte Schutzgebiete (WSG, NSG, LSG etc.) und vor allem Planfeststellungen nach ae@i § 38 B
aufgezahlten Fachplanungsgesetzen

4 Gemeint sind damit nicht etwa einzelne denkmalgeschiitzte Gebaude, sondern sog. Ensalsblégbaudegruppen
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4.2 Verfahrensvermerke

Aufstellung (8§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat di&esamtfortschreibungdes Flachennutzungsplanef203% am
13.10.2014. beschlossen. Der Beschluss wurde@6rl1.2014ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden, Scofgem. § 3 Abs. 1 BauGBind §4
Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligurggm. § 3 Abs. 1 Bau@HBolgtevom 18.12.2017is 19.02.2018

Die Bekanntmachung erfolgte aB®.11.2017ie Aufforderung zur AuRerung der Tréager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgieSchreiben von05.12.2017Die Behorden wurden auch zur Au-
Berung hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme (8§ 20 LPIGHR4lz)

Am 30.08.201Avurde bei der Unteren Landesplanungsbehdrde der Antrag auf landesplanerische Stel-
lungnahme zum Planungsstand des Flachennutzungsplanes eingelbachrgebnisse dérmandesplane-
rischen Stellungnahme sind eingegangeid mit Schreiben vom 11.10.2017 mitgeteilt worden.

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf deiGesamtfortschreibung des Flachennutzungsplane$ p@8 auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vo29.08. bis 28.10.202&ffentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde 4&108.2022 im
Nachrichtenblatt Nr. 33 und am 29.09.2022 im Nachrichtenblatt Nor@&Qiblich bekannt gemacht.

ErneuteOffentliche Auslegung (8aAbs.3 BauGB)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanfortschreibung hat auf die Dauer2 Wocherin der Zeit vom
21.04.2023pis 05.05.20235ffentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde 48104.2023ortsublich be-
kannt gemacht.

Zustimmung der Ortsgemeinden (8 67 Abs. 2 S. 2 GemO i.V.m. § 203 Abs. 2 S. 2 BauGB)

Die betroffenen Ortsgemeinden habéer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplane$ aes.
§ 67 Gemeindeordnung zugestimmt:

Albig 05.06.2023
Bechenheim 06.07.2023
Bechtolsheim 30.05.2023
Bermersheim v. d. H. 26.09.2023
Biebelnheim 12.07.2023
Bornheim 06.07.2023
Dintesheim 25.05.2023
Eppelsheim 20.06.2023
ErbesBlidesheim 27.06.2023
Esselborn 21.09.2023
Flomborn 25.05.2023
Flonheim 14.06.2023
Framersheim 01.06.2023
Freimersheim 29.06.2023
GauHeppenheim 19.06.2023
GauOdernheim 25.05.2023
Kettenheim 29.06.2023
Lonsheim 06.06.2023
Mauchenheim 13.06.2023
Nack 29.06.2023
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NiederWiesen 05.06.2023
OberFlorsheim 22.06.2023
Offenheim 06.092023
Wahlheim 24.05.2023

Der Verbandsgemeinderat hdie Teilfortschreibungles Flachennutzungsplanes Z@#n17.07.202de-
schlossen.
Genehmigungsverfahren (8§ BauGB)

Die Genehmigung des Teilflachennutzungsplan "Siedlungsentwicklung" mit Begriindung und Umweltbe-
richt ist gern. 8 6 Abs. 4 Satz 4 BauSehreiben der Kreisverwaltung Al2zéorms vom 30. Jan. 2024,

Az.: 6S117HJ2/2018004FNR mit Ablauf der Genehmigungsfrist nach 8§ 6 Abs. 4 Satz 1 BanGB
23.09.2023 eingetreten.

Der Plan wurde ard5.02.2024ausgefertigt

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung (8§ 6 Abs. 5 BauGB)

Die Teilfortschreibungdes Flachennutzungsplanes B0&urde gem. § 6 Abs. 5 BauGB 88102.2024
ortstiblich bekannt gemacht und ist mit deel&nntmachung wirksam geworden.
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5 RAHMENDATE,I\ORTLICHSI'RUKTURUNDBESTANDSDATEN

5.1 Historische Entwicklung

Seit mehr als 500 000 Jahren werden die Alzeyer Hiigel von den Menschen besiedélologische
Funde belegen die Besiedlung rBiteinzeitbauern (die Bandkeramiker) sowesshafte Ackerbauern

und Mehzichten in derfrihen Bronzezeit bis in die Eisenz&ivischen denb. bis 1. Jahrhundert Chr.
grundeten keltische Stamme Ortschafteme beispielsweise Alzegpéater siedelten sich die Romier
Alzeyer Land an. Dies wird durch Fundee dem Romerkastell in Alzey (4. Jahrhundert n. Chr.) oder
Grundrisgen einstiger ROmervéh z.B. bei Mauchenheim belegt. Mit den Rdmern kam zudem auch der
Wein nach Rheinhessen, wodurch die ersten Weinreben auf den sonnigen Hugeln kultiviert wurden.

Allerdings schwand die Bedeutung der rémischen Stadt mit der Besiedelung der Franken, die vor allem
landliche Siedlungen bevorzugten und fiir die Griindung der Ortschdftehisheute die Endung K S A Y &
tragen verantwortlich sind.

Durch die Vergangenheit bestehen in der Verbandsgemeinde vielfaltige schitzenswerte Denkmaéler sowie
vermutete und belegte archaologische Funde.

Das Alzeyer Land war in den anschlieRenderhdmlderten territorialgespaltenbis es um das Jahr 1800

unter franzodsische Herrschaft fiel und im Département du Mbomnerre (Donnersberg) mit der umlie-
genden Region zusammengefasst wurde. In Folge der Vertrage des Wiener Kongresses 1815, wurde der
nordliche Teil des Départements dwhkt-Tonnerre Hessen zugewiesen.

Nach der Zeit des faschistischen Deutschlands und dem Zweiten Weltkrieg wurde im Jahr 1949 das Bun-
desland Rheinlanéfalz gegrindet, zu dem Rheinhessen und damit auch die Verbandsgemeinde Alzey
Land gehdrtim Jahr 1972, infolge der Gebietsreform, wurden die Ortschaften um Alzey in der Verbands-
gemeinde Alzeyand zusammengefasst, die Ortschaften Dautenheim, Heimersheim und Weinheim wur-
den zu Stadtteilen der Kreisstadt Alzey.

5.2 Lageund Gr6RRe der Verbandsgemeingd®rtsgemeinden

Die Verbandsgemeinde Alzepand liegt im Landkreis Alzey Wa&mahe der westlichen Landesgrenze.
Sie umschlief3t diStadt Alzey ringformig.

In der Verbandsgemeinde Alzegnd lebten im Dezember 2025.034Einwohner. Sitz der Verbandsge-
meindeverwaltung ist in der Stadt Alzey, welche jedoch nicht der Verbandsgemeinde angehort.

Bechtolzheim

Gau-Odemheim

Gau-
Heppenheim

Eppeals-
he

Ober-Flarsheim

oy —1 \ LN 7 \e
4 LKIRCHHEIM< ? ol | P s .~ |

Abb. 2: Lage der Verbandsgemeinde Alzegandund Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Aldegnd

5 vgl.:http://www.alzey-land.de/de/tourismus/gschichtebrauchtum; Zugriff 02/16
6 Vgl.:http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanisZugriff: 04/2021
7 Vgl.Statistisches Landesamt Rheinlafalz Zugriff: 04/2021
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Im Rahmen der Gebietsreform wurde die Verbandsgemeinde im Jahr 1972 auBudammenschluss

der 24 Ortsgemeinden Albig, Bechenheim, Bechtolsheim, Bermersheim v.d.H., Biebelnheim, Bornheim,
Dintesheim, Eppelsheim, ErbBsidesheim, Esselborn, Flomborn, Flonheim, Framersheim, Freimersheim,
GauHeppenheim, Gatdernheim, Kettenheim,dnsheim, Mauchenheim, Nack, Niedéfiesen, Ober
Florsheim, Offenheim und Wahlheigebidet.2 Mehr als die Halfte aller Ortsgemeinden besitzen weniger

als 1.000 Einwohner. Die Einwohnerstarkste Ortsgemeinde isO@awnheim, die Einwohnersealéichste
Dintesheim.

Ortsgemeinde Gemarkungs- Einwohner Ortsgemeinde Gemarkungs- Einwohnerzahl
grofie in km? zahl grofde in km2
Albig 10,24 km?2 1.606 Framersheim 9,31 km? 1.559
Bechenheim 2,55 km?2 425 Freimersheim 6,41 km? 726
Bechtolsheim 10,66km?2 1725 GauHeppenheim 5,53 km? 517
Bermersheim v.d.H. 2,87 km?2 382 GauOdernheim 18,27 km2 3.867
Biebelnheim 6,20 km? 659 Kettenheim 3,47 km? 323
Bornheim 4,45 km? 925 Lonsheim 4,56 km? 571
Dintesheim 1,96 km?2 155 Mauchenheim 6,87 km2 960
Eppelsheim 5,57 km? 1.198 Nack 5,56 km? 610
ErbesBudesheim 10,16 km2 1405 NiederWiesen 4,89 km? 625
Esselborn 4,10 km? 374 ObeFFlorsheim 10,24 km?2 1.248
Flomborn 7,94km?2 1.070 Offenheim 13,88 km2 662
Flonheim 14,95 km?2 2.705 Wahlheim 3,27 km? 576
Abb. 3: GroR3e der Ortsgemeindén

5.3 Raum und Siedlungsstruktur

5.3.1 Raumstruktur

Die Verbandsgemeindst vorwiegend landlich strukturiert, was deohe Anteil an landwirtschaftlichen
Flachervon 781 %belegt.Der Anteil an Waldflachen ist n6t9 % im Vergleich niedrig. In der Verbands-
gemeinde Alzeyand liegt der Anteil der Siedlungad Verkehrsflache mit ca. B4, km2 bei B% und

damit knappunter dem landesweiten Schnitt vergleichbarer Gemeinden von 138ck-lachenanteile

der einzelnen Flachennutzungen unterlagen in ca. 20 Jahren eher geringen Schwankungen. Die landwirt-
schattliche Flache hat in diesem Zeitraum um ca. 1,6 % abgenommen, dism&seand Verkehrsflache

um ca. 1,2 % zugenommen. Damit war das Siedlungsflachenwachstum im Vergleich zunz&reis A
Worms (+1,4 %) und beispielsweise zum benachbarten Kreis Jaigen (+2,2%) geringer.

Durchschnitt der Verbandsgemeinden gleicher Grof3e

VEIRETSGRMETE klasse (Verbandsgemeinden von 20.000 bis 50.000 EW

Flachennutzung zum 31.12.291 AlzeyLand

31.12.20D)
Landwirtschaftsflache 781 % 44,4%
Waldflache 6,9% 38,7%
Wasserflache 0,7% 1,2%
Siedlungsund Verkehrsflache 13% 13,1%
Sonstige Fléchen 1,3% 2,6%
Tabellel: Flachennutzung in der Verbandsgemeinde Aldegnd im Vergleich

Die Verbandsgemeinde ist mit 142,5 EW fKdie im Kreis am diinnsten besiedelte Verbandsgemeinde
(KreisAlzeyWorms: 216,4 EW /KinVG Worrstadt: 255 EW /Km/G Wollstein: 192,1 EW /RnvG Won-
negau: 229,4 EW /KinVG Monsheim: 227,7 EW /RiWG Eich: 187,7 EW /Ry

8 Vgl http//www.alzey-land.de/de/; Zugriff @/2021
9 Vgl.: www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/ Stand 31.12,20Z8yriff: 04/2021
10 http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/detailinfo.aspx?topic=17411&id=3153&key=0733102&ugriff 11/16
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Fliéchennutzung 1996 bis 2015 nach ausgewahlten Mutzungsarten
(in % der Gesamifidche)
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Abb. 4: Flachennutzung 1996 bis 2015 nach ausgewahlten Nutzungsarten (in % der Gesamftflache)

5.3.2 Siedlungsstruktur

Die Ursprungsorte bestanden hauptsachlich aus den auch fiir Rheinhessen typischéis eimeige-
schossigen Bauernhausern in frankischer HdoEBauweise. Die kleinen, sehr eng bebauten Ortschaften
waren typischerweise von bauerlichen Nutzgarten und Stbstwiesen umgeben, die allerdings im Raum
der Verbandsgemeinde nahezu Uberall aufgrund von Nutzungsaufga-
ben verlorerrr?egangen sinDie Abbilding zeigt den Altortbereich von
Biebelnheint?

Erst seit der Zeit nach dem 2. Weltkrieg erfuhren die meisten Orte
deutliche VergroRRerungen, das Ortsgeflge veranderte sich oft erheb-
lich, grundsatzlich sind sie jedoch noch immer relativ kompakt und ha-
ben zumeist auch ihren doérflichen oder kleinstadtisti@harakter in
den wesentlichen Ziigen erhalten.

Die neueren Wohngebiete, insbesondere die Einfamilienhaussiedlun-
gen, weisen eine aufgelockerte Siedlungsstruktur und geringere bauli-
che Dichte auf, sind aber auch dank groRer Privatgarten stark durch-
grunt.

Uber dieSiedlungsfichen der Ortsgemeinden hinaesistieren im gesamten Bereich der Verbandsge-
meinde mehrere vom Ort raumlich abgekoppalhnplatze, kleinere Ortsteile und Aussiedlerhdfe, von
denen viele seit Mitte des 20. Jahrhunderts entstanden sind. So gehort zur Ortsgemeinde Bechenheim
der Wohnplatz Haus Steinbruch, zur Ortsgemeinde Flonheim der Ortsteil Uffhofen.

Die Ortsgemeinde GaWdernheim teilt sich auf in den Ortskern und den Ortsteil-Géppenheim. Zu
diesem gehodren noch die Wohnplatze Felsenkeller, Haus Weinheimer und Westerschol3.

Zur Ortsgemeinde Kettenheim gehoren die Wohnplatze Bahnsiedlung, Hessensteigermiihle, Wiesen-
mihle und Wormser StraRe undirzOrtsgemeindeMauchenheim gehdren di@/ohnplatzeHof Neber
und Kalbsmuhle

5.4 Bisherige und kiinftige Bevolkerungsentwicklutg

Die Bevdlkerungsentwicklungirkt sich maf3geblich auf den Bedarf von Bauflachen und Infrastrukturen
aus und stellt somigine wesentliche Planungsgrund|adr.

Die Bevdlkerungsentwicklung wird durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungsge-
winne bzw. -verluste bestimmt.Zwischen1975 und 200 war insgesamtbetrachtet eine positive

11 http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/zeitreihe.aspx?1=2&id=3153&key=0733101&kmaid=181&topic=1&subjedugff
28.11.206

12 Bildquelle:naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/; Zug@f/2021

13 Auf der Grundlage des Statistisches Landesamt und der 5. kleinrdumige Bevolkerungsvorausberechnung (2019)jdersfikarsellun-
gen WSW
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Bevolkerungsntwickdung zu verzeichnemNach einem Rickgafmde der 70edahre ist die Bevolkerung
kontinuierlich angestiegen. Wohntem Jahr 193 18246 Einwohner in der Verbandsgemeinde so waren
dies im JahR019 24876 Einwohner.Seit2002fallt der Zuwachs allerdirsgdeutlich geringer ausDer
positive Trend wird sictrotz Abschlivdchunggem.5. regionalisierter Bevolkerungsprognose noch bis ins
Jahr 235 (25468 Einwohner) fortsetzen. Ab dann zeigt sich prognostisch eine rucklaufige Bevolkerungs-
entwicklung. Die Einwohnerzahl wird im JahA4@Qngefahr25.320 betragen.

In der nachfolgenden Grafik ist dargestellt, wie sich die Bevdlkerung in der VerbandsgemeindeaAtrey
in den letzten ca45 Jahrerveranderthat und sich bis 240 prognostischverandernwird (roter Abschnitt
der unten dargestellten KurveDie konkreten Zahlen aus den Jahre738is ins Jahr 24D finden sich
im Anhang wieder.
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Abb.5: Bevolkerungsentwicklung der VG Alzéyand unds. Kleinrdumige Bevolkerungsvorausberechnung big@0

5.4.1 Natdurliche Bevdlkerungsentwicklung

Betrachtet mardie nachfolgende Abbildungo zeigt sichdassinsgesamein nahezu ausgeglichenes Ver-
haltnis der naturlichen Bevolkerungsbewegung in den letZédahren zu verzeichnen war. In diesem
Zeitraum lag die Geburtenzahl b2i129 und die Zahl der Stbefélle bei9.503.
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Abb. 6: Naturliche Bevolkerungsbewegung 19bis 2019
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5.4.2 Wanderungsbedingte Entwicklung

Im Gegensatz zu der natirlichen Bevolkerungsbewegung, zeigt sich bei den Wanderungen eine Giberwie-
gend positive Bilanz. Vor allem Ende der 80er bis Ende der 90er Jahre ist ein deutlicher Wanderungsge-
winn zu verzeichnen.

AbschlieRend lasst sich festhalten, dass die Verbandsgemeindelalzdyor allem durch den positiven
Wanderungssaldon Zeitraumvon 195 bis 20X positive Bevolkerungszahlen verzeichnen kdnrden
anschlieRenden Jahren schwacht sichBiedlkerungsentwicklung
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Abb.7: Wanderungsbewegung von 1%bis 200

5.4.3 Bevolkerungstruktur

Die Bevolkerung der VG Alzegnd setzt sich aus einer weitgehend harmonischen Geschlechtshreg
zusammen. Zum 31.12.20waren von der25.093Einwohnern12.458mannliche undl2.635weibliche
Personen gemeldet. Die Aufteilung in die verschiedenen Altersgruppen setzte sich zu diesem Zeitpunkt
folgendermaflen zusamméh

Jahr

Alter in Jahren 1999 2009 2014 2020
Absolute Zahlen

unter 3 795 635 636 667

3 his5 843 648 693 711

Jahr

Alter in Jahren 1999 2009 2014 2020
Absolute Zahlen

6 bis9 1.204 1.012 920 1.003

10 bis b 1999 2009 2014 1.520

16 bis 19 1.050 1.214 1.143 997

20 bis & 4.442 3.960 3.922 3.746

35 bis49 6.222 6.107 5.427 4.799

50 bis @t 3.654 5.116 6.309 6.657

65 bis79 2.778 2.869 3.095 3.693

80 und alter 622 1.080 1.053 1.300

Anteil in %

unter 3 3,4 2,6 2,6 2,7

3 bis 6 3,6 2,7 2,8 2,8

6 bis9 52 4,2 3,7 4,0

14Vgl. Statistisches Landesamt Rheink&fdlz, http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/con-
tent.aspx?id=102&I=2&g=0733101&tp=20&ugriff 02/22
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10 bis 16 7,5 7,1 6,2 6,1
16 bis 20 4,5 5,0 4,6 4,0
20 bis 35 19,0 16,2 15,9 14,9
35 bis 50 26,6 25,0 21,9 19,1
50 bis 65 15,6 21,0 25,5 26,5
65 bis 80 11,9 11,8 12,5 147
80 und alter 2,7 4,4 4,3 52
Tabelle2: Entwicklung derAltersstruktur 1999 bis 220

Anhand der Tabelle wird ersichtlich, dass im Jahr 204 §r63te Gruppe diejege der 5865-JAhrigenist,
was bedeutet, dass die Gruppen der alteren Personen ab 50 auch in Zukunft verstarkt zumedroem

5.4.4 Verteilung der Einwohner auf die einzelnen Ortsgemeinden

Nach dem derzeitigen Starf@l1.12.2@0) leben in der Verbandsgemeinde AlZegnd25.093Einwohner
Die Verteilung der Bevolkerung auf die einzelnen Ortsgemeinden setzt sich wie folgt zusammen:

VG gesamt 25.093 100%
Albig 1.617 6,5%
Bechenheim 412 1,6%
Bechtolsheim 1.770 7.1%
Bermersheim vor der Héhe 390 1,5%
Biebelnheim 663 2,6%
Bornheim 873 35%
Dintesheim 153 0,6%
Eppelsheim 1.220 4,9%
ErbesBiidesheim 1437 5,7%
Esselborn 389 1,6%
Flomborn 1.081 4,3%
Flonheim 2.745 10,9%
Framersheim 1.584 6,3%
Freimersheim 739 3,0%
GauHeppenheim 523 2,1%
GauOdernheim 3.866 154%
Kettenheim 325 1,3%
Lonsheim 587 2,3%
Mauchenheim 954 3,8%
Nack 621 2,5%
NiederWiesen 621 2,5%
OberFlorsheim 1.284 5,1%
Offenheim 663 2,6%
Wahlheim 576 2,3%
Tabelle3: Verteilung der Einwohner auf die einzelnen Ortsgemeind&®R20

5.4.5 Fazit Bevolkerung

DieBevolkerungsentwicklung der letzten Jahrzehnte in der Verbandsgemeindelalzéyvar insgesamt
positiv. Dieser Trend wird sigtwenn auch deutlich abgeschwéctaunachsbis ins Jahr 2025 fortsetzten.

Ab dann ist mit einer riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung zu rectidemallgemeine Trend zur Uber-
alterung zeigt sich bereits heute an der Altersstruktur und wird sich weiter fortsetzen. Diese Entwicklun-
gen wirken sich auf den Bedarf an Bauflachen und die Auslastung von Infrastrukturen aus.
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5.5 Beschéftigte undNirtschaftsstruktur, Einzelhandel

In der Verbandsgemeinde waren &0.06.2020insgesamt 212 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte am Arbeitsort gemeldet unii0.317am Wohnort.Damit verfligt die Verbandsgemeinde tber einen
erheblichen Anteil an Auspendleth.

Sozialversicherungs-

pflichtig Beschftigte: am Arbeitsort® am Wohnort”
30.06.2020 30.06.2020

Insgesamt 3.912 10.317

Manner 2.115 5.469

Frauen 1.797 4.848

Durch die klimatischematurraumlicherund topografischen Bedingungen ist die Gegend um Alzey seit
jeher stark von der Landwirtschaft gepragsbewirtschaften377 landwirtschatftliche Betriebe eine Nutz-
flache von insgesamt 12.446 fHa

Durch die Lage in Rheinhessen als grof3tem und einem der traditionsreichsten Weinanbaugebiete in
Deutschland ist di¥erbandsgemeinddlzeylLand entscheidend vom Weinbau gepragt. Insgesaurt
den20113.003 ha Weinbefftachebewirtschaftet'® Damit ist die Reftéiche seit Ende der 706ahreum

ca. 230 ha angestiegen. Uber den groRten Anteil an Rebflachen verfiigen die Ortsgemeinden Flonheim
(424ha),GauOdernheim (38ha), Albig (345ha), Framersheim (288 ha) und Bechtolsheim (241 ha). Le-
diglich NiedeiWiesen besitzt keine Rebflachen.

Ortsgemeinde Flache in ha Ortsgemeinde Flache in ha
Albig 345 Framersheim 288
Bechenheim 33 Freimersheim 12
Bechtolsheim 241 GauHeppenheim 116
Bermersheim v.d.H. 88 GauOdernheim 384
Biebelnheim 202 Kettenheim 30
Bornheim 103 Lonsheim 113
Dintesheim 41 Mauchenheim 70
Eppelsheim 101 Nack 28
ErbesBiidesheim 43 NiederWiesen 0
Esselborn 29 Ober-Flérsheim 77
Flomborn 102 Offenheim 80
Flonheim 424 Wahlheim 52
Verbandsgemeinde 3.003

Tabelle4: Weinrebenflachen nach OrtsgemeindeStand 2011 (keine aktuelleren Zahlen verfiigbar)

Neben der Landwirtschaft nimmt auch der Tourismugeavichtige Stellungin der gesamten Region
Rheinhesserin. Die Verbandsgemeindist anerkannten C NB Y R S Yy @ $SwWwhbebdeMEBh#veNdurkt
des Tourimus eher auf Tagestourismader Kurzreisen liegtn der Gemeinde sin2i3 Betriebe(Stand 3.
Juli 2020)mit 262 Betten vorhanden. Im Jahr 20 waren 10.610Gaste zu verzeichnen, bei insgesamt
20.285Ubernachtungert?

In den Ortsgemeinden befinden sich zudem zahlreiche weitere Handwertlissonstige BetriebeAuf-

grund der geringen GroéRRen der Ortsgemeinden sind nur vereinzelt Einzelhandelsbetriebe ansassig. Des-
halb konzentriert sich der Einzelhandel, wenn auch in geringem Ausmal}, in den beiden groRReren Ortsge-
meinden Flonheim und Gabdernheim. Beide Gemeindennigieren auch als kooperierende Grundzen-

tren.

15 Der Pendlersaldo errechnet sich aus der Differenz zwischen den Beschéftigten am Arbeitsort abziiglich den Beschéftigtenram Woh
16 Arbeitsortprinzip werden die Beschaftigten der Gemeinde zugeordnet, in der der Betrieb liegt, in dem sie beschéftigt sind.

17 Wohnortprinzip erfolgt die Zuordnung der Beschaftigten zum Wohnort nach den dem Arbeitgeber mitgeteilten Angaben

18 http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/detailinfo.aspx?topic=14335&id=3153&key=0733101&I=2; Zugriff:02/16

19 http://www.alzey-land.de/de/wirtschaft/weinbau.php?navid=80Zugriff: 04/21, Stand 2011

20 Vgl.Statistisches Landesamt Rheinlafalz, Meine Verbandsgemeindstp://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/con-
tent.aspx?id=102&I1=2&g=0733101&tp=19453agriff @/22

WSW & Partner GmbHHertelsbrunnenring 2067657 KaiserslauternTel. (0631) 3428 - Fax (0631) 342200



Teilfortschreibung Siedlungsentwicklung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeintlamlzey
Begriindung Seitel19

Als Zentraler Versorgungsbereich und damit Zentrum des Einzelhandels vor Ort gilt die Stadt Alzey. Diese
ist vollstdndig von der Verbandsgemeinde umschlossen und im regionalen Raumordnungsplan Rheinhes-
senNahe als Mittelzentrunfestgelegt Hier findet sich eine verhaltnisméRig grofRe Vielfalt unterschiedli-
cher Unternehmen. Kleinflachigere Betriebe finden sich hier schwerpunktméfiig im Innenstadtbereich,
wohingegen sich grol3flachige Méarkte im Auf3enbereich, vor allem im Industriegebiet @sigetér A61,
angesiedelt haben.

5.6 Soziale Infrastruktur

5.6.1 Offentliche Verwaltung

Der Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung befindet sich auf3erhalb der Verbandsgemeinde in der Stadt
Alzey.

5.6.2 Grundschulen

Grundschulen stellen die Grundlage aller weiteren Bildungswege dar. In ihr werden Schiler des 1. bis 4.
Schuljahrgangs in einem fir alle Schiler gemeinsamen Bildungsgiemngchtet.

Nutzer: Schulpflichtige von 6 bis unter 10 Jahren, Klassén 1
Grundstucksflache: 0,6 ha zweizlgig, 1,2 ha vierzigig
Mindesteinzugsbereich: 3.750 Einwohner zweizigig, 7.500 Einwohner vierziigig
Max. Entfernung: 10 min. FuRweg (700 mei mehr als 2 km Schulbus
Klassenfrequenz: max. 32 Kinder / Klasse

Tabelle5: Orientierungswerte hinsichtlich Grundschulen nach SCHONNING/BORCHARD

Im Raum der Verbandsgemeinde gibt es sieben Grundschulen, die von ins@8akimdern besucht
werden. Bei einer Anzahl vt Schulklassen ergibt sich eine durchschnittliche Belegung v@0 &ahii-
lern pro Klassel7 Ortsgemeindenerfiigeniber keine eigene Grundschule.

Anhand der nachfolgenden Tabelle werden die Schilerzahlenentwicklungen der einzelnen Grundschulen
anhand der tatsachlichen Schilerzahlen vom Schuljahr 2009/10 biSehuijahr 2014/15 und anhand

der nach den Geburtenzahlen zu erwartenden kiinftigen Schulerzahlen ab dem Schuljahr 2015/16 bis zum
Schuljahr 2019/20 dargestellt.

Ortsgemeinde Standort Schiiler / Klassen in Schiller / Klassen in Schiler / Klassen in
g Schuljahr 2014/15 Schuljahr 2015/16  Schuljahr 2019/20
Albig ArdennenstraBe 20, 55234 Albi 59/4 68/4 68/4

BahnhofstraRe 11, 5523

Bechtolsheim . 70/4 69/4 7614
Bechtolsheim

ErpesBudes- Nﬁlcker S_trarSe 22, 55234 Erb 81/4 87/5 79/5

heim Bidesheim

Flomborn SchulstralRe 14, 55234 Flombol 235/12 227/12 229/11

Flonheim E;r;:‘hOfStraBe & S R g ey 161/8 143/8

GauOdernhejm FreNerrvomsStensStr. 49, ,oq,) 5 235/12 192/10

55239 GatOdernheim
Schulstrale 6, 67294 Mauche

Mauchenheim heim 73/4 7714 89/5
Gesamt VG 7 Grundschulen 919/48 924/49 876/47
Tabelle6: Entwicklung der Schiilerzahlen in den Grundschulen der VG Alzeyl bis zum Schuljahr 2019/20

Fur die Schuljahr2014/15 und 15/1@iegen Zahlen vor, welche die Prognosen grundsatzlich bestéatigen.
Allerdings liegt der Wert im Jahr 2015 mit 962 Grundschulern doch starker tber der Prognose, was wohl
auf die erhdhten Fluchtlingsund Asylbewerberzahlen im selben Jahr zurtickzufihren ist.

21 vgl.: G. Schéning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S. 52
22 Vgl.: Schulentwicklungsplan Landkreis AM&yrms; Fortschreibung 2014; S. 16ff
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Fur das Schuljahr 2019/2020 ist ein leichter Riickgang der SchiiiteKlassenanzahl zu verzeichnen. Al-
lerdings wird innerhalb der einzelnen Ortsgemeinden eine differenzierte Entwicklung der Schilerzahlen
ersichtlich. Wahrend die Grundschulen in Albig,Baelsheim und Mauchenheim eine positive Entwick-
lung verzeichnen koénnen, sind in den restlichen OrtsgemeirittersBudesheim, Flomborn, Flonheim

und GauOdernheim die Schulerzahlen rucklaufig.

Grundsatzlich mussen die nachsten Einschulungszeitraume abgewartet und beobachtet werden, um
rechtzeitig auf fehlende bzw. auf Uberkapazitaten innerhalb der einzelnen Ortsgemeinden reagieren zu
konnen und damit eine angemessene Bildungsausstattung imdBester Grundschulen zu gewahrleisten.

5.6.3 Weiterfuhrende Schulen

Weiterfilhrende Schulen sind Schulen, die unmittelbar im Anschluss an die vierjahrige Grundschule oder
aber nach Abschluss der Orientierungsstufe besucht werden kénnen. Die Schulbesuchsdauer betragt zwi-
schen vier und sechs Jahfén

Realschule (plus Nutzer: Schulpflichtige von 10 bis unter 16 Jahren, Klass&d 5

Grundsttcksflache:

Mindesteinzugsbereich:

Max. Entfernung:

1,0 bis 1,5 ha
17.000 Einwohner zweizigig, 26.000 Einwohner dreiziigig
15 bis 20 min. FuRweg (1,0 bis 1,3 knffahrrad, bei mehr als 4 km OP

Klassenfrequenz: 25 bis 30 Kinder/ Klasse
Gymnasium Nutzer: Schulpflichtige von 10 bis unter 18 Jahren, Klaskg 5
Grundstucksflache: 0,8 bis 1,85 ha zweizugig

Mindesteinzugsbereich:
Max. Entfernung:
Klassenfrequenz:

20.000 bis 25.00&inwohner zweizugig
15 bis 20 min. FuBweg (1,0 bis 1,3 km) o. Fahrrad, bei mehr als 4 km
20 bis 25 Kinder/ Klasse

Tabelle?: Orientierungswerte der weiterfilhrenden Schulen naSGCHONING/BORCHARD

In der Verbandsgemeinde gibt es derzeit drei weiterfihrende Schulen. Eine Realschule plus in Flom-
born/FlorsheimDalsheim(Standorte in Flomborn und Florsheidalsheim) eine in Flonheim und eine in
GauOdernheim.Gymnasien bzwSchulen mit Gymnasialer Oberstufe finden sicden Umgebung der

VG inAlzey und Kirchheimbolanden

Mit Stand Schuljahr 2013/14 werden die weiterfihrenden Schulen von 912 Schilern besucht. Bei einer
Anzahl von 42 Schulklassen ergibt sich eine durchschnittliche Belegung von ca. 22 Schilern pro Klasse.
Uber freie Kapazitéaten in den einzelnghulen liegen keine Angaben vor.

Fur das Schuljahr 2019/2020 ist in allen drei bzw. vier Ortsgemeinden ein Rickgang der Suthiks-
senanzahlen zu erwarten.

Schiler/ Klassen Schiiler/ Klassen Schiller/ Klassen

Ortsgemeinde ;’:‘;‘f dza’v' im  Schuljahr im  Schuljahr im  Schuljahr
2014/15 2015/16 2019/20
Flomborn/ Standort Flomborn
FlérsheimDalsheim Realschule plys Schulstral’e 14
55234 Flomborn
Standort Florsheinrbalsheim: 263/13 234/11 176/10
Albert-SchweitzetStralBe 1 67592
FlérsheimbDalsheim
Flonheim Integrative Realschule
BahnhofstraRe 5, 55237 Flonheim el 26802 Al
GauOdernheim Kooperative Realschule
Rossmarkt 5, 55239 Gadernheim 413/69 386/16 338/15
Gesamt VG 3 weiterfiihrende Schulen 932/94 883/39 730/37
Tabelle8: Entwicklung der Schiilerzahlen in den weiterflihrenden Schulen der@yLandbis zum Schuljahr 2019/ZW?°

2 Vgl.:https: //www.destatis.de/DE/Publikationen/Thematisch/BildungForschungKultur/Schulen/BueseSchulenBlick 0110018149004.
pdf?__blob=publicationFile; Zugriff 01/2016; S. 52

24 Vgl.: G. Schéning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S. 53
25 Vgl: Schulentwicklungsplan Landkreis Akxiprms; Fortshreibung 2014; S. 413

WSW & Partner GmbHHertelsbrunnenring 2067657 KaiserslauternTel. (0631) 3428 - Fax (0631) 342200




Teilfortschreibung Siedlungsentwicklung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeintlamlzey
Begriindung Seite21

Grundsétzlichmiissen auch hiedie nachsten Einschulungsitrdume abgewartet unébeobachiet wer-

den, um rechtzeitig auf fehlende Kapazitaten innerhalb der einzelnen Ortsgemeinden reagieren zu kon-
nen und damit eine angemessene Bildungsausstattung im BereicWeaitrfihrenden Schulezu ge-
wébhrleisten.

5.6.4 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Die Einrichtungen des Gesundheitswesens befinden sich weitgehend in der Stad Alzey.

5.6.5 Einrichtungen fir Senioren

Entsprechende Einrichtungen, widten- und Pflegeheira werden insbesondere in der Stadt Alzey zur
Verfiigung gestellt.

5.6.6 Einrichtungen der Kindemund Jugendpflege

Kindertagesbetreuungf

Laut Statistischem Landesamt Rheinlddfelz gibt es in der Verbandsgemeinde Alzagd1043Kinder
im Alter von 0 bis 13 Jahren (Stand 01.02@0die in einer Kindertagesbetreuung sind.

. gg’;er:ren i\iren Insgesamt Unter 3 Jahre 3-6 Jahre

Stichtag - .
Anzahl Anzahl an gllen Kinderdie-
ses Alterg’in %
15.03.2a1 176 765 957 27,7 86,2
15.03.2a2 166 801 987 26,1 87,6
15.03.203 172 779 971 25,9 85,1
15.03.204 180 725 915 27,4 80,4
15.03.2056 185 752 938 29,1 82,1
15.03.206 192 797 993 29,3 83,1
15.03.207 221 793 1.015 34,3 82,8
15.03.20B 219 802 1.022 33,6 83,4
15.03.2a9 197 835 1.035 29,4 87,4
15.03.2@0 227 816 1.043 33,6 90,9
Tabelle9: Einwicklung der Zahlen définder in Kindertageseinrichtungéh
Anteil an Kindern dieses Altet$
Altersjahre Anzahl Kinder Verbandsgemeinde Alzey Verbandsgemeinden glei
Land cher GroRRenklass®
unter 1 Jahr - - 0,5
1 Jahr 23 10,3 14,0
2 Jahre 204 79,4 76,0
3 Jahre 198 98,5 92,1
4 Jahre 255 110,4 95,7
5 Jahre 252 107,2 982
6 Jahre 111 48,1 49,9
Insgesamt 1043 31,1 32,1
Tabellel0: Kinder in Kindertageseinrichtungen im Mérz 20

26 Fir die Kinder in 6ffentlich geforderter Kindertagespflege sind die Daten nur auf Kreisebene verfiigbar.
27 Gemessen an der Bevolkerung dieses Alters in der Verbandsgemeindé.diregm 31.12. des jeweiligen Vorjahres
28 Vgl. Statistisches Landesamt Rheinkidlz http://www.infothek.statistik.rlp.de/; Zugriff: 04/2021

20 Gemessen an der Bevolkerung dieses Alters in der Verbandsgemeindé.diziegm 31.12.2014. Wegen der Betreuung von Kindern aus
anderen Verbandsgemeinden kann die Quote lber 100 Prozent liegen

30 Verbandsgemeinden von 20000 bis 50000 Einwohner am 31.12.2013
81 Vqgl. Statistisches Landesamt Rheinl#dlz http://www.infothek.statistik.rlp.de/; Zugriff: 04/2021
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Grundsatzlich konnen die Kindertageseinrichtungen/Kindertagesstétten in Kinderkrippen, Kindergarten
und Horte differenziert werden.

Krippensind Einrichtungen zur Betreuung und Forderung von Kindern bis zum vollendeten dritten Le-
bensjahr(§ 1 Abs. 4 Kindertagesstattengegetz

Nutzer: Séauglinge und Kleinkinder bis 3 Jahre

Grundstucksflache: 0,08 bis 0,1 ha (bei 4 Gruppen)

Mindesteinzugsbereich: 10.000 bis 15.000 Einwohner

Gruppengréf3en: Max. 10 Sauglinge; max. 12 Krabbler; max. 15 Kleinkinder

Tabellell: Orientierungswerte hinsichtlich Kinderkrippen nach SCHONING/BORCHARD

Kindergartensind allgemeine Erziehungsd Bildungseinrichtungen, vorwiegend fir Kinder vom vollen-
deten dritten Lebensjahr bis zum Schuleintritt. Sie sollen bei Bedarf die Voraussetzungen dafiir schaffen,
dass auch Kinder anderer Altersgruppen aufgenommen werdendgw(aitersgemischte Gruppen); dies

gilt insbesondere fir Kinder ab dem vollendeten zweiten Lebensjahr (§ 1 Abs. 2 Kindertagesstattengesetz).

Nutzer: Kinder von 3 bis unter 6 Jahren
Grundstuicksflache: 0,15 bis 0,25 ha (bei 2 bis 3 Gruppen)
Mindesteinzugsbereich: 2.000 Einwohner
Gruppengréen: 15¢ max.25 Kinder

Tabellel2: Orientierungswerte hinsichtlich Kindergéarten nach SCHONING/BORCHARD

Horte sind Tageseinrichtungen fur Schulkinder (8 3 Abs. 3 Kindertagesstattengesetz).

Nutzer: Schulpflichtige Kinder unter 14 Jahren

Grundstucksflache: 0,15 bis 0,25 ha (bei 60 bis 100 Kindern)

Mindesteinzugsbereich: 3.500 bis 6.000 Einwohner

Gruppengrofen: Max. 20 Kinder (im l&andlichen Raum 10)
Tabellel3: Orientierungswerte hinsichtlich Kinderhorte nach SCHONING/BORCHARD

bl OK ! y3Ir oSy RSa a¢SAI kY a[ V¥ WREBXdaiHiSie Hhnis) Sy
gemeinde Alzeyandmit Stand 01.01.2(ber 1174Kindertageplatzen Eine Auflistung der Belegungs-
zahlen findet sich im AnhanBei der Betrachtung wird ersichtlich, dass, ausgenommen von den beiden
Kindergarten in Biebelnheim und G&dernheim, die Einrichtungen Uber ausreichende Kapazitaten ver-
fligen. Sowohl bei den Krippenkindern als auch bei den Regelkibdsteht keine Vollauslastung

5.6.7 Gemeinbedarf/ Kulturelle Einrichtungen
DieOrtsgemeinden de¥G Alzeytand verfligeniber folgendeEinrichtungen des Gemeinbedarfs

Ortsgemeinde Einrichtung/ Akteure

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bauernverein, Chorgemeinschaft, Laienspielgrupg

verein), Kindergarten, Schule (Grundschule), kirchliche Einrichtungen (z.B. evangelisches ¢

dezentrum, evangelische Liebfrauenkirche, katholische Rathaub&ps®nstiges (z.B. Feuerwet

Bouleplatz, Grillplatz, Jugendraum)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Mannergesangsverein, Reservistenkameradschaf

Bechenheim initiative), kirchliche Einrichtungen (evangelisches Gemeindehsmsitiges (z.B. Feuerwehr, Fe

enwohnungen Grillplat2

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (HBimatverein, Schiitzenverein, Sportverein, Theated

Karnevalsverein, Tanzkunst), Kindergartgahule (Grundschule), kirchliche Einrichtungen &i-B

multankirche St. Maria und St. Christophorusonstiges (z.B-euerwehr, Gastronomie, Grillplat:

Kulturgut, Tanzsaal, Yogazentrum, Seminarhaus

Verwaltung (z.BRathaus, Dorfgemeinschaftshau¥ereine (z.BBauernverein, Dorfverein, Kultul

Bermersheim v.d.H. und Brauchtumsverein, Landfrauenvereikiychliche Einrichtungen (z.8imultankirche St. Martjn
sonstiges (z.B=euerwehjy

Albig

Bechtolsheim

32 vgl.: G. Schéning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S. 47
33 Vgl.: G. Schéning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S. 48
3 vgl.: G. Schéning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S. 48
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Ortsgemeinde

Biebelnheim

Bornheim

Dintesheim

Eppelsheim

ErbesBlidesheim

Esselborn

Flomborn

Flonheim

Framersheim

Freimersheim

GauHeppenheim

GauOdernheim

Kettenheim

Lonsheim

Mauchenheim

Nack

NiederWiesen

OberFlorsheim

Offenheim

Einrichtung/ Akteure

Verwaltung(z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Karnevalsgesellschaft, PoshongBesangsverein, Tan
und Jazzgymnastikverein, Turnverein), Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (evangelische
tholische Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwehr, BeMigeseum)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (£Borgemeinschaft, Landfrauenverein, Forderverein, Bo
verein), Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (2Barrbiiro, evangelische Kircheonstiges (z.B
Feuerwehr, Jugendraum

Verwaltung(z.B. Rathaus), Verein (Birgerverein), kirchliche Einrichtungen (evangelische k
sonstiges (z.B. Jugendraum)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (B&uernverein, Bulldogfreunde, Musikverein, Seniorenkr
Landfrauen, Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (2Bangelische Kirchesonstiges (z.Breu-

erwehr, DinotheriumMuseum,Grillplatz, Freilichtbiihne

Verwaltung (z.B. RathauBurgerbirg, Vereine (z.B. Altenclub, Bauernverein, D@kb, Pferde-
sportclub, Theatergruppe, Schitzenverein) Schule (Grundschirg)liche Einrichtungen (z.Bt.

Bartholom&auy, sonstiges (z.B. Feuerwehr, Museum, Gaststatte, Ferienwohnungen, Jugendr:
Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Fastnachtsverein, Landfrauenvereinn@®portverein,
Heimat und Kulturverein), kirchliche Einrichtungen (z.B. evangelische Kirche St. Peter), so
(z.B. Feuerwehr)

Verwaltung (z. B. Rathaus, Dorfgemeinschaftshaus und Gemeindehalle), Vereine (z.B. Ges
ein, Landfrauenverein, Gewerbeverein, Seniorentreff), Kindergarten, Schule (Grundschule
schule Plus), kirchliche Einrichtungen (evangelische Kirche), sen&tiBe Feuerwehr, Gaststéatte
Ferienwohnungen, Bouleplatz)

Verwaltung(z.B. Rathaus), Vereine (z.Brhévalverein, Posaunenchor, Landfrauenverein, Ge
gelzuchtverein), Kindergarten, Schule (Grumtd Realschule Plus, Volkshochschule), kirchliche
richtungen (evangelische und katholische Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Adelberghalle
Ortsmuseum,Katholische 6ffentliche Biicherei)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Burgerverein, KuftdrKarnevalverein, Skiclub, Oper
club, Reit und Fahrverein), Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (katholische und evange
Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Spand Kulturhalle, Gaststatten, Bibliothek)

Verwaltung (z.B. Rathaus, Burgerhaus), Vereine (z.B. evangelischer Frauenkreis, Landfraue
Bauern und Winzerverein, Karat€lub), kirchliche Einrichtungen (evangelische und katholische
che), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Ferienwohnung)

Verwaltung (z.B. Rathaus, Gemeindehaus), Vereine (z.B. Kultur und Verschénerungsverein
INVZLILISE [ FYRTFNI dzSYy@SNBEAYT LydSNBSaaSyasys)
Einrichtungen (Pfarrhaus, evangelische und katholische Kirche)jgem&t.B. Feuerwehr, Jugen
raum)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bauerd Winzerverein, Blasorchester, Landfrauenv
ein, Mannergesangsverein), Kindergarten, Schule (Grundschule, Realschule Plus), kirchliche
tungen (Pfarrheim, evangelische und katholische Kircwejstiges (z.B. Feuerwehr, Freilichtbiht
Grillplatz Jugendraum, Petersberghglle

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Schitzenvereine, Tierverein, Geschichte und Mit
verein), kirchliche Einrichtungen (Pfarramt, evangelische Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwer
statte)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bauernverein, Mannergesangsverein, Turnverein)
che Einrichtungen (evangelische und katholische Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Jugen:
Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bauerd Winzerverein, Heimat und Kulturverein, Lar
frauen, Musikverein), Kindergarten, Schule (Grundschule), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Mu
Mihlwiesenhalle, Jugendraum)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bulldogfreunde, Biirgerverein, Gesangverein, Lanc
sonstiges (z.B. Feuerwehr)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Landfrauenverein, M&nnergesangverein, Theater
Turn und Sportverein), Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (evangelische Kirche), sonstige
Feuerwehr, Grillplatz, Jugendzeltplatz, Gemeindehalle, iSplaiz)

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bauernverein, Verein fir Gewerbe, Weinbau und
mus, Landfrauenverein, Heimatnd Kulturverein), Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (katt
sche und evangelische Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Gastskgrienwohnung, Heimatmu
seum

Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Bauernverein, Birger fur Offenheim, Landfrauer
Karnevalsverein), Kindergarten, kirchliche Einrichtungen (evangelische Kemh&jges (z.B. Fel
erwehr, Ferienwohnung, Jugendraum)
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Verwaltung (z.B. Rathaus), Vereine (z.B. Turnverein, Radverein, Interessengemeinschaft),

Ll garten, kirchliche Einrichtungen (evangelische Kirche), sonstiges (z.B. Feuerwehr, Jugendra

Tabellel4: Weitere Einrichtungen in der Verbandsgemeinde Aldsgnd

5.7 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Verbandsgemeinde Alzgyl YR £ AS30G AYYSNKI {06 RSNJ Y| (dzNNNdzYf A
NKSAYUASTFEFIYRaG a26AS | dzl KISy S S NHSI N WRHISPY 5! yoOIBSA {S NBEY
Oberrheintiefland auf die Gebiete von RheinlaPfalz, Hessen, Badéwurttemberg und Elsass, wobei

der Rhein die Grenze zu den benachbarten Bundeslandern und die Laute die Grenze zum Elsass bildet.

Lage der Verbandsgemeinde Aliggnd

17. Haardtgebirge

18. PfalzisctBaarlandisches Muschelkalkgebiet
19. SaaiNaheBergland

22. Nordliches Oberrheintiefland

23. RheirMain-Tiefland

24. Hunsrick

25. Moseltal

26. Gutland

27. Osteifel

28. Westeifel

29. Mittelrheingebiet

30. Taunus

31. GieRRerKdblenzer Lahntal

32. Westerwald

33. BergisciBauerlandisches Gebirge
55. Niederrheinische Bucht

Abb. 8: Naturrdumliche Gliederung von RheinlarefalZ>

Im Zuge der tektonischen Verwerfungen entstand das Oberrheintiefland, wobei der Graben durch ver-
schiedene Sedimente bis zum heutigen Niveau aufgefllt wurde. Sowohl im Stden als auch im Norden des
rheinlandpfalzischen Anteils, weist das nordliche Obemnltiefland unterschiedliche Charakterziige auf.

Zu diesem zahlt unter anderem das Rheinhessische-TafélHugelland, in das auch die Verbandsge-
meinde eingeordnet werden kann.

Ein geringer Anteil der VG kann der Grol3landschaft-BaheBergland zugeordnet werden. Diese um-
fasst zu etwa gleichen Anteilen rheinlaptélzisches wie auch saarlandisches Gebiet. Dabei lasst sich der
rheinlandLJ¥ Nf | A a OKS ¢ SAf Befgénd Bigefland mithehiénEMoaaik vdn Wald hd =
h¥FSYyftlIyRaG 0SaOKNBAOSY ®

Ebenso wie beim ndrdlichen Oberrheintiefland, weist auch dasiSalaeBergland differenzierte Charak-
terziige auf. Zu diesem zahlt unter anderem Nasdpfalzer Berglandin das auch die Verbandsgemeinde
eingeordnet werden kann.

3 Vgl.:http://www.lfu.rlp.de/Aufgaben/Naturschutz/Grundlagendaten/Naturraeumlici@&iederung/Naturraeumlich&liederungvon-
RheinlandPfalzf Zugriff 02/16
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Abb.9: Landschaften in der VG Alzeyand®

Nordpfalzer Bergland (193)

Die landschaftliche GroReinheit des Nordpféalzer Berglari@i@3) erstreckt sich vom Haardtgebirge im

Suden bis zum rheinischen Schiefergebirge im Nor@standelt sich dabei um eine insgesamt ausgegli-
chene Hugellandschaft, aus der gelegentlich auch deutlicher Kuppen und Héhenrticken aus vulkanischem
Gestein hervorragen. Innerhalb des Nordpfalzer Berglandes besitzt die Verbandsgemeinde Anteile an den
Wiesener Randhthen (193.155 A SaS OUASt aSAUAIS [l YRaOKIFTu @ANR
{OKgSAl & 0S|I SAOKYSU® 5AS .| RSY RAiuBdhshddWassefdrE K | F 0
lassigkeit gekennzeichnet, weshalb hier im Gegensatz zu den angrenzenden Landschaftsraumen die Wal-
der weitgehend erhalten bliebemm Ostteil wird der Hohenzug vom Wiesbach in einem kurzen, aber re-

lativ markanten Taleinschnitt unterbrochen, dessen Hange teilweise felsig sind und auch kleinere Gerdll-
halden aufweisenin dieser siedlungsarmen Gegend sind Mérsfeld und Ni#diesen (VG Alzdyand)

die einzigen Gemeinden.

Sudlich daran grenzt die LandschBfirgerwald (193.42pn. Die Landschaft besteht in erster Linie aus

dem sidlichen Sockel des Donnersbergmassivs, welches vulkanischen Ursprungs ist. Von der héchsten
Erhebung des Grof3en Krehbergs (472 m (.NN) fallt das Niveau nach Norden zu den Wiesener Randhdhen
ab. Der Burgevald ist ein weitgehend geschlossenes Waldgebiet, welches vom Wiesbachtal gegliedert
wird.

Rheinhessische$afel und Hugelland (227)

Das Rheinhessische Tai@hd Hugelland im Osten von Rheinlathlz setzt sich insgesamt aus achtzehn
Landschaftsraumen zusammen und ist als eigenstandiger Teil des Oberrheinischen Tieflandes zu betrach-
ten.

Die verschiedenen Arten von Ton, Sand, Kalk, Mergel und Kies, zusammengefasst unter Meeresablage-
rungen, bildeten die oberste Schicht des Tatfield Hiigellandes. Orogenese hob das Gebiet an, ehe sich
eine LéssSchicht sedimentierte. Das heutige Bild des éfituges, welcher bisweilen eine Héhe von tber

270 Metern erreicht, wurde durch Erosion geformt. Ein Wechsel von Hochflachen und Taleinschnitten
bzw. Mulden war die Folge.

Die geringe Niederschlagszahl von unter 500 mm/J konnte verhindern, dass gréf3ere Anteile der fruchtba-
ren Boden weggeschwemmt wurden. Zusammenden vorherrschenden vergleichsweisen milden Tem-
peraturenergeben sich so optimale Bedingungen fur Ackerbau und vor allem fur Weihbau.

36 Vgl.:http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanisZugriff 02/16, eigene Darstellung
87 Vgl.:http://mapl.naturschutz.rlp.de/landschafterip/; Zugriff: 08/2015
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Abb. 10: Ubersichtskarte Naturraum Rheinhessisches Tafel und Hugeffand

Innerhalb des Rheinhessischen Tafgld Higellandes besitzt die Verbandsgemeinde Alaxnd Anteil
an mehreren dieserteilraum zugehdérigen Landschaftsraumen:

A

Im Nordosten der VG liegt dadlisteiner Hugelland (227.0Hierbei handelt es sich um eine sanft
geformte Hiigellandschaft mit weiten Talern, breiten Riicken und einzelnen Kuppen. Der Ubergang
zum Alzeyer Hugelland ist durch markante Hohenzilige gepragt. Die fast vollig waldfreie Landschatft ist
durch groRflachigen &erbau gepragt, da die Béden sehr fruchtbar sind. Das Gebiet gilt als der tro-
ckenwarmste Teil im rheinhessischen Binnenlandklima und die Sonnenscheindauer ist die langste im
westdeutschen Raum.

Ostlich daran angrenzend liegt ein kleiner Teil RBeinhessischen Randstufe (227.Hf dem Ge-

biet der Verbandsgemeinde. Diese stellt einen Schichtstufenabbruch zwischen dem Westplateau und
dem Wollsteiner Hugelland bzw. der Bidesheimer Ebene dar. Die Randstufe ist fast vollig waldfrei
und ihre Hange werden weinbaulich genutzt. In Mulderd an den HangfllRen sind Ackerflachen
vorzufinden, in Teilen auch Obstbau.

Daran im Osten anschlieBend liegt ein kleiner TeiMlestplateaus (227.11)Als Hochflacherhebt

sich dieses zwischen dem Wéllsteiner Higelland im Westen und dem Selztal im Osten. Auch dieses ist
von der Landwirtschaft, insbesondere auch vom Weinbau an den Sudhangen, gekennzéiahnet.

der Ostseite unterbricht das markant eingeschnittene Talsystem des Welzbachs die Hochflache. Hier
pragen Griinland die Talsohle und Weinberge im Weahgdkilweisem Waldalie Hange.

Das Westplateau geht in die Landschdittleres Selzbecken (227.21Fs bildet eine von H6hen um-
schlossene beckenartige Weitung, in welche auch die unteren Teile der flachen, von Osten herunter-
ziehenden und von parallelen Bachen und Dellen in Riedel zerlegten Losshange mit einbezogen sind.
Auch mittlere Selzbecken wird nader grof3flachigen Ackernutzung dominiert, da die Béden sehr
fruchtbar sind. Entlang der Selz verlauft ein unterbrochenes Wiesenband, welches in erster Linie von
Feuchtwiesen gepragt ist.

Vom mittleren Selzbecken umschlossen wird auf demGéBiet ein kleiner Teil der Landschaft
GaustraRenhdhe (227.30Hierbei handelt es sich um einen gegliederten Hohenriicken zwischen dem
Mittleren Selzbecken und dem Rheintal, mit Erhebungen bis zu 220m .NN. Wesentlich gepragt ist
die Landschafton dem Weinbauwelcher etwa ein Drittel der Flache einnimmt. Dies ist auf die vor-
herrschenden kalkreichen Lossbdden zurtickzufiihren, welche auf der waldfreien Hochflache vorkom-
men.

Eigene Darstellung auf Bahitps://de.wikipedia.org/wiki/Rheinhessisches_Tafeind_H%C3%BCgellamtiigriff: 08/2015
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A

Den zentralen Bereich der Verbandsgemeinde Alamd macht die Landschafineres Alzeyer Hi-
gelland (227.400aus. Es steigt von 160m im Osten bis Uber 300m im Westen an und ist vor allem
durch die Einschnitte der oberen Selz, welche das Hauptgewé&ssers dieser Landschaft ist und deren
Zuflisse stark gegliedert. Wie in den umliegenden Landschaften herrschen rgeuraliier herr-
schenden Lossbdden, sowie kalkigrgeligen Boden ginstige Voraussetzungen fur den Ackerbau.
Aufgrund dessen ist das Hiigelland feditig waldfrei und wird zum Uberwiegenden Teil ackerbaulich
genutzt. An den Hangen ist vor allem Weinbau vorzufindi@r. Kern des Landschaftsraums wird
durch die Stadt Alzefkein Teil der VG Alzéyand)als traditionelles Zentrum und Verkehrsknoten mit
altem Stadtkern und ufangeichen Siedlungserweiterungen gepragt.

Im westlichen Teil der Verbandsgemeinde liegerBtilander Randhdhen (227.44)s Vorhigelzone

des Nordpfalzer Berglandes. Hier findet ein allmahlicher Ubergang vom Alzeyer Hiigelland zum Berg-
land statt. Es Uberwiegt auch hier Ackerland, an manchen kleinen, felsigen Steilhdngen kommt auch
Weinbau vor. Bis auf Waldbestdnde am Nordratdler Landschaftsraum fast waldfrei.

An der sudlichen Gemeindegrenze liegt die Landsdlmesheimer Lossschwelle (227.40Diese ist
geschlossener und wenig zerschnitten im Vergleich zu den nordlicheren Teilen des Alzeyer Higellan-
des. Die breiten Riicken und Hochflachen sind ganz mit Ldss Uberdeckt. Diese fruchtbaren Boden wer-
den nahezu ausschlief3lich von Ackerbau genutzigcleezum Grol3teil geschlossen sind. Durch den
Gewassermangel sind grof3e Teile des Gebietes Siedlungsfrei.

Im sitdostlichen Bereich der Verbandsgemeinde ragt die Landsthwétres Pfrimmhigelland
(227.51)in das Gemeindegebiet hinein. Hierbei handelt es sich um eine sanft wellige Landschaft bei-
derseits der Pfrimm. Eingerahmt wird sie im Norden von den Abhangen der GaustraBenhdhe und dem
Alzeyer Hugelland. Das Higelland ist auch in dieser Landschaft mitddieckt, dessen Machtigkeit

bis zu 15m erreichen kaniese méachtigen Losshange wurden oft kiinstlich terrasdbat. Land-
schaftsraum ist ebenfalls fast wdfitei und wird in wesentlichen Teilen vom Ackerbau, sowie dem
Weinbau beherrscht.

Dominiert wird die Landschaft der Verbandsgemeinde in erster Linie durch den groRRflachigen Ackerbau
sowie den Weinbau. Knapp 79 % der Verbandsgemeindeflache werden als Landwirtschaftsfliche ge-
nutzt3 Dies ist auf die sehr fruchtbaren Lossboden, die starke Sonneneinstrahlung sowie die topografi-
schen Gegebenheiten zuriickzufihren. Auch vereinzelte Streuobstbestande sowie Obstanbau pragen das
Landschaftsbild mit. Durch diese grof3flachige landwirtscbiaéINutzung ist die Verbandsgemeinde fast
komplett waldfrei.

Topografisch bildet die Landschaft den Ubergang von der Rheinebene zum Pfélzer Bergland und ist somit
von flachen Ebenen und welligen Hiigellandschaften gepragt.

Einschnitte erlebt die Landschaft durch die beiden Autobahnen A 61 und A 61, sowie die Bahnlinien Mainz
AlzeyKirchheimbolanden und AlzeWorms.

5.8 Verkehrliche Anbindung

Die Verbandsgemeinde verfugt tber ein gut ausgeba8tes3enverkehrsnetzDie groRraumige Anbin-
dung erfolgtiber die AnschlussstelieAlzey, Gundersheim und Bornhesn die Bundesautobahnl6
(LudwigshaferKoblenzMdnchengladbachsowie Uber dieAnschlussstellen Biebelnheim, Eriigisdes-
heim und Freimersheim an die Bundesautobahr{M&inzKaiserslauterh Auf Hoheder Ortsgemeinden
Dintesheim und Esselborn befindet sich eine Raststéatte der\W6iterhin besteht Anschluss an die Bun-
desstralRe 271 in den GetndenAlbigFlomborn, ObeFl6rsheim und Dintesheim.

Weitere regionale Anbindungen bestehen tber die L 406 {@@ernheim Alzey Oberwiesen), die #01
(KleirWinternheimAlzeyEselsfiirth), die L 409 (Fréiaubersheintg Alzey Bechtheimg B9), die 1445
(B27% Kettenheimllbesheim), die B86 (NuRRbach(PfalzZRheindurkheim), die 414 (Bingen- Gau
Odernheim- DittelsheimHelloch), die #36 (B420 UndenheimBechtolsheimL414) sowie die K05
(KriegsfeleBechenheimOffenheim).

3 http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/detailInfo.aspx?topic=14335&id=3153&key=0733101&ugriff 02/16
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Abb.11: StraBenverkehrsnetz im Raum der Verbandsgemeinde Alzegd®

Zudem werden die Ortschaften neben deantesstrallen von einem Netz aligeisstrallen verbunden.

Die Uberregionalen Straf3en erfiillen innerhalb der Ortslagen auch lokale ErschlieBungsfunktionen. Die in-
nerdrtliche ErschlieBung der Gemeinden erfolgt dartiber hinaus tber ein Netz aus Wohnsanuamieh-
liegerstralRen.

Aufgrund der touristischen Bedeutung der Region ist zudem ein sehr gut ausgebautes 6értliches und regi-
onalesRad und Fullvegenetzvorhanden. Zudem sindie Orte sowie die Feldgemarkungen der Ver-
bandsgemeinde von einem fir FuRganger und Radfahrer problemlos nutzbaren SuiaBaiVegenetz
erschlossa, welches standig erweitert und verbessert witlle Verbandsgemeinde verfligt Gber ein Rad-
wegeverkehrskonzept.

Alle 24 Ortsgemeinden werden vo@PNVbedient Es issomit gewahrleistet, dass die Ortsgemeinden
von der Kreisstadt Alzey aus zu erreichen sind. Die Ortsgemeinden Framersheim dddppaoheim
werden von Bussen der Rheieckar GmbH bedient, wahrend alle anderen Ortsgemeinden an die Busli-
nien der Omnibusu&ehr RheiAlNahe GmbH angeschlossen siddsatzlich zum Busverkehr der regiona-
len Verkehrsunternehmen bietet die Verbandsgemeinde Alzeyd als Erganzung ein Ruftaxi an.

Teilweise werden die Ortsgemeinden durch Behnerschlossen. So besitzeredOrtsgemeinden Albig
(Bahnlinie AlzeyMainz), Eppelsheim (BingenAlzey Worms), Freimersheim und Wikheim (Bahnlinie

Alzeyc Kirchheimbolanden) einen Bahnhof und sind direkt mit dem Zug zu erreichen. Ansonsten dient
der Bahnhof in Alzey als regionaler Knotenpunkt, tiber welchen der Fernbahnhof Mainz (mit ICE Anschluss)
innerhalb einer knappen halben Stunde zu erreichen ist.

Die wichtigstertffentlichen Parkplatzeverden in der Planzeichnung dargestellt bzw. mit dem ermtspr
chenden Symbol gekennzeichnet.

40 Eigene Darstellung WSW & Partner 2016, Grundiéipe//mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/
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Abb.12: Schienenverkehrsnetz im Raum der Verbandsgemeinde Alzayd*

5.9 Ver-und Entsorgung / erneuerbare Energien

Die Stromversorgungstammt in allen Ortsgemeinden, mit Ausnahme von Albig und Flonheim, aus dem
Verbundnetz der EWR Netze GmbH. Albig und Flonheim werden seit Januar 2016 aus dem Ngiz der e
GmbH gespeistDie Trassenverlaufe der Freileitungen sind in der Plandarstellung enthalten. Bei allen
Maflnahmen sind die jeweiligen Schutzabstande zu bericksichtigen.

DieGasversorgungyird in den meisten Ortsgemeinden diardie erp GmbH sichergestellDie VGAIzey
Landwird von zwei Gdwchdruckleitungerder Creos Deutschland Gmhdirchquert. Beide Leitungen
sind in der Plandarstellung enthalteBei allen Planungen und MaflRnahmen sind entlang der Leitungen
Schutzabstande zu bertcksichtigen

Bezuglich deerneuerbaren Energiehat sichRheinlandPfalz das Ziel gesetzt, bis 2030 den in Rheinland
Pfalz verbrauchten Strom bilanziell zu 100 %eawosuerbaren Energien zu gewinnddieses Ziel findet

seinen Niederschlag in den regionahd landesplanerischen Zielen und Grundsatzen wieder. Auf Grund
der gunstigen Voraussetzungen besteht in der Verbandsgemeinde vor allem ein hoher Ansiedlungsdruck
zur Errichtung von Windenergieanlagen.

Die VerbandsgemeindelzeylLandhat bereits Sonderbauflacheiir die Windenergienutzungusgewie-
sen Neben den ausgewiesenen Sonderbauflachen bestehen weitere Windparks, zusatzliche sind geplant.

Die Steuerung der Thematik "Windenergie" erfolgt im Rahmen eines gesonderten Teilflachennutzungs-
plan "Windenergie".rh Zuge dessewurde auch eine Windpotenzialanalyse erstellm weitere geeig-
nete Flache zu ermitteln.

Der flachenhaften Gewinnung von Solarenergie dieBereiche dstliche der A 63 in der OG Freimers-
heim.

Die Versorgung der Bevolkerung in der M@yLandmit Trink-, Brauch und Brandwasserst durch den
Anschluss der Ortsgemeindéibig, Bechenheim, Bechtolsheim, Bermersheim v,@Bl¢belnheim, Born-
heim, ErbeBiidesheim, Esselborn, Flonheim, Framersheim, FreimersheirfQ@Gamheim, Kettenheim,
Lonsheim, Mauchenheim, Nack, Nied&iesen, Offenheim und Wahlheim an die Wasserversorgung
RheinhesserPfalz GmbH gewéhrleistet.

41 Eigene Darstellung WSW & Partner 2016, Grundiéipe//mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/
WSW & Partner GmbHHertelsbrunnenring 2067657 KaiserslauternTel. (0631) 3428 - Fax(0631) 3423200
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Die Ortsgemeinden Dintesheim, Eppelsheim, FlombG@wtHeppenheim und ObeFlorsheim werden
durch den Zweckverband Wasserversorgung fur das Seebachgebiet Osthofen versorgt.

Bei derAbwasserbeseitigungst dasanfallende Schmutzwassden jeweiligerkommunalen Klaranlage
zuzufuhrenVoraussetzung ist, dass der adlose Abfluss lber die vorhandene Kanalisagewahrleis-
tet ist.

Fur dieAbwasserentsorgungst der Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen zustandig. In des-
senKlaranlagen in den OrtsgemeindBiackNiederwiesen, Flonheim, Bechtolsheim, sowie in der Kreis-
stadt Alzey werden die Abwéasser fur sdmtliche Ortsgemeinden in der Verbandsgemeindeahidee-
reinigt.

Die Abfallentsorgungder Ortsgemeinden wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises -Alzey
Worms Ubernommen. Die Bioabfélle des Landkreises werden in der Vergarungsanlage in Framersheim
verwertet. Die ehemalige Kreismulldeponie, welche ebenfalls in Framersheim lieggjti2005 stillge-

legt.

Weiterhin stehen fur die Burgerinnen und Burger Wertstoffhtfe in Eppelsheim, Flonheim, Framersheim,
GauOdernheim und Mauchenheim zur Verfligung.

5.10 Freiraum und Erholung

Aufgrund ihrer 6kologischen, siedlungsklimatischen, sozialen, aber auch wirtschaftlichen Funktionen sind
Grun- und Freiflachen integrativer Bestandteil dgédtebaulichen Planung und sind folglich im Rahmen

der Flachennutzungsplanung zu bericksichtigen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beinhal-
ten dabei die Lage, Abgrenzungen und Zweckbestimmungen der verschiedenen Grinflachealtinnerh
des Verbandsgemeinderaumes.

Ebenso muss im Fall der baulichen Inanspruchnahme zuséatzlicher Wohnbauflachen im Rahmen der Bau-
leitplanung eine ausreichende Ausstattung der Neubauflachen mit Spielplatzen gewahrleistet sein, die in
angemessener Entfernung (max. ca.-800 m.) fulatig erreichbar sein missen.

5.10.1 Parkanlagen und Naherholungsgebiete

Die Verbandsgemeinde Alzegpnd liegt inmitten des rheinhessischen Higellandes, in der regendrmsten
Gegend Deutschlasadind ist gepragt von Ackeund Weinbau. Die Mittelgebirge Odenwald, Nordpfalzer
Bergland, Hunsriick und Taunus umgeben die Verbandsgemeinde.

Die Ortsgemeinden Bechenheim, Bornheim, EiBédesheim, Flonheim, Mauchenheim, Nack, Nieder
Wiesen und Offenheim gehdren zu dem Landschaftssehumd Naherholungsgebiet Rheinhessische
Schweiz Diese Landschaft, welche am Auslaufer des Nordpfélzischen Berglandes liegt, ist gepragt von
Wiesen, Waldern und Bachen und unterscheidet sich deutlich von den anderen Lands¢haften.

Aufgrundder geringen Grof3e der Orte und ihres landlichen Umfelds besitzen die Ortsgemeinden keine
gesonderten Parks, Freizeitanlagen oeligiens ausgewiesemdéaherholungsgebiets grof3erem Umfang
Lediglich Spielplatze und SpdBolzplatze, bzw. Sportanlagen von Vereinen, sowie Reitanlagen sind in
einigen Gemeinden vorzufinden.

5.10.2 Friedhofe

CNASRKI TS a2fttiSys adzyl oKNy3IA3I @2y RSNI GASE FNE G
OX8 YAl .S1daA 1dz RSy RITdASKI NAISY 51 NFSNY dzyR
das offetliche Grin-I Yy 3 St SI&#. 6 SNRSY a

42 Vgl.http://www.alzey-land.de/de/leben/bauerwohnen.php?navid=47Zugriff 04/2021
43 vgl.: G. Schoning und K. Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21. Jhd.; Stuttgart 1992; S.87
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Max 7,0 bis 10,0 HEW

Mittel 4,5 bis 6,0 HE

25 bis 40 ha

80.000 E

600- 700 m (von Aussegnungshalle bis zur Grabstatte)

Flachenbedarf je Einwohner:

Grundstucksflache:
Mindesteinzugsbereich:
Max. Entfernung:

Tabellel5: Orientierungswerte fur Kinderspielplatze nach BORCHARD

Die Anwendung stadtebaulicher Orientierungswerte, die auf Flachennutzungsplanebene zur Uberschlagi-
gen Ermittlung des Friedhofsflachenbedarfs noch angemesseheint, sollte allerdings bei der Entschei-
dung fir einen bestimmten Wert die angestrebte Funktion und den Standort des Friedhofs sowie Veréan-

derungen im Bestatturgyvesen (Urnen) berlcksichtigen.

In der Verbandsgemeind&lzeylLandbefinden siclderzeitfolgende Friedhofe

GroRe in nd (gof.

. inkl. bereits geplan- Friedhofsgroge 208 crioedarf/

Ortsgemeinde Standort ter Erweiterugngpsfla- mit 5,0m?/gEW _Ube;hang 208

che) inm
Albig Kirchgasse 3 8.264 8.223 41
Bechenheim Am Weinberg 2.680 2.095 585
Bechtolsheim Friedhofstral3e 2 9.475 9.001 474
Bermersheim v.d.H. Kirchgasschen 3.260 1714 1.546
Biebelnheim Obere Kirchgasse 3.959 3.372 587
Bornheim Am Friedhof 7.650 4.440 3.210
Dintesheim Hauptstr.24 1.286 778 508
Eppelsheim Bahnhofstr. 58 9.624 6.204 3.420
ErbesBudesheim Hauptstr. 39 8.142 7.308 834
Esselborn Alzeyer Gasse 5.172 1.978 3.194
Flomborn Langgasse 94 5.920 5.497 423
Flonheim Bornheimerstr. 31 12.363
FlonheimUffhofen Friedhofsweg 3.096

13.960 1.499
Framersheim Kirchstral3e 66 9.115 8.055 1.060
Freimersheim Hauptstraf3e 59 5.424 3.758 1.666
GauHeppenheim FriedhofstraRe 34 3.645 2.660 985
GauKdngernheim Biebelnheimerweg 4.102
GauOdernheim Albiger StralRe 1'3_310
19.660 -2.248
Kettenheim Auf derRommelsheck 2.956 1.653 1.303
Lonsheim Neugasse 15 5.508 2.985 2523
Mauchenheim Am Heerpfad 6.911 4.852 2.059
Nack Hauptstral3e 6.181 3.158 3.023
NiederWiesen Rodelsgasse 32 6.759 3.158 3.601
OberFlorsheim An der Allee 10.991 6.530 4.461
Offenheim Untergasse 4.553 3.372 1.181
Wahlheim ober dem Totenweg 5.130 2.929 2.201
VG Gesamt 165.476m? 127.340m? 38.136
Tabellel6: Friedhofe in der VG Alzelyand®

Der kinftige Friedhofsflachenbedarf ermittelt sich alen prognostizierten Einwohnerzahlen der Ver-
bandsgemeinde. Je nach Standort und Funktion werden den Friedhdfen unterschiedliche Bestattungsfla-
chen zugeordnetRein rechnerisch sind in den einzelnen Ortsgemeinden bis zum Ende des Planungshori-
zonts, ausgenommen von der Gemeinde Albig und der Gemeind®@eaunheim, grol3ere Flachenareale
vorhanden als kiinftig bend6tigt werden. Allerdings kann nur ein grober Richesmittelt werden, da

sich dieBestattungsarten (z.B. Urnenbestattung, Ruheforst) &ndernvergthiedene Formen wesentlich

4 Vgl.: K. Borchard: Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung; Miinchen 1974; S. 225
4 Vgl.: Angaben der V@zeylLand, 05/ 2015
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geringere Flachenanspricheaben.Auf Ebene der gesamten Verbandsgemeinde ist jedoch eine ausrei-
chende GroR3ézw. ein Uberhang an Flachegeben.

5.10.3 Sport und Freizeitanlagen

In der Verbandsgemeind&lzeylLandgibt es unterschiedliche Flachen fir Sportanlagéejzeitanlagen
und Spielplatze, welcheon der Bevilkerung genutzt werden kdnnen

Die Bestandsaufnahme der Sporteinrichtungen erfolgte anhand einer Auswertung des derzgéngulti
Flachennutzungsplanes, aktuellen Luftbildsawienach Angaben der /(8

Ortsgemeinde

Albig
Bechenheim
Bechtolsheim

Bermersheim
v.d.H.

Biebelnheim

Bornheim

Dintesheim

Eppelsheim

ErbesBlidesheim

Esselborn
Flomborn

Flonheim

Flonheim/Uffh-
ofen

Framersheim

Freimersheim
GauHeppenheim
GauOdernheim

Standort

Untere Pforte
Langgasse 91
Riegelplatz
AuRerhalb

Vor dem Obertor
AuRerhalb 10

Obergasse
An der Turnhalle

Bechtolsheimerstraflle 27

Gabsheimer Weg

WorrstadterstralRe 5

An den Kappeshordert
Hinter dem Friedhof

Albert-SchweizeiStralRe

Am Hellbrunn

Albert-SchweizeiStralle 8

BahnhofstraRe
An den Hesseln 1

Aulheimer Mihlen 1
PankratiushofstraRe

Nackerstral3e 26

Offenheimerstralle 15

Auf3erhalb
AufRerhalb 5
Hinter der Burg
Bahnhofstral3e 49
An der Sandgrube
Adelberghalle

Am Sportfeld
Schillerplatz
Backhausgasse
Klostergasse

In den sieben Morgen

Atzelmuihle
Auf dem Bruhl
AuRerhalb 1

Hinter der Stephanskirche

Venusklauer

Am Rabenborn
HauptstraBe
Petersberghalle

46

Vgl.: Angaben der VG Alzegnd, 05/ 2015

Nutzung bzw. Ausstat-

tung

Sportplatz, Tennisplatz

2 Sporthallen
Mehrzweckplatz

Sportplatz, Sporthalle

2 Sportplatze,
halle, Tennisplatz
2 Schie3anlagen

Sport:

Sportanlage, Reitplatz

Turnhalle
Reitplatz

Sportlatz Vereinsheim

Sporthalle
Reitplatz
2 Sportplatze

Sportplatz

Sportplatz, Tennisplatz

Sporthalle
Mehrzweckhalle
Sportanlage
Tennisplatz
Mehrzweckplatz

Sportplatz, Sporthalle

Sporthalle
Reitplatz
Sportplatz
Sportplatz
Tennisplatz
Sportplatz
Tennisplatz
Sportplatz
Mehrzweckplatz
Mehrzweckplatz
Mehrzweckplatz

Sportflache

Reitplatz
Reitplatz
Sporthalle,
Tennisplatz
Reitplatz

2 Reitplatze
Sportplatz

Sportplatz

Sporthalle,2 Sportplatze

Sportplatz

GroRe in M (ggf.

che)
22.143
933/699
475
17.840

20.406
3.734/8.092

8.177
0.A.
9.382
17.555
1.660
13.189
6.953/3.369
0
8.860
6.399
3.213
235
21.062
1.048
406
11.421
5.000
4.511
6.063
6.427
871
26.258
5.335
11.484
296
120

75

899

1.002

622

13.513
11.334
4.150/2462

8.133
10.836
237

Grole
inkl. bereits geplan- m?2 bei 1,8
ter Erweiterungsfla- mz/EW(

2035)

2.960
754
3.240

617

1.214

1.598
280

2234

2631
712
1.979

5.025
2.900

1.353
957

7.078
2.960

Fehlbe-
darf/ Uber-
hang 20%
in m?2

21.290
17.086
28.992

7.560

27.383

21913
-280

16.473

40.817
5.351
4.448

40.313
30.183

6.780
9.879
24734
21.290
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Die Bedarfsermittlung basiert auf den unten genannten Orientierungswerten (Bedarfszahl ist der untere
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GroRe in m (ggf. GroBe in Fehlbe-
. Nutzung bzw. Ausstat- inkl. bereits geplan- m2 bei 1,8 darf/ Uber-
CliySillls ST tung ter Erweiterungsfla- mz/EW( hang 20%
che) 2035) in m2
Hinter derStegmuhle Sportplatz 3.112
Auf den Aspenwiesen Sporthalle, Sportplatz 28.463
Tennisplatz
Kettenheim - - - 595 -595
Lonsheim Im Briel Sportflache, Sportplatz  13.351/5.410 1.075 17.686
HauptstraBe Mehrzweckplatz 782
Freimersheimer Weg Mehrzweckplatz 159
Hauptstralle Mehrzweckplatz 388
Mauchenheim Woogsweg Reitplatz 1.303
Freimersheimer Weg Reitplatz 1.429
An der Mihlwiese Sportplatz, Sportheim  19.198
Weinbergstralie Sportplatz 4,984 1.747 26.496
Nack Bechenheimerstrale 7 Reitplatz 583
Auf dem Ufer 3 Sportflachen 46.989/3.324/5.309
In den Neunzig Morgen  Sportflache, Sporthalle 23.411 1.137 78479
Schlossgasse 9 Sportflache 6.830
NiederWiesen Schlossberg 2 Sportplatze 771/7.212
Am Hofweg Reitplatz 4.290 1.137 17.966
. . Weedegasse 31 Sportflache 1.666
QA= Weedegasse 37 Sportplatz 7.264 2.351 6.579
Untergasse Mehrzweckplatz 1.024
Woog Sportflache 6.050
Offenheim Zu Holler Sportplatz 9.191
Ebersfelder Hof Reitplatz 975
Bruchwiese Sportplatz 7.652 1.214 23678
. Alzeyer Stral3e Mehrzweckplatz 721
0Ll Schleifmihle Reitplatz 6.485 1.055 6.151
VG Gesamt 525.205m? 45.842m? 479.363m?
Tabellel7: Sportanlagen in der VG Alzeyand”

Mittelwert) und den Einwohnerzahlen des jeweiligen Ortes (S&01b und prognostiziert 208).

Sportplatze Sportparks/-anlagen
Flachenbedarf 4 bis 6 M/E Flachenbedarf 3,0 bis 5,5 m/E
Grundstiicksflache 1,4 bis 2,5 ha Grundstiicksflache 6 bis 10 ha

Mindesteinzugsbereicl 3.000 bis 5.000 E

Max. Entfernung

10 min. FuBweg (500 m)

Mindesteinzugsbereich

Max. Entfernung

25.000 bis 80.000 E
10 min.FuRweg (500 m)

Stellplatze 1 St/ 250 M Flache; 1 St/ 105 Besucher  Stellplatze Siehe Sportplatze
Tennisplatze Turnhallen

Flachenbedarf 0,2 n¥/E Flachenbedarf 0,2 bis 0,4 E
Grundstiicksflache 0,12 ha Grundstiicksflache 650 bis 1.800 h

Mindesteinzugsbereicl 5.000 E

Max. Entfernung
Stellplatze
Reitsportanlagen
Flachenbedarf

Grundstticksflache

4 St/ Feld; 1 St/ 105 Besucher

1,6 bis2,1 n¥/E
4 bis 5 ha

Mindesteinzugsbereicl 250.000 E

Max. Entfernung
Stellplatze

Mindesteinzugsbereich
Max. Entfernung

1 St/ 250 M Flache; 1 St/ 105 Besucher

Stellplatze

1.000 bis 2.500 E
10 min. FuRweg (500 m)
1 St/ 50 M Flache

Tabellel8: Orientierungswerte fiir Sportanlagen nacBCHONING/BORCHARD

47 Vgl.: Angaben der VG Alzegnd 05/2015
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Die Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde verfigen Uber eine gute und ausreichende Ausstattung an
sportlichen Einrichtunge(aktuell ca. 44ha)so dass hieaktuellkein weiterer Bedarf bestehDie geplan-
ten Erweiterungsflachen wurden bei den aktuellen Bestandsflachen bereits mit einbezogen.

Auch die rechnerische Bedarfsermittlung fur das Jahr 2030 prognostiziert eine gute und ausreichende
Ausstattung Eine Uberprufung des Zustands der einzelnen Anlagen sollte regelmaf3ig durchgefihrt wer-
den, da die Nutzbarkeit einer Sporteinrichtung nicht nur von ihrer Gréf3e, sondern auch von ihrer Qualitat
abhéangig ist.

Spiel und Bolzplatze

Zu den Freizeitund Erholungsflachen zahlen auch Kinderspielplatze, die vor allem in dichter besiedelten
Gemeinden erhebliche Bedeutung haben. Besonders wichtig ist hier die ful3laufige und gefahrlose Erreich-
barkeit. Die ausreichende Versorgung mit Spéhgin und eine altersgerechte Férderung von Kindern ist
insbesondere in Zeiten ricklaufiger Geburtenraten eine weitere bedeutende Aufgabe der Flachennut-
zungsplanung.

Folgende Kinderspielplatze sind in der M@yl and vorhanden:

Groge in m (ggf. | S'ORe N m?
. M 9911 (312 Jahre)| Fehlbedarf/
. Nutzung bzw. Ausq inkl. bereits ge- ; -
Ortsgemeinde Standort stattun lanter Erweite- bei 1,5 | Uberhang
9 rpun Sfiche) m2EW 2030 in ¥
9 (2030)
Albig Gartenstralle Spielplatz 1.124 2.467 -1.343
Bechenheim - - 0 629 -629
Bechtolsheim Baumgartenstralle Spielplatz 1.199
2.700 -1.501
Bermersheim .
vdH. In der Heyer Spielplatz 309 514 205
Biebelnheim Neue Stralle Spielplatz 360 1.011 -651
Bornheim Gartenfeldstralle Spielplatz 342 1.332 -990
. . Leimenkauterweg/ Eppels .
Dintesheim heimer Weg Spielplatz/ BolzplatZ 423/4.963 233 5153
Eppelsheim KdrnerstraRe Spielplatz 917 1.861 -944
ErbesBudesheim | Im Woog 18 Spielplatz 701 2.192 -1.491
Esselborn KettenheimerstralRe Spielplatz 146 593 447
Weedegasse Spielplatz 856 1.649 946
Flomborn Kurpfalzstrae Spielplatz 775 4.188 -2.086
Langgasse Spielplatz 964 2.417 -19
) An der Alzeyer Stralle Spielplatz 310
Flonheim -
Adelberghalle Spielplatz 0.A. 1.127 -694
Flonheim/Uffh- . 798 -798
ofen DammJanserStralle Spielplatz 1.792 5 898 1717
Framersheim Am Wall Bolzplatz 1.769 496 2.945
Kirchstral3e 49 Spielplatz 629 896 -336
Freimersheim Turnplatz Spielplatz 433 1.455 577
GauHeppenheim | HauptstralRe Spielplatz 0.A. 947 -489
S;;Kongern- Am Griinen Weg Spielplatz 925
Muller-ThurgauWeg Spielplatz 363 947 912
HeinrichMildenberger Spielplatz 219 1.959 117
StralBe 1.011 -1.011
. SeeburgerstralRe Spielplatz 343 879 61
GauOdernheim PestalozizstralRe 14 Spielplatz 712 2.467 -1.343
Donnersbergstrale Spielplatz 869 629 -629
CartZuckmayeiStralie Spielplatz 530 2.700 -1.501
Kleegasse Spielplatz 220 514 -205
Kettenheim In den Spitzwiesen Spiel/Bolzplatz 3.441 1.011 -651
Lonsheim Obergasse Spielplatz 560 1.332 -990
Mauchenheim Béckergasse 10 Bolzplatz 1.608 233 5.153
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Rosenheckenstralle Spielplatz 424 1.861 -944
Nack In den Dreif3ig Morgen Spielplatz 458 2192 1491
NiederWiesen Marktplatz 3 Bolzplatz 1.859 593 -447
Hauptstralle Spielplatz 651 1.649 946
OberFlorsheim Weedegasse 44 Spielplatz 628 4.188 -2.086
Setter Stralle Spielplatz 797 2.417 -19
Offenheim - - - 1.127 -694
Wahlheim Am Auspringbach Spielplatz 818 798 -798
VG Gesamt 33.437m? 38202n% -476%
Tabellel9: Spiel und Bolzplatze in der VG Alzegand48

Zur Ermittlung degetzigen und kinftigen Flachenbedarfs und des bestehenden und kommenden Fehlbe-
darfs wurden Orientierungswerte angesetzt. Dabei wurde nur auf Spielplatze fur Kinder @doz®. 7-
12 Jahren eingegangen, da altere Kinder eher Nutzer von Sportflachen sind

Kinderspielplatze (3 6 Jahre) Kinderspielplatze (7 12 Jahre)

Flachenbedarf je Eir Max 3,0 bis 4,0 MEW Flachenbedarf je Einwohner: Max 5,0 i/E

wohner: Mittel 0,75 bis 1,0 #IE Mittel 0,75 m¥/E

Grundstiicksflache: 150 n# Grundstiicksflache: 2.000 n#

Mindesteinzugsbe- 150 E Mindesteinzugsbereich: 900 bis 2.000 E

reich:

Max. Entfernung: 100 m Max. Entfernung: 400 bis 500 n
FuRweg

Tabelle20: Orientierungswerte fiirkinderspielplatze nach SCHONING/BORCHARD

In der VerbandsgemeindglzeyLandwird in den einzelnen Ortsgemeinden ein Uberwiegender Fehlbe-
darf ersichtlich. Rechnerisch betrachtet wird der VG bis zum Jahr 2030 ca. 0,4 ha Flachen fur Kinderspiel-
platze fehlen.

Da zu keiner Ortsgemeinde detaillierte Informationen Uber die Altersangaben der Benutzung von den Kin-
derspielplatzen vorliegen, kdnnen die BedarfsflacReagnosen fir Kleinund GroRRkinderspielplatze

nicht differenziert dargestellt werden. Aufgrund desseurde hier von einem Orientierungswert von 1,5
m?/E ausgegangen. Der Wert ergibt sich wie folgt:

Kinderspielplatz (& Jahre): Mittel 0,75 A EW
Kinderspielplatz (12 Jahre): Mittel 0,75 MEW

Eine genaue Untersuchung, in welcher der Bestand bertlicksichtigt wird, sollte, falls nicht vorhanden,
durchgefliihrt werden, sowohl in Bezug auf eine angemessene GroRRe und die Erreichbarkeit der einzelnen
Anlagen als auch im Hinblick auf die Nutzbarkeit undli@t der Spielgerate. Kinderspielplatze, die sich

in einem schlechten Zustand befinden, somit also nicht mehr nutzbar sind, kénnen nicht als Bestand ge-
wertet werden; eine Neuanlage ware hier sinnvoll.

FestplatzéGrillplatze

Innerhalb deVerbandsgemeinde gibt es 14 Ortsgemeinden mit ei@nitiplatz. Zu diesen zéhlen Albig,
Bechenheim, Bechtolsheim, Bermersheim v.d.H., Bornheim, Dintesheim, EppelsheimprEssgau
Oderrheim, Kettenheim, Lonsheim, Mauchenheim, NieMféiesen und Offstein. Zusammen weisen die
Grillplatze eine Grof3e von mehr als 1 ha auf.

Jugendzeltplatz/lager

Ein groRRer Jugendzeltplatz befindet sich in der Rheinhessischen Schweiz, im Wiesbachtal in der Ortsge-
meinde NiedeiWiesen direkt an der Grenze zu Rheinkditfdlz. Die Ubernachtungsmaoglichkeiten werden
durch eine Blockhitte und ein Gemeinschaftshaus gewiitet, welche im Sommerhalbjahr durch

48 Vgl.: Angaben der VG Alzegnd 05/2015
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zusatzliche Zelte ergéanzt werden. Der Platz eignet sich hervorragend fiurigtinder/Jugendfreizeiten
in Natur und Waldnahe?®

5.10.4 Landwirtschaftliche Flachen

Vor allem aufgrund der ertragreichen Boden und der klimatischen Gunst der Region pragen Landwirt-
schaft und Weinbau bereits seit Jahrhunderten die Flachen der heutigen Verbandsgekegeand

Sie besitzen nicht nur direkte hohe wirtschaftliche Bedeutung tber die Anzahl der Betriebe und Beschaf-
tigten, sondern auch indirekt Gber den Tourismus. In Rheinhessen spielt gerade der Weinanbau eine be-
sondere Rolle bei der touristischen Vermarktung Begion und pragt nicht nur dasndschaftsbildson-

dern auch e Identitat der Bevolkerung.

Die Landwirtschaftsflache hat insgesamt eine Ausdehnung vdi8&81 ha, und damit einen Anteil von
78,1 % an der Gesamtflache der VerbandsgemeiAtteylLandein (Stand 209°°). Sie umfasst somit bei
den Nutzungen den mit Abstand grof3ten Flachenanteil.

73,2%davon wurde als Ackerlargknutzt, bestockte Rebflachen nehmen 3003 ha und somit rund 24,1 %
bzw. ein Viertel der gesamten landwirtschaftlich genutzten Flache ein.

Der Anteil der Rebflachemwar dabei im Verlauf der vergangenen Jahrzehnte nur geringen Schwankungen
ausgesetzt und hat nur geringfiigig zugenommen.

Grunlandnutzung spielt im Raum der Verbandsgemeinde eine untergeordnete Rolle. Neben der heraus-
ragenden Eignung der Boden fur die Ackerbau und Weitibgtieine weitere Ursachedarin, dass Tier-
haltung im Plangebiet heuteahezukeine Rolle spielt. Wahrend im Jahr 1950 noch 6@dORinder und
tber8000 Schweine innerhalb der Verbandsgemeinde gehalten wurden, wurden 2010 nut3®&tin-

der und 42 Schweine gezéhiisgesamt betrachtet besteht fur die im Verbandsgemeinderaum anséassigen
Landwirte folglich ahezu kein Bedarf, Futtermittel anzubauen, so dass Grinland als Weide bzw. Mah-
wiese nicht mehr benétigt wird.

Obstanbau findet im Raum der Verbandsgemeinde ebenfalls nicht mehr in wirtschaftlich relevantem Aus-
malf statt.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Alzeand bestehen derzeit no@i77 landwirtschaftliche Betriebe,

wobei sich auch hier wie an vielen anderen Orten die Zahl der Betriebe in den vergangenen Jahrzehnten
erheblich verringert hat(Von tber 1000 Betrieben in den 70er und 80er Jah#dieydingsverdreifachte

sichim gleichen Zeitraum die DurchschnittsgréR3e der bewirtschafteten FlachehMus auf ca33ha je

Betrieb.

Zudem ist der Trend erkennbar, dass vor allem die Zahl der Nebenerwerbsbetriebe rucklaufig ist.

Landwirtschaftliche Betriebe und landwirtschaftlich genutzte Flache' 1987 bis 2010
(Messzahl: 1987 = 100)

P 7 T
== = = =

T T T T T T T T T T T
1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2010

= Landwirtschaftliche Betricbe = landwirtschaftlich genutzte Fléche

Abb.13: Entwicklung des Bereichs Landwirtschaft von 1987 bis 2010 in der VG-Abagy*

49 Vgl.http://lwww.kreis-alzeyworms.eu/verwaltung/freizeit/jugendzeltplatz_niedeviesen.php Zugriff: 04/21
%0vgl.http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/ Zugriff 10/2016
51 Vqgl.: Statistisches Landesamt Rheink®ialz http://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat Zugriff: 08/2015
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Merkmal Jahr
1979 1989 1999 2003 2005 2006 2007 2010
Betne_t_>e mit 05 ha und mehr bestocktel 1123 | 871 586 457 427 ) 392 i
Rebflache
Rebflache je Betrieb in ha 2,6 3,7 55 7,2 7,6 - 8,2 -
Bestockte Rebflache in ha 2.775 | 3.092 | 2.967 | 2.958 | 2.963 | 2.971 | 2.984 | 3.003

A WeiRweinrebsorten in %

& Rotweinrebeorten ih % 97,8 | 929 |857 |721 | 684 |685 | 687 |696

2,2 7,1 143 (279 (316 |315 |313 |304

Abb. 14: Betriebe im Weinbau und die Agrarstruktur in der VG AlZegnd?

Auch seitens deRegionalplanung sind weite Teile der Verbandsgemeinde als Vorranggebiete fur die
Landwirtschaft gekennzeichnet.

5.10.5 Waldflachen

Die Verbandsgemeind&lzeyLandverfiigt mit ca. 1193 ha tiber einen Waldanteil vo6,%6° und liegt

damit unter dem Durschnitt der Verbandsgemeinden mit gleicher Gré3enordnung die einen Waldanteil
von 3B,7% aufweisetf. Forstwirtschaft spielt damit im eher waldarmen Rheinhessen und damit auch in
der Verbandsgemeinde Alz&and eine untergeordnete Rolle.

Dennoch gibt es vereinzelt Waldflachen innerhalb der Verbandsgemeinde. Dabei hat die Ortsgemeinde
Offenheim mit59,8% der Gesamtflache den groRten Waldanteil sowie die grof3te zusammenhéngende
Waldflache, wahrend die landwirtschaftlich gepragten Ortsgemeinden Dintesheim und Wahlheim mit
0,2% sehr geringe Anteile besitzen.

)\ welertheim) N\ & Worrstact — 1 Gabsheim

!

Bechtolsheim

"\, Spiesheim

Gau-Odernheim

\\/ /\

Erbes-Budesheim

M Verwaltungsgrenze
- Waldbesitzartenverteilung —
5 M sStaatswald Land RLP
O\ Kémperschaftswald
Privat- und Bundeswald

g WA waineim §
/  Wauchenhéim /% N DA

e § Essebom 5 / Eppeisheim
) Freimersheims, "\ A«

Morschheim Flomborn

‘Gundersheim

IIbesheim

Sermershei Waldflachen

> \ _
n o Bischheim L T Stetten Ober-Flrsheim i
/— > Qi _ElgrsTieim-Dahishgim

Abb. 15: Waldgebiete und Besitzartenverteilung in der \i@zey-Land®

52 vgl.: Vglhttp://www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/, Zugriff 10/2016
% vgl. Vglhttp:/iwww.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/ Zugriff 04/2021
5 vgl. Vglhttp:/iwww.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/ Zugriff 04/2021
5% vgl.:http://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php Zugriff: 04/2021
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5.10.6 Wasserflachen

5.10.6.1 FlieRgewasser
Als Flie3gewasser sind vor allera 8elsowie zahlreichelkinereFlie3gewéasser vorhanden:

Abb. 16: FlieRgewassein der VGAlzeyLand®

Heimersheimer Bach

Der Heimersheimer Bach ist ein etwa zehn Kilometer langer Zufluss der Selz in Rheinhessen, welcher als
Engbach oberhalb von Alzéleimersheim in der Gemarkung Entenpfuhl in 275 m Héhe entspringt. Der
Bach nimmt hinter Heimersheim den Metzenbach auf urefldann entlang der LandstralRe in Richtung
Albig, bis er dann zwischen den Autobahnen A63 und A62, am Autobahnkreuz Alzey in ein Hochwasser-
riickhaltebecken aufgestaut wird. Danach flie3t er groRtenteils verrohrt durch Albig, wo er den Goldbach
aufnimmt.

Wiesbach

Der 44,4 km lange Bach, welcher im Nordpféalzer Bergland entspringt und bei Grolsheim im Landkreis
MainzBingen in die Nahe miindet. Neben der Selz und dem Appelbach gehort der Wiesbach zu den wich-
tigsten FlieRgewassern in Rheinhessen. Zu seinen Zuflisskhevdurch die VG Alzéand flieRen, ge-

horen:

A Dembach

Dornbach

Nackbach

Moosbach

Bornheimerbach

Selz

> > > >

Selz

Die Selz ist ein 61 km langer, stdlicher und linker Nebenfluss des Rheins und zahlt zu den Hauptgewéssern
in Rheinhessen. Sikel3t imRheinhessischen Tafeind Hugelland in Rheinlar@falz durch den Donners-
bergkreis, den Landkreis Alz&jorms und den LandkreMainzBingenZu ihren Zuflissen, die durch die

VG Alzey and flieRen, zahlen:

A Framersheimer Bach
A Heimersheimer Bach
A  Goldbach

5% Eigene Darstellung/SW & Partner, Grundlage vdittp://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.phpZugriff:02/ 22
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Weidas oder Weidasserbach

Ein etwa 11 km langer, rechter Zufluss der Selz in Rheinhessen, welche bei Freimersheim entspringt und
bei Framersheim in den dort von Stidwesten kommenden Rbgfluss Selz mindet. Die Weidas ist von
ihrer Quelle bis Dautenheim auch als Aufspringbach tetkau ihren Zuflissen gehéren:

A Auspring (links), im Siiden von Freimersheim, 0,7 km

A Freimersheimer Bach (Flutgraben) (links), im Norden von Freimersheim, 0,8 km
A Esselborn (Esselborner Bach) (rechts), bei der Hessensteigermiihle, 2,1 km

A GauHeppenheimeBach (rechts), norddstlich der Morenmiihle, 1,8 km

Steinbach

Der Steinbach ist ein etwa 3 km langer Zufluss der Selz, der aus den unterirdischen Abflissen mehrerer
Brunnen im Ortskern von Offenheim entsteht. Der Weidenbach ist ein linker Zufluss des Steinbach.

5.10.6.2 Stehende Gewasser

Im Raum der Verbandsgemeinde finden sielme natirlicherstillgewésserAn einigen Stellen bestehen
Regenrickhaltebeckerdie allerdingshéaufig trocken liegemund in der Regehicht als naturnah gelten
koénnen.

6 PLANUNGSVORGABEN
6.1 Ziele der Raumordnung

6.1.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 25.11.2008 in Kraft gesetemnde wischenzeit-
lich mehrfach fortgeschrieben, zuletaim 04.07.2017bezlglich der Nutzung erneuerbarer Energien (3.
Teilfortschreibung)

Teilfortschreibungemes LEP tV

1. Teilfortschreibung LEP dvh 16.04.2013

2. Teilfortschreibung LEP dwh21.06.2015

3. Teilfortschreibung LEP & 04.07.2017

4. Teilfortschreibung LEP IV am 17.01.2023

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alaey ist nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.10.2008 wird der
koordinierende fachund ressortubergreifende rdumliche Ordnungsrahmen fiir die Entwicklung des Lan-
des RheinlandPfalz abgebildet. Das Programm legt die Ziele Grundséatze der Raumordnung und Lan-
desplanung fest, die von den Gemeinden bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen gerecht ge-
geneinander und untereinander abzuwagen sind. Diese beziehen sich auf die rAumliche Struktur des Lan-
des (Raumstruktur, Siedlgs und Freiraum, zentralortliche Gliederung, Entwicklungsschwerpunkte und
Entwicklungsachsen) sowie auf verschiedene Sachbereiche (z.B. Wirtschaft, Landwirtschaft Forstwirt-
schaft, Erholung usw.).
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E] Oberzentrum Landesweit bedeutsamer Bereich fur ...*
B Mitelzentrum ... die Landwirtschaft
Kooperierendes Zenirum (freiwillig) .. die Forstwirtschaft

Kooperierendes Zentrum (verpflichtend) -.. die Rohstoffsicherung

.. die Windenergie
Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt .
3 (Nachbarlander: nachrichtliche Darstellung) .. Erholung und Tourismus

-i .. historische Kulturlandschaft

Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt;
Sonstiger projektbezogener Entwicklungsschwerpunkt

.. den Grund hut

... den Hochwasserschutz

GroRraumige Schienenverbindun . .
0 : ‘ Grolraumig bedeutsamer Freiraumschutz

Uberregionale Schienenverbindung
”I“”I“ Biotopverbund Kemflache / Kemzone
= Hochgeschwindigkeitsstrecke

Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn s \/erbindungsflache Gewasser

Grofiraumige StraRenverbindung
------- Welterbe Oberes Mittelrheintal

=8 \Nelterbe Limes

Uberregionale StraRenverbindung

Landesgrenze

Regionsgrenze

Kreisgrenze

Verbandsgemeindegrenze

Abb.17: Ausschnitt LEP 1Y Verbandsgemeindé\lzeyLand

Die siedlungsraumliche Grundstruktur wird mit Hilfe von groBmalfistablichen Raumkategorien dargestellt.
Die Verbandsgemeinde Alzepnd liegt zwischen den Ballungsraumen Rivd@in und RheirNeckar, an

den groRraumigen Entwicklungsachsen A61 Kob&pegyer nd A63 MainZKaiserslautern. Die Verbands-
gemeinde kann dem verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur zugeordnetrwerde

Der Uberwiegende Bereich der VG ist als landesweit bedeutsamer Bereich flr die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Im sudlichen Teil weist die VG einen landesweit bedeutsamen Bereich fir den Biotopverbund
Kernflache/ Kernzone auf. Im WestenduNordosten gibt es bedeutsanBereiche fir Erholung und Tou-
rismus.Weiterhin sind an der westlichen Grenze Bereiche fir die Forstwirtschaft und im Stiden und Osten
flr die Windenergialargestellt

6.1.2 Regionalplanung

Regionalplane entfalten zunéchst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitplanung aus
den Regionalplanen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt er rechtliche Wir-
kung fir Dritte. Im Bereich der Verbandsgemeinde Alzayd istderzeitder Regionale Raumordnungs-

plan RheinhesseNahe mit Stand November 2015 inklusive zwischenzeitlich erfolgter Fortschreibungen
malfigeblich.

Zwischenzeitlichvurde die zweite Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Riseimhes
Nahe 2014 fur die Sachgebiete Siedlungsentwicklung-stinaktur sowie flr das Sachgebiet Rohstoffsi-
cherungbeschlossemind das Verfahren durchgefihibie Genehmigung erfolgte zwischenzeitl{glpril
2022) ist bekannt, dass die Genehmigung unter Auflagen erfolgen wird, somit ist dieser St&adjes
nalplars ebenso fir die FNIPortschreibung zu beachten

Dabei ist zwischen Zielen als verbindliche Vorgaben (ggf. nur Zielabweichungsverfahren mdglich) und
Grundsétzen als abwéagungsrelevante Belange zu unterscheiden. Der Regionalplan legt die regionalen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur alle raumblsdeien Planungen und Maflinahmen fest.
Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammenhangender Leinend/irtschaftsge-

biete und legt tber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir die zukinftigen Entwicklungsmaoglich-
keiten des Gebietes fest.
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Abbildung1: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessé¢ahe, Raumnutzungskarte, Stafdai 2016

Die gesamte Verbandsgemeinde wird hinsichtlich inrer Raumstruktur als verdichteter Bereich mit dis-
perser Bevolkerungsund Siedlungsstruktur eingestuft. Die Entwicklung soll entsprechend dem raum-
strukturellen Organisationsprinzip der dezentralen Konzentration erfolgen. Die Konkretisierung diese
Prinzips erfolgt durch die Festlegung von Gemeindefunktionen.

Die Stadt Alzey, die von der Verbandsgemeinde umschlossersteittidas nachstgelegene Oberzentrum

dar. Die Ortsgemeinden Flonheim und Gadernheim wurden als kooperierende Grundzent(erhal-

ten somit auch die besondere Funktion Wohnégtgelegtdie Ortsgemeindélbig als Schwerpunktge-
meinde WohnenAlle anderen Gemeinden sind Eigenentwicklungsgemeinden. Des Weiteren liegt Erbes
Bldesheim an einer Uberregionalen Wirtschaftsachse. Hier kdnnen die Trager der Bauleitplanung ent-
sprechende Konzepte zu $fkegung von Standorten flir Gewerbe Ansiedlung (in kommunaler Koopera-
tion) entwickeln,so dass hier tGiber den Eigenbedarf hinaus Gewerbeflachen entwickelt werden kdénnen.

Entsprechend dieser Einstufung werden den einzelnen Ortsgemeinden unterschiedliche Entwicklungs-
mdglichkeiten beziglich der wohnbaulichen und gewerblidBetwicklung eingeraumt. Quantitativ wird
insbesondere die Wohnbauentwicklung durch die vorgegebenen Schwellenwerte bestimmt.

Neben der strukturraumlichen Festlegung sowie den Schwellenwerten, westipntie regionalplaneri-
sche Ziele und Grundsatze im Regionalen Raumordnungsplan Rheinrhetsdastgelegt
Regionale Griinzige,

Landesweiter Biotopverbund,

Vorrang und Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz,

Vorranggebiet Grundwasserschutz,

Vorranggebiet.andwirtschatt,

Vorbehaltsgebiet Wald und Forstwirtschatt,

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild,

Vorranggelete Windenergienutzung,

Vorbehaltsgbiet fur die Rohstoffsicherung,

DD By D By D D
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A Gebiet mit besonderer Bedatung fiir die Rohstoffsicherung.

6.1.2.1 Rechtswirkung

Regionalplane entfalten zunéchst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitplanung aus
den Regionalplanen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt er rechtliche Wir-
kung fur Dritte.

Im Bereich der Verbandsgemeindézeyl andist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhedséaine

gultig und deshalb der Flachennutzungsplan daraus zu entwickeln. Dabei ist zwischen Zielen als verbind-
liche Vorgaben (ggf. nur Zielabweichungsverfahren moglich) und Grundsatzen als abwagungsrelevante
Beblnge zu unterscheiden.

6.2 Kommunale Planungen

6.2.1 Bisherige Anderungen des Flachennutzungsplanes

Der2004 genehmigtélachennutzungsplan wurde in der Zwischenzeit mehrfach geandert, die Anderun-
gen sind deuntenstehenderTabelle zu entnehmen:

0G AnderungDatum Inhalt der Anderung

Albig 05001 | 06.07.2007 Er_\_Nelt.erlfng Bguﬂache (M) nordl. der Riegelstrale um ein Baug
stiick in éstl. Richtung

Bechtolsheim 01/03 [30.12.2005 |! yLJ da4dzy3d3 RSa Cbt |y +9t aDSg

Bornheim 02/06 [16.12.2005 |! yLJ d4dzy 3 RSa Cbt |y 9t a9KS

Eppelsheim 13/08 12.02.2010 | Verlegung einer Wohnbauflache (1,6 ha)

ErbesBudesheim 27/09 Sondergebiet Therapiezentrum

Flomborn 26/11 22.03.2013 _Um\_NandIung eme_r. gewerbllc_hen Bau_flache und ?lner gem. Baufl
in eine Wohnbauflache und eine gemischte Bauflache

Flonheim 19112 |01.10.2010 Umwandlung einer gewerblichen Bauflache in eine Sonderbaufl

fur grof3flachigen Einzelhandel
09/13 | 05.12.2008 | Ausweitung einer Okokontoflache

Framersheim 24/13 | 25.07.2013
07/13 Kirchstr. NoreOst
Freimersheim 22/14 11.07.2013 | Parallelverfahren BBP Solarpark Freimersheim 1

_ 14/16 27.07.2009 Anpassung des FNP an \(B3dnderbauflache grof3flachiger Einzelh

GauOdernheim del

23/16 | Dez. 20127 | Anderung einer gewerblichen Baufldche in eine gemischte Baufla
. l'yLJl aadzy3a Iy RAS ! oNHzyRdzy3aal

Kettenheim 18/17 |01.12.2010 Kdzy 354k 41 dzy Xb@NRG. | KYK2 ¥

03/18 13.03.2009 | Verlegung inkl. geringfiigige VergréRerung von Wohnbauflachen

Lonsheim 2118 |02.11.2012 ],(Aa%(:g;ungLV\/- Flache in gewerbliche Baufléche, parallel zum-BBP

Aufgabe einer gemischteBauflache stdl. der Ortslage zugunsten e

Wohnbauflache im N.

Anderung LWFlache in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbes

Ydzyd aCSdzSNBSKNBSNNGSKI dza a

33/00 [22.03.2021 |Ausweisungvofi 2 Y RSND I dzFf NOKSyY at K2

08/22 | 13.03.2009

OberFlorsheim
32/22 18.02.2017

Freimersheim / Wahl-
heim

Tabelle21: Bisherige Anderungen des Flachennutzungsplans

6.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind grundsétzlich die Bebauungsplane des Planungsrau-
mes zu berucksichtigen, obgleich der Flachennutzungsplan als eigensténdiges Planwerk nicht an die be-
reits vorliegenden Bebauungsplane gebunden ist. Ausnalemswsind in den Fallen, in denen die Ge-
meinde in der Zwischenzeit abweichende Entwicklungsziele verfolgt, abweichende Darstellungen erlaubt.
Rechtskréaftige Bebauungsplane bleiben jedoch grundsatzlich von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes unberiit
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6.2.3 Landschaftsplanung

6.2.3.1 Verhaltnis Landschaftsplan und Flachennutzungsplan

Aufgabe des Landschaftsplans ist es, als Fachplan fir Naturschutz, Landschaftspflege und die Erholungs-
vorsorge, flachendeckend die Ziele und MalRnahmen fur die unbebauten Freiraume imundeXul3en-

bereich darzustellen. Der Landschaftsplan ergénzt dech&tinutzungsplan somit thematisch um den

Natur- und Landsleaftsschutz sowie die Erholungsvorsorge. Die Aussagen des Landschaftsplans werden
nach 8§ 18 BNatSchG (siehe auch § 1la BauGB), soweit erforderlich und geeignet, in den Flachennutzungs-
plan aufgenommenind erlangen mit diesem Verbindlichkeit. Prinzipiell sind landschaftspflegerische Aus-
gleichsmafinahmen und andere Naturschutzmafl3nahmen jedoch auch aufRerhalb der daftir im Flachennut-
zungsplan entsprechend ausgewiesenen Bereiche (z.B. als Flache zum Ausdbencie des 8 1a Abs. 3
BauGB) mdglich und zulassig.

Die in den Flachennutzungsplan zu integrierenden Ziele und Maf3nahmen des Landschaftsplans bzw. des
Landschaftspflegerischen Entwicklungskonzepts sollen vom Gemeinderat als Prifauftrag an die Verwal-
tung beschlossen werden. So sind beispielsweise die Ahgignorgesehener Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht vorlaufige Vorschlage, die erst im Rahmen der weiteren Umsetzung durch die Natur-
schutzbehérden konkretisiert werden kénnen.

Alle weiteren, nicht in den FNP ZBBbernommenen Darstellungen des Landschaftsplans dienen als fach-
licher Orientierungsrahmen fur die Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft in der Verbands-
gemeindeAlzeyLand Mit diesem sollen die Aufgaben im Naturschutz und in der Erholungsvorsorge stra-
tegisch gesteuert und planerisch begleitet wen.

Der Landschaftsplan wird derzeit erstellt.
7 ENTWICKLUNGSKONZEPURDASVERBANDSGEMEINDEGEBIET

7.1 TouristischeEntwicklungsziele

EinwesentlichesEntwicklungskonzept, welches sowohl die Verbandsgemeinde sgltist auch die ge- o
al YOS wS3IA2Y WKSAYKSaaSy OSUNATFUZ Aau RFEFa Y2YyI S
die klimatische Gunst als auch die regionalspezifische Besonderhé&ifelebaus machen die Verbands-
gemeinde als auch die Region Rheinhesserinem interessanten touristischen Ziel und man ist in den
vergangenen Jahren verstarkt bestrebt, den Tourismus vor allem im Hinblick auf den Weinbau weiter zu
férdern, um fur beide Wirtschaftszweige Synergien optimal nutzen zu kdnnen. Zu diesem Zweck wurde
das Entwicklungskonzept erstellim entsprechende MalRnahmen zu initiieren und zu bindeBnthal-

ten in diesem Konzept sind neben Optimierungsmdglichkeiten fiir die Vermarktung des Weins und im
Bereich Gastronomie auch einige fur die Landéispianung bedeutsame Aspekte.

Zusammengefasst wird vor allem dazu geraten, den Weinanbau als regionalspezifische Besonderheit in
den Mittelpunkt zu stellen und fiir den Besucher erlebbar zu machen. Hinsichtlich der Landschaftsplanung
sind dementsprechend die Weinberge aber auch die aveBichtbeziehungen bedeutende Charakteris-

tika des Landschaftsbildes, die es zu betonen gilt, wahrend der Erlebniswert der Landschaft weiter gestei-
gert und akzentuiert werden sollt&/or allem wird auf die Bedeutung von attraktiven Rawd Wander-

wegen higewiesen, welche in unterschiedlichen Streckenldngen regionaltypische Besonderheiten und
besondere Punkte erreichbar machen sollen.

7.2 Ortliche Entwicklungskonzepte

Verschiedene Orte der Verbandsgemeinde besitzenferneuerungskonzepte bzw. haben entspre-
chende Mafnahmen der Dorferneuerung umgesefrtle waren jeweils vor allem die Belebung und Er-
haltung der Altortbereiche und der Schutz der typisch rheinhessischen Ortsbilder. Beides soll dabei nicht
nur zur Starkung des dorflichen Zusammenhaltes und der Identifizierung mit dem Heimatort dienen, son-
dern auch die Attraktivét der Orte im Hinblick auf den Tourismus fordebresWeiteren bestehen in
verschiedenen Ort®meinden Rahmenplanungen.

57 Erlebnis Weinkulturlandschaft Rheinhessen, Projekt M GmbH, Liineburg und Koblenz 2006
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8 INHALTE DHR ACHENNUTZUNGSPLANBEDARFSPROGNOSEN

Die in den vorangegangenen Kapiteln dargelegten Rahmenbedingungen fur die kinftige Entwicklung im
Raum der Verbandsgemeinde bilden gemeinsam die Grundlage fur die Darstellungen in der vorliegenden
Fortschreibung des Flachennutzungsplagsswohl im Siedings als auch im Freiraumbereich.

Vorrangige stadtebauliche Kernaussagen sind dabei regelmafig die Darstellung der unterschiedlichen
Bauflachen, bei denen unterschieden wird zwischen

A Wohnbauflachen (W)

A Gemischten Bauflachen (M)
A Gewerblichen Bauflachen (G)
A Sonderbauflachen (SO)

Des Weiteren enthélt der Flachennutzungsplan zu weiteren Fachthemen wie Freiflachen, Infrastruktur
Gemeinbedarf uswDarstellungen.

Ein weiterer wesentlicher Inhaist die quantitative Festlegung der Flachenausweisung. Hierzu sind Prog-
nosen des zukinftigen Bedarfs erforderlich. Diese werden im Wesentldhsbesondere fiir die wohn-
bauliche Entwicklung durch die Regionalplanung vorgegeben. Auch die gewerblictvedkfungist an

die lbergeordneten Vorgabeanzupassen.

8.1 Flachenmanagement ZukunftigerBedarf anWohnbauilachen und gemischte Bauflachen

AlsWohnbauflachenwerden diejenigen Gebiete im Flachennutzungsplan dargestellt, in denen funktional
die Wohnnutzung im Vordergrund steht. Konkret sind das alle Gebiete, die im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung als Wohngebiete zu bezeichnen sind, also Kleinsiedlungsgébi2tBauNVO), reine Wohnge-

biete (8 3 BauNVO), allgemeine Wohngebigel BauNVO) und besondere Wohngebi@® BauNVO).
Dementsprechend fallen auch Gebiete unter diese Bezeichnung, in denen auf3er dem Wohnen in gewis-
sem Umfang zusatzlicHeunktionen, Einrichtungen und Anlagen zulassig sind, die dem Wohnen dienen
und von denen keie Stérungen ausgehen. Darurfidten konnen kleine Laden, Schaokd Speisewirt-
schaften, Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke sowie nicht stdrende
Handwerksund Dienstleistungsbetriebe.

Unter den Begriff degemischten BauflachefM) fallen diejenigen Siedlungsbereiche, die zu annahernd
gleichen Anteilen d&@ Wohnen und der Unterbringungon Gewerbebetriebewdienen, die das Wohnen
funktional ergdnzen und nicht wesentlich s¢d. Daruntefallen Dorfgebiete (& BauNVO), Mischgebiete
(8 6 BauNVvQ)dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO), urbane Gebiete (§ 6a BaulNy ®&grngebiete (8§

7 BauNVO).

In diesen Bereichen, die zumeist die funktionalen und geographischen Siedlungskerne umfassen, ist eine
vertragliche Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Versorgung erwimgaht einen um le-
bendige Ortsmittelpunkte zu erhalten, aber auch um Furidzusammenh&ngen Rechnung zu tragen, die
leichte Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen zu gewdhrleisten und so Entfernungen und
Verkehrsaufkommen zu reduzieren.

Insbesondere in l&ndlichen Gemeinden spielen gerade auch die Dorfgebiete eine entscheidende Rolle, die
neben dem Erhalt der Nahversorgung und kleinerer Gewerbebetriebe vor allem auch den Fortbestand
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe innerhalb derliuten Ortslagen sicherstellen.

Die quantitative Steuerungder wohnbaulichen Entwicklungerfolgt im Rahmen des Flachenmanage-
ments. Ziel desFlachenmanagementsst die Gewahrleistung einerachhaltigen Siedlungsentwicklung,
bei derdie Flachenneuinanspruchnahmeduziert bzw qualitativ verbessdrund optimiert werden soll.
Dies wird im LEP B/31¢LEP IWie folgt konkretisiert:

a5AS ljdzt yGAGEFGABS CEt NOKSYYySdZA Yyl yaLINHZOKY I KYS Aad
notwendige Flacheninanspruchnahme (ber ein Flachenmanagement qualitativ zu verbessern und zu op-
timieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der AuBenentwicklung einzuraurién.

Der Vorrang der Entwicklung und Aktivierung vorhandener innerértlicher Batenst allerdings auch im
Hinblick auf die Finanzsituation der Ortsgemeinden geboten und zudem ein entscheidendes Mittel, die

5% Vgl.: LEP IV RheinlaRdalz, S. 79
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urspringlichen Ortskerne als attraktive Wohnstandorte zu erhalten und damit den Ort als Ganzes gestal-
terisch und funktional zukunftsfahig zu machen.

Die Aufgabe der Flachennutzungsplanung bestighalbdarin, auf Verbandsgemeindeebene ein um-
fassendes-lachenmanagement durchzufiihren.

Die planerische Operationalisierung dewkunftigen Neuinanspruchnahme von Siedlungsflachen fur
Wohnzweckeerfolgt tber die Bestimmung vddchwellenwerten fur die Wohnbauflachenausweisuirg
Abhangigkeit von der landesind regionalplanerischen Funktionszuweisung.

Die Schwellenwertewerden unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels und regionaler Aus-
gangsbedingungen al&el der Raumordnundestgelegt. Mit den Schwellenwerten gibt der Regionale
Raumordnungsplan der Bauleitplanutgn quantitativen Rahmen fir die Siedlungsentwicklung. vor

Z 32¢ LEP I\RheinlandPfal?® Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Beriicksichtigung der
mittleren Variante der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Riefailard
mittelten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen, abziglich sowohl des haigauch desulenpotenzialg
(Bedarfswert; Potenzialwertzum Zeitpunkt der jeweiligen Fortschreibung der Bauleitplane

Der Schwellenwert wird lediglich fir die Ebene derbereitenden Bauleitplanundestgelegt. Die Auf-
gabe der Flachennutzungsplanungestauf Verbandsgemeindeebene ein Flachenmanagement durchzu-
fuhren, das folgende Aspekte berticksichtigt:

A SpezielleAspekte und Vorgaben
A Bedarfswert (zukunftigeBedarf): Wohnbauflachenprognose,

A Vorhandene Potenale: landesweites Monitoringrogramm Raum-+Aktualisierung und Bewertung
des Bestands und Uberpriifung aller Pdiefe,

A Uberprifung der bisher ausgewiesenen Flachen im Bestand auf ihre Zukunftsfahigkeit und Notwen-
digkeit,
A Festlegung der Schwellenwerte fiir éohnbaulandausweisung

A Begriindung der Ausweisung von neuen Flachenbedarfen unter Beachtung der Funktionszuweisun-
gen durch den Regionalplan

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhedéaime (Stand 2015) legt mit Ziel Z 20 Schwellenwerte fir
die Wohnbauflachenausweisurigr die Verbandsgemeinde Alzégndfest, welche zum Zeitpunkt der
FNRFortschreibung berechnet werdebnterschieden wird dabei zwischén

A Gemeinden mit Eigenentwicklung und

A Gemeinden, mit der besonderdfunktion Wohnerfzentrale Orte und Gemeinden, uber eine dauer-
haft gesichertequalifizierteAnbindung an den OPNV verfligen).

Fur den Nachweibereitsvorhandener Flachenpoterale stehtder RAUM + Monitor des Landes Rhein-
land-Pfalz zur Verfligung.

Der RROP gibt die Schwellenwerte nur bis zum Jahr 2025 vor. Wenn der Zielhorizont des Flachennutzungs-
plans Uber das Jahr 2025 hinagisht, ist eine Hochrechnung basierend auf der angegebenen Formel im
Regionalplan durchzufihren.

8.1.1 Gemeindenmit Eigenentwicklung

Sowohl im LEP 1V als auchRegionalplan Rheinhess&tahe wird das Recht auf Eigenentwicklung der
Gemeinden beschrieben. Im LEP IV besteht das L&BII8 NJ o %dz] dzy FGa FNKA ISy DSY
RFa RSY a3SaSiiltAOK 3ISaAaAOKSNISY ! yaLINHzOK RSNJ DSY
o D ¢ie Eigenentwicklung hat sich an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungs-
zusammenhag, den demografischen Rahmenbedingungen und den lberértlichen Erfordernissen zu ori-
SYGASNBY® OXB8d

% vgl.: LEP IV Rheinlaffalz, S. 79
80  RROP Rheinhess&fahe 2014, Z 14 und 15
61 Vgl.: LEP IV RheinlaRdfalz, S. 75
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Auch der Regionalplan greift diesen Aspekt als Grundsatz auf. Demzufolge tragt jede Gemeinde Verant-
wortung fur ihre Eigenentwicklung, insbesondere hinsichtlich der ortsverbundenen Bevdlkerung an zeit-
gemale Wohnverhéltnisse, der Erfordernisse der ortlidvemschaft, Kultur, Freizeit und Erholung sowie

der Umweltqualitéat im Rahmen der Beachtung der Gberdrtlichen ErforderriisseEigenentwicklung soll

sich an begrtindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang orientieren, sie
darf jedochnicht zu einer Beeintréachtigung der besonderen Funktionen anderer Gemeinden oder der
Umwelt fihren.Der Eigenbedarf soll den zugewiesenen Grundwert von zwei Wohneinheiten/1.000 Ein-
wohner und Jahr nicht tberschreiten.

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehoren insbesondere die Befriedigung des Wohnungsbedarfs fur
die ortsgebundene Bevdlkerung und der daraesultierende Bauflachenbedarf. Er ergibt sich im We-
sentlichen aus:

A dem Bedarf aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung,

A den steigenden Wohnungsansprichen der ortsansassigen Bevoélkerung (Verminderung der Einwohner
pro Wohneinheit),

A den steigenden Wohnflachenansprichen und
A dem Ersatzbedarf infolge Sanierungsmafinahmen und Umnutzung des Wohnungsaltbestandes.

Den Ortsgemeinden Bechtolsheim, Biebelnheim, Framersheim, Albig, Bechenheim, Bermersheim von der
Hohe, Dintesheim, Eppelsheim, Esselborn, FreimersheimH8ppenheim, Kettenheim, Mauchenheim,
Wahlheim, Flomborn, Obdflérsheim, Offenheim, Bornheim, Erb@ddesheim, Lonsheim, Nack, Nieder
Wiesen wird seitens der Regionalplanung ausschlie3lich das Red&iganéntwicklungzugebilligt.

8.1.2 Gemeinden mit der Besonderen Funktion Wohnen

Des Weiteren weist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhéésleeiiber den Rahmen der Eigenent-
wicklung hinaus Gemeindetie besordere Funktion Wohnen (W) zeofern diese sich in ihrer Bedeutung

fur die regionale Siedlungsstruktur deutlich von der Eigenentwicklung abheben. Gemeinden mit der be-
sonderen Funktion Wohnen sind die zentralen Orte sowie Gemeinden mit einem qualifizierten OPNV
Anschluss (REPakt).

Den OrtsgemeindeAlbig, Flonheim und Gadernheimwurde seitens der Regionalplanung die beson-
dere Funktion Wohnen zugewiesen. Sohktihnen sictdiese Ortsgemeindea auch Uber den Eigenbedarf
hinaus im Bereich Wohnen entwickeln

Gemeinde- Grundwerte Gemeinde- Grundwerte
funktionen nach Gemein- funktionen nach Gemein-
defunktionen defunktionen
WE/1000 EW WE/1000 EW
Albig W 3,2 Framersheim E 2,2
Bechenheim E 2,2 Freimersheim E 2,2
Bechtolsheim E 2,2 GauHeppenheim E 2,2
Bermersheim wd.H. E 2,2 GauOdernheim k.GZ/WIG 35
Biebelnheim E 2,2 Kettenheim E 2,2
Bornheim E 2,2 Lonsheim E 2,2
Dintesheim E 2,2 Mauchenheim E 2,2
Eppelsheim E 2,2 Nack E 2,2
ErbesBiidesheim E 2,2 NiederWiesen E 2,2
Esselborn E 2,2 Ober-Floérsheim E 2,2
Flomborn E 2,2 Offenheim E 2,2
Flonheim k.GZ/WIG 35 Wahlheim E 2,2
Tabelle22: Gemeindefunktionen und Grundwerte gemaRegionalplanunéf

8.1.3 Wohnbauflachetedarfgprognose

Die Ermittlung des voraussichtlichen zukinftigen Bedarfs an Wohnbauflachen erfolgt gemafl den Vorga-
ben des Regionalen Raumordnungsplan RheinhelSisére in drei Stufen:

62\/gl. Regionaler Raumordnungsplan Rheinhed&aime 204, 2. Teilfortschreibung, Star®l Anhérung Juli/August 2028. 53 Zugriff (8/2022
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(maximaler Umfang von neuen Flichen)

Abb.18: Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs gemal? RROP Rheinhekisdre

8.1.4 Bedarfswertermittlunggemaf des Regionalen Raumordnungsplan Rheinhedéahne

Grundlage fur die Ermittlung der Schwellenwerte bis zum Planungshorizont des Flachennutzungsplan
2035 ist die Bedarfsermittlunftir Wohnbauflachendie durch derRegionalen Raumordnungsplan Rhein-
hessenNahefir die Kommunen vorgegeben wirtd

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhegsahe wird der VG Alzdyand ein Wohnbauflachenbedarf
flr einenZeitraum15 Jahren (ab Aufstellung des FN&) 55,5ha zugewiesen.

Gemeindefunktionen und Wohnbauflachenbedarfsparameter / -werte
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Stadt Alzey VBD MZ | W/G 36 40 18.333 18.483 998 250 50,0
VG Alzey-Land YBD 26 24806 25434 a04 55,5 37,0
Gau-Odernheim E':l e kGZ | W/G 35 25 3815 3.1 205 8.2
[5echioisneim % E 22 15 1711 1,755 50 39
IHinhQInhelm i § 22 15 6B2 679 22 1.5
|Framersheun E 22 15 1.571 1.610 53 a5
Albig w 3.2 20 1.587 1.628 78 3.9
lElcchcnhL-im 22 15 413 422 14 0.9
Iﬁzl;zemheun von der 22 15 304 404 13 0o
Dintesheim 22 15 158 163 5 0.4
II:ppeIshenll 22 15 1.260 1.202 43 28
Il:sselborn g 2,2 15 349 359 12 0.8
IFreimﬂrshaim ﬁ 22 15 754 773 26 1,7
(Gau-Heppenheim g 22 15 516 529 17 1.2
IKmmnheim E 2,3 15 313 320 ih 07
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iI‘JaLch’.cnt’.mm 22 15 993 1.017 34 2,2
\Wahlheim 22 15 583 597 20 1,3
Flomborn 7471 15 1.032 1.058 35 23
Ober-Flarsheim 22 15 1.217 1.245 41 27
Cffenheim 22 15 Ge7 Ga4 23 1,5
Flonheim £ kEGZ | W/G 3.5 25 2.698 2.767 145 5.8
5omheim g 22 13 ar4 895 30 2,0
Erbes-Badesheim E 22 15 1.411 1.447 48 3,2
JLonsheim g 27 15 G610 625 21 1.4
Mack é 2.2 15 605 620 20 (e
Nieder-Wiesen = 2,2 15 613 628 21 1.4
Tabelle23: Bedarfswere Wohnbauflacher§*
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gemeinden entwickelt werden. Der Grundwert der Verbandsgieate AlzeyLand betrag®,6.©

8.1.5 VorhandeneBauflachenpotentiale(Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen): Raumplus Moni-
tor

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeindeaadzéggt im o
{AYYS RSNJI a+2NBSNBAGSYRSY . FdzZ SAGLI | ydzyda SAy 1S
einandersetzung mit den Mdglichkeiten der zuklnftigen llwdnen Entwicklung der einzelnen Ortsge-
meinden. Neben der Beurteilung der grundsatzlichen Eignungen von Flachen zur Entwicklung werden
nicht zuletzt unter dem Aspekt des demografischen Wandels und dem Gebot der Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs auatoch vorhandenePotentialefur die Innenentwicklung in den einzelnen Ortsgemein-

den der Verbandsgemeinde Alzegind Gberprift.

Die Ermittlung und Dokumentation des Bestandspotentials Wohnen ist somit zentraler integrativer Be-
standteil der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Das Programm Raum+ Monitor erfasst die Flachenreserven (fir Wohnen und Gewerbe) auf der Basis der
Darstellungen des rechtswirksamen FNPabeiwerden getrennBaullicken unter 2000n2, Innenpoten-

tiale Gber 2000m2, sowie als Bauflachen dargestellte aber bislang nicht in Anspruch genonitespe-

ven im AulRenbereictermittelt .

Die erfassten Potentiale sind in ihrer Gesamtheit zunachst grundsatzlich auf die Mdglichkeit ihrer tatsach-
lichen Nutzing¢ und Aktivierbarkeit fiir die gemeindliche Entwicklung zu priifen, um die tatsachlich vor-
handenen Entwicklungspotentiale zu ermitteln.

In die Schwellenwertberechnung findewr die Innerr und AulRenpotentiale EingangWohnen 100%,
gemischte Bauflachen 50%, Gewerbe 0®)e Bauliicken, d.h. Innenpotentiale unter 2060flieRen
nicht ein.

In der Verbandsgemeinde bestehen derzeit noch folgende Potenziale:

Ortsgemeinde Innen- und AuRenpotential inha
Albig 21
Bechenheim 2,0
Bermersheim v.d.H 1,1
Bechtolsheim 0,0
ErbesBiidesheim 0,2
Biebelnheim 14
Bornheim 03
Dintesheim 0,0

64\Vgl. Regionaler Raumordnungsplan Rheinhedésme 2014, 2. Teilfortschreibung, Stand 3. Anhérung Juli/August 2020 ZBig6%, (/2022
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Eppelsheim 2,9
Esselborn 0,0
Flomborn 0,0
Flonheim 5,6
Framersheim 2,8
Freimersheim 0,4
GauHeppenheim 0,0
GauOdernheim 4,0
Kettenheim 0,1
Lonsheim 0,4
Mauchenheim 1,7
Nack 0,0
NiederWiesen 05
Ober-Florsheim 0,0
Offenheim 2,0
Wahlheim 13
Gesamt 28,9

Tabelle24: Ergebnis der Uberpriifung der Potentiale (Stand JR@R1):

8.1.6 Schwellenwertermittlung

Derzeit bestehen in der Verbandsgem#nAlzeyland insgesamt c28,9ha an Flachenpotenzialen. Dies

umfasstl00% demVohnbauflachenpotenzialund 50 % der gemischten Bauflachenpotenziale.

Bei einem Bedarfswert von cab,b ha, ergibt sich in der gesamten Verbandsgemeinde die Mdglichkeit
insgesamt weiter@6,7ha neu auszuweisen. Um eine moglichst gerechte Verteilung der Wohnbauflachen
zu erreichen und den regionalplanerischen Zielsetzungen Rechnung zu tragen, wurden der Schwellenwert
anhand der bereits in den Kapiterl.1bis8.1.6ausgeflhrten Grundlagen fiir die einzelnen Ortsgemein-

den errechnet.

Ortsgemeinde Potenzialwert Bedarfswert Schwellenwert
(negatives Vorzeichen: Be-
darfstiberschreitung

Albig 2,1 3,9 1,8

Bechenheim 2,0 0,9 -1,1

Bermersheim v.d.H 11 0,9 -0,2

Bechtolsheim 0,0 3,9 3,9

ErbesBiidesheim 0,2 3,2 3,0

Biebelnheim 1,4 1,5 0,1

Bornheim 0,3 2,0 1,7

Dintesheim 0,0 0,4 0,4

Eppelsheim 2,9 2,8 -0,1

Esselborn 0,0 0,8 0,8

Flomborn 0,0 2,3 2,3

Flonheim 5,6 5,8 0,2

Framersheim 2,8 3,5 0,7

Freimersheim 0,4 1,7 1,3

GauHeppenheim 0,0 1,2 1,2

GauOdernheim 4,0 8,2 4,2

Kettenheim 0,1 0,7 0,6

Lonsheim 0,4 1,4 1,0

Mauchenheim 1,7 2,2 0,5

Nack 0,0 1,4 1,4

NiederWiesen 0,5 1,4 0,9

OberFlorsheim 0,0 2,7 2,7

Offenheim 2,0 1,5 -0,5

Wahlheim 1,3 1,3 0,0

VG gesamt 28,9 55,6 26,7

Tabelle25: Schwellenwertermittiung02/2022
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8.1.7 Flachenriicknahmen und Flachenneuausweisungen (Walnd gemischte Bauflachen)

Im Rahmen des Flachenmanagements wurden die bereits vorhandenen noch ungenutzten Flachenpoten-
ziale nicht nur quantitativ Uberpriftsondern auch hinsichtlich der Realisierungschancen unter Berlck-
sichtigung vorhandener Informationen, wie Eignung fur die Nutzung, Verfugbarkeit, Erschliel3barkeit und
sonstiger Kriterien. Teilweise konnte festgestellt werden, dass die Entwicklung voarFé&chverschie-

denen Griinden nicht mehr verfolgt werden kann und diese folglich im Rahmen ddfdfisBhreibung

nicht mehr @& Wohn oder gemischte Bauflachen dargestellt werden sollen. Ziel ist es nunmehr diese
Flachen an geeigneteren Stellen zu ersetzen und weitere Flachen entsprechend der Bedarfswertberech-
nung neu auszuweisen bzw. den Bestand entsprechend den Vorgabenzzurgicken.

Die Ricknahmen undeuausweisungen werden wie folgt angerechft:

A Wohnbauflachen zu 100%

A GemischteBauflachen zu 50%&uch wenn Flachen nach Halbierung unter die Grél3enordnung
von 0,2 ha fallen)

A Innenpotenziale ab einer Gro3e von 0,2 ha

A Flachen, fur die ein Planungsverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eingeleitet wor-
den ist (Stichtag ist der 31.07.2018) werd@oht angerechnet (betreffen die Flachen jedoch Po-
tenzialflaichen, werden sie angerechnet)

Die konkreten Anderungen werdem Kapitel'Plananderungen unihre Auswirkungenbeschrieben.

Ortsgemeinde Flachenneuauswei- | Flachenriicknahmen| Flachenneuauswei-| Flachemiicknahmen
sungenin ha in ha sungen in ha in ha
W W M M
Albig 3,54 1,61 0,50 0,00
Bechenheim 1,10 2,01 0,00 0,00
Bermersheim v.d.H 0,00 0,00 0,00 0,00
Bechtolsheim 3,44 0,00 0,00 0,00
ErbesBldesheim 2,51 0,10 0,00 1,19
Biebelnheim 0,80 0,00 0,24 0,22
Bornheim 2,35 0,67 0,00 0,00
Dintesheim 0,42 0,00 0,00 0,00
Eppelsheim 0,37 0,71 0,00 0,00
Esselborn 0,80 0,00 0,21 0,00
Flomborn 1,91 0,00 0,75 0,00
Flonheim 0,97 0,80 0,28 1,18
Framersheim 2,35 2,00 0,70 0,00
Freimersheim 1,60 0,30 0,00 0,00
GauHeppenheim 1,08 0,00 0,00 0,00
GauOdernheim 5,73 3,01 2,19 0,40
Kettenheim 0,90 0,00 0,00 0,00
Lonsheim 1,05 0,00 0,00 0,00
Mauchenheim 2,00 1,12 0,00 0,00
Nack 0,00 0,00 1,84 0,00
NiederWiesen 1,40 0,48 0,00 0,00
Ober-Florsheim 2,38 0,00 0,53 0,00
Offenheim 1,40 1,91 0,00 0,55
Wahlheim 0,00 0,26 0,36 0,00
Gesamt 38,10 14,98 7,60 3,54
Tabelle26: Auflistung der Flachenriicknahmen urfelachenneuausweisungefsoweit eine Anrechnung erfolgen musish Rahmen des

Flachenmanagementdlie Veranderungen wurden konkret im Kapitel "Plandnderungen und ihre Auswirkungen" beschrie-
ben und begriindet.

66 Abstimmungsgesprach mit der PG Rheinhedsahe am 04.02.2022
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8.1.8 Gesamtdarstellung Flachenmanagement

Folgende Tabelle gibt die Ergebnisse des Flachenmanagements zusammenfassend wieder. Der Potenzial-
wert gibt die Ergebisse aus der Datenbank Raurilenitor wieder, der Bedarfswert die Berechnungser-
gebnisse auf der Grundlage der Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes. Aus der Verrechnung
dieser Werte wurde der Schwellenwert ermittelt. Nach Berlcksichtigung der Flachenrticknahmen und Fla-
chenneuausweisungen elgisich der aktuelle Stand des Flachenmanagements.

Ortsgemeinde Potenzial- | Bedarfswert | Schwellen- | Ricknahme| Neuawswei- Differenz
wert wert sung

Albig 2,08 3,90 1,82 1,61 3,79 -0,36
Bechenheim 2,02 0,90 -1,12 2,01 1,10 -0,21
Bermersheim 1,12 0,90 -0,22 0,00 0,00 -0,22
v.d.H

Bechtolsheim 0,00 3,90 3,90 0,00 3,44 0,46
Biebelnheim 1,38 1,50 0,12 0,00 0,80 -0,68
Bornheim 0,33 2,00 1,67 0,67 2,35 -0,01
Dintesheim 0,00 0,40 0,40 0,00 0,42 -0,02
Eppelsheim 2,92 2,80 -0,12 0,71 0,37 0,22
ErbesBudesheim 0,22 3,20 2,98 0,60 3,01 0,57
Esselborn 0,00 0,80 0,80 0,00 0,80 0,00
Flomborn 0,00 2,30 2,30 0,00 2,29 0,01
Flonheim 5,61 5,80 0,19 1,39 0,97 0,61
Framersheim 2,80 3,50 0,70 2,00 2,70 0,00
Freimersheim 0,38 1,70 1,32 0,30 1,60 0,02
GauHeppenheim 0,00 1,20 1,20 0,00 1,08 0,12
GauOdernheim 3,99 8,20 4,21 3,21 7,73 -0,31
Kettenheim 0,13 0,70 0,57 0,00 0,90 -0,33
Lonsheim 0,40 1,40 1,00 0,00 1,30 -0,30
Mauchenheim 1,65 2,20 0,55 1,12 2,00 -0,33
Nack 0,00 1,40 1,40 0,00 0,92 0,48
NiederWiesen 0,46 1,40 0,94 0,48 1,40 0,02
OberFlérsheim 0,00 2,70 2,70 0,00 2,64 0,06
Offenheim 2,04 1,50 -0,54 2,18 1,40 0,24
Wahlheim 1,35 1,30 -0,04 0,26 0,18 0,04
VG Gesamt 2838 55,8 26,72 16,54 43,19 0,07

Tabelle27: ErgebnisFlachenmanagemen(Stand2022), *0,5 ha nicht verortet, textlicher Puffefiir OG Erbediidesheint **1,81 ha

nicht verortet, textlicher Puffer fir OG Ga@dernheim) (Minimale Differenzen in den Nachkommastellen aufgrund der
Rundung in Excel méglich)

8.2 Bedarf angewerblichen Bauflachen

Fur die gewerbliche Nutzung gibt der Raumordnungsplan keine Schwellenwerte vor, sondern trifft ledig-
lich die Aussage, dass in Gemeinden mit der besonderen Funktionszuweisung Gewerbetspne
chende Flachenvorhaltung durch die Bauleitplanung gewahrleistet werden soll. In Gemeinden ohne Funk-
tionszuweisung ist eine gewerbliche Entwicklung und entsprechende Flachenbevorratung ausschlief3lich
im Rahmen der drtlichen Eigenentwicklung zuléssig.

Die Ortsgemeinden Gabdernheim und Flonheim habets kooperierende Grundzentretie besondere

Funktion Gewerbé&’ Des Weiteren liegt ErbeBlidesheim an einer Giberregionalen Wirtschaftsachse. Hier
konnen die Trager der Bauleitplanung entsprechende Konzepte zu Festlegung von Standorten fir Ge-
werbe Ansiedlung (in kommunaler Kooperation) entwicksm,dass hier Giber den Eigenbedarf hinaus
Gewerbeflachen entwickelt werden kénnen.

a. SA RSN ! 0a0OKNGTdzya RSa DS6SNDbSTFt NOKSYoSRINFa i
darf von verschiedenen, nicht exakt zu beschreibenden EinflussgroRen bestimmt ist. Neben den

67 Vgl. Regionalplan Rheinhesseahe, Anhang 1: Gemeindefunktionen und Schwellenwertparameter
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konjunkturellen und branchenspezifischen Grol3en ist der Flachenbedarf insbesondere von der Entwick-
lung der Produktionstechniken abhéangig. Tendenziell lassen hdhere Flexibilitditsanforderungen an die Be-
triebsstétten, vermehrte Produktdifferenzierungen, dierahme der Fertigungstiefe, der Mehrbedarf an
produktionsbezogenen Dienstleistungen (Periphetied Tertiarfunktionen) und die fortschreitende Au-
tomatisierung einen héheren Flachenbedarf erwarten. Begrenzend kdnnen dagegen die Miniaturisierung
von Produkén, die Zunahme der Leistungsfahigkeit von Produktionsanlagen, verstarkter Schichtbetrieb
zur Verlangerung der Laufzeit kapitalintensiver Anlagen sowie Hochregaltechnik und der Mehretagenbau
@2y t NPRdzl GA2Y%8 yt I 3Sy GAN] Sy da

Uberpriifte Poterziale Gewerbe Raum+ in ha
Gemeindename (Daten aus Raum +: Zug.riff/UberprUf.ung Marz %022, in nicht
nannten OGs bestehen keine gewerblichen Bauflachen)
Innenreserven AulRenreserven
Albig 0,48 ha 3,31 ha
Bechtolsheim - 1,16 ha
Bermersheim v.d.H. 1,13ha -
Erbes Budesheim - -
Biebelnheim - -
Bornheim - -
Dintesheim - 0,86 ha
Flomborn 1,66 ha -
Flonheim 3,39 ha 10,5ha
Framersheim 0,99 ha -
GauOdernheim 5,44 ha 9,89 ha
Lonsheim - 0,58 ha
Mauchenheim - 0,97ha
OberFlérsheim - 0,91 ha
Offenheim - 1,26 ha
Eg:)‘me VG (caAnga- | 4349 ha 29,44 ha
Tabelle28: Uberpriifte Potentiale Gewerbe Raum+ in ha

Insgesamt verfugt, die VG noch Uber ca. 42,53 ha gewerbliche Bauflachen.

8.3 Sonderbauflachen

Entsprechend § 1 Abs. 1 Nr3Bau NVO in Veindung mit § 11 Bau NVO sifid die Unterbringung von
Nutzungen, die aus funktionalen Grinden in keinemid@igen Gebietstypen verwirklichtevden kén-
nen, Sonderbauflachemit ihrer Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan darziestel

8.4 Weitere Darstellungen

Im Flachennutzungsplamerden zudentlachen fur Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs dar-
gestellt werden. Darunter fallen Schulen, 6ffentliche Verwaltungen, Kirchen und kirchlichen, kulturellen,
gesundheitlichen, sozialen oder sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungersisioz-
punkte der Feuerwehr.

Einen weiteren gro3en Anteil der Darstellungen fallen auf naturraumlicgpeinordnerische Nutzungen.

So werden Flachen fir die Landwirtschaft$inne des § 201 Bau@#&gestellt. Daruntefallen insbeson-

dere Ackerbau, Wiesemnd Weidewirtschaft einschlie3lich Tierhaltung (wobei das Futter tiberwiegend

auf eigenen Flachen erzeugt werden muss), gartenbauliche Erzeugung und Erwerbsobstbau, Weinbau, die
berufsmafige Imkerei unter den Begrit#frd_andwirtschaft.

Die im Verbandsgemeinderaum vorhandenen Waldflachen werden entsprechend in die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes tibernommen. Eine weitere Ausweisung fir Wadtdilistiderzeit nicht geplant.

68 Vgl. Koppitz/ Schwarting: Der Flachennutzungsplan in der kommunalen Praxis, 2005, S. 104
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Die Flachen der im Verbandsgemeinderaum vorhandenen Gewasser waydefallsin die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes ibernommen. Dartiber hinaus sind keine weiteren Acsseideplant
und dargestellt.

Zudemwerden im Flachennutzungsplan Griinflaotmeit jeweils unterschiedlichen Zweckbestimmungen
(Friedhof, Spielplatz usw.hachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, landschaftsplanerische Inhalte und
weiteres dargestellt.

9 PLANANDERUNGEMD IHRAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden die Plandnderungen fir jede Ortsgemeinde beschrieben und begriindet. Dabei wird
in folgende Kategorien unterschieden.

Berichtigungen

NachfolgendeBerichtigungen und redaktionelle Anderung dienen lediglich der Anpassung des Flachen-
nutzungsstands an die rechtliche und tatsachliche Situation und sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur
Neudarstellung von Flachen.

In verschiedenen Ortsgemeinden wurden Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren aufgestellt und
sind zwischenzeitlich rechtskraftig geworden. Da die rechtsverbindlichen Bebauungsplane hinsichtlich der
festgesetzten Nutzung im Flachennutzungsplan abweictstrder Flachennutzungsplan im Wege einer
Berichtigung gemaf 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Ebenfalls wurden gemal § 8 Abs. 4 BauGB verschiedene Bebauungspléne vorzeitig aufgestellt, da drin-
gende Grunde hierfur vorlagedringende Wohnbedarj sowie die Planungen der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstanden. Auch hier ist der Flachennutzungs-
planim Wege der Berichtigung anzupassen.

Redaktionelle Anderungen

Nachfolgend werden redaktionelle Anderungen, die in der Fortschreibung des FNP aufgenommen wer-
den, kurz skizziert und grafisch dargestellt. Uber diese gesondert genannten redaktionellen Anpassungen
hinaus, werderim Rahmen der Fortschreibungrschiedeneedaktionelle Anderunge(z.B. Anderungen

durch LANI¥orgaben Leitungsverlaufsanderunggaufgenommen

Neuausweisungen / Rucknahmen
Hierunter fallen alle Flachen die geéndert, zurickgenommen oder neu ausgewiesen werden.

9.1 Albig

9.1.1 Flachenricknahmen

FLACH©1/03 ¢ RUCKNAHME EINBROHNBAUFLACHEN AM OSTLICRENLUNGSRANDMWANDLUNG ZUANDWIRTSCHAF]
CA 1,61HA

) o 05ha /

Y
7 AN !
& T [1mmaw {

J ] O B /
/[ : B 727 [ otoan '
wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziell Grolze ‘ Rucknahme einer éstehenden Wohnbauflache von ca. 1,64 und Darstellung alg

WSW & Partner GmbtHertelsbrunnenring 2067657 KaiserslauteriTel. (0631) 3428 - Fax(0631) 342200



Teilfortschreibung Siedlungsentwicklung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeindarfizey
Begriindung

Seiteb4

Flache fir die Landwirtschatft.

Darstellung im wirk-
samen FNP

Wohnbauflache

Aktueller Bestand

Weinanbauflache

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flache, die zuriickgenommen wird, liegt am 6Ostlichen Siedlungsrand. Eine F
rung der Bebauung an dieser Stelleasfgrund eines bestehenden Hangrutschgebie
sowie fehlender Flachenverfugbarkeit nicht mdoglich.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Wohnbauflache sonstige LandwirtschaftsflacHRROP 2014, genehmigt 2015

Standortalternati-
ven

Da diese Flache nicht einer Bebauung zugefiihrt werden soll, wird sie im Sinng
zielorientiertenSiedlungsentwicklung zuriickgenommen.

FLACH®©1/05 ¢ RUCKNAHME EINEFEMISCHTERAUFLACHEJMWANDLUNG ZGRUNFLACHEA 0,17HA

‘ b Voo
’ O W2
01/05R |-

0,17 haM (ﬁ j(@
o

01/02IN
0.5haM ;i

| B
LV AN
VoS
) Ii
g
=l

e () |
geplante Darstellung

Ziell GrolRe

Ricknahme einer bestehendgemischten Bauflache von 0,17 hiad Darstellung alg
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung vorn iadurand-
schaft

Darstellung im wirk-
samen FNP

Gemischte Bauflache

Aktueller Bestand

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von itadlrand-
schaft

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flache, die zurickgenommen wibgfindet sich im nordwestlichen Siedlungst
im ruckwartigen Bereich der Gebaude auf der sudlichen Seite der Heimersh
Stral3e. Es handelt sich hierbei um Ausgleichsflachen, die im Bebauungsplan "N
RSNJ[Fy33alaasSs m® &YRSNHzy3a FSada3asSas

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Landwirtschaftsflacii@ROP 2014, genehmigt 2015

Standortalternativen

KeineAlternative vorhanden.
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9.1.2 Flachenneudarstellungen

FLACH®©1/01 ¢ NEUDARSTELLUNG EINFBHNBAUFLACHE AM SUDOSTLIGHEN.UNGSRANDA 2,74HA

FLACH®©1/04 ¢ NEUDARSTELLUNG EINFBHNBAUFLACHE AM SUDOSTLIGHEN. UNGSRANDA 0,8HA

v 2l ot | 010N
| |274haw

CEH 27 | ot
0,80 ha W

wirksamer FNP geplanteDarstellung

Ziell GrolR3e Entwicklungvon Wohnbauflache am siddstlichen Siedlungsramngn insgesamt ca
3,54 ha.
Darstellung im wirk-| Landwirtschaftliche Flache

samen FNP
Aktueller Bestand Landwirtschafte Nutzung

Beschreibung  deg Neuausweisungon Wohnbauflache im Stdosten der Gemeinde Albig aufgrusher
Vorhabens guten Verkehrsanbindungnd einer hohe Nachfrage an Baugrundstickémeerstande
und Potenziale einer innerértlichen Verdichtung bestehen nidmb. der Nachfragege-
recht zu werdensollen bisherige Ackerbauflachen in Wohnbauflachen umgewar
werden und einen neuen geschlossenen Siedlungsrand im Sidosten ermdghéing
die Flaché@1/013 At &G RSNJ NEOKGa ]I NNTFTGAIS . Sol dz
Die Flach®1/04 dient der Erweiterungler Flachenausweisung 01/01.

Ubergeordnete Pla{ Sonstige LandwirtschaftsflAchRROP 2014, genehmigt 2015
nungen

Standortalternativen | Aufgrund vorhandener Hangrutschgeldetind Hochspannungsleitungerbestehen
keine Alternativen.

Hinweise aus den Be| Flache 01/01in den bestehenden Wirtschaftswegen (Gemarkung Albig, Flur 11,
teiligungsverfahren | zelle 86/2 und 81) verlauft aus stdwestlicher Richtung kommend die Transportle
"Schacht AlbigHochbehélter Albig"”, DN 200, Stahl (einschlieR3lich Kathodenschutz
fungiert als Hauptimspeisung der Ortsgemeinde Albig.

Die exakte Lage und Tiefe der Versorgungsleitung muss im Vorfeld von Erschliel3
beiten mittels Suchgraben festgestellt werden. Dariiber hinaus missen die zugeh
Schutzstreifen zum Zweck von Reparaturen sowie Wartumgsinstandsetzungsarbe
ten jeder Zeit zuganglich sein, so dass die Leitung nicht Uberbaut werden darf.

Flache 01/04Durch die Lage des Plangebietes siiddstlich der Ortsrandlage von A
die Bebauung an diesem Standort auch vor anfallendem Auf3engebietswasser be
neren Starkregenereignissen (2drliches Regenereignis) zu schitzen. Die Entw3
rungsplanung sakk demzufolge die schadlose Ableitung des aus dem 6stlich geleg
AuRengebiet anfallenden Oberflachenwassers mit beriicksichtigen.

Weniger als 100 m stdwestlich wurden 1989 zahlreiche vorgeschichtliche Scherh
obachtet. Daher handelt es sich um archaologische Verdachtsflachen.

Bewertung Umwelt- | Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiter mit einem geringen bis mittleren Konflik
bericht tential zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlichem Ausmalf, wobei der V
des offenen, landwirtschaftlich genutzten Bodens sowie der Einfluss auf das
schaftshild die bedeutendsten Konflikipotentiale darstellen. Mogliche Risiken d
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wild abflieRendes Hangwasser im Fall von Extremereignissen sind zu prifen. Ay
mogliche Betroffenheit eines Archivbodens ist konkreter zu untersuchen. Alle b
Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch l6sen.

HACH®1/02 ¢ NEUDARSTELLUNG EIRGERISCHTERAUFLACHEEA 0,5HA

01/02IN
05haM

geplante Darstellung

Ziell Grolze Neuausweisung eingzemischten Bauflachea. 0,5 ha.
Darstellung im wirk-| Landwirtschaftliche Flache
samen FNP

Aktueller Bestand

IntensiveLandwirtschaftsflachen

Beschreibung  deg

Vorhabens

Auf der Flache soll gegebenenfalls das Thema Einzelhandel zur drtlichen Nahverg
umgesetzt werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Landwirtschaftsflach@RROP 2014, genehmigt 2015

Standortalternativen

Aufgrund der guten Lage mit Anschluss an die B271 und die Ortslage ist die FI&G
destiniert fur einen Einzelhandelsbetrieb und somit auch keine Alternative im Orf
handen.Zudem sollen hier kleinraumige Einzelhandelbetriebe gemischt mit Woh
bauung angesiedelt werden.

Bewertung Umwelt-
bericht

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiter mit einem geringen Konfliktpotential zu
rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzguter in unterschiedlichem Ausmalf3, wobei der V
des offenen Bodens sowie der Einfluss auf das Ortsbild die bedeutendsten Konf
tentiale darstellen. Mdgliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu prife
Ubrigen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch losen.
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9.2 Bechenheim

9.2.1 Flachenricknahmen

CA 2,01HA

FLACH®©2/01 ¢ RUCKNAHME EINBROHNBAUFLACHEN AM OSTLICRENLUNGSRANDMWANDLUNG ZUANDWIRTSCHAF]

0201R | —a—
-201haW

g

geplante Darstellung

Ziell Grol3e Ricknahme einerdstehenden Wohnbauflache von ca. 2/d
Darstellung im wirk- | Wohnbaufléache
samen FNP

Aktueller Bestand

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flache wird zuriickgenommaeda sie durch die neuen im LEP 1V, 3. Teilfortsch
bung vorgeschriebenen Mindestabstande zu Windenergieanlagen zu nahe an sg
liegt.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Wohnbauflachéd sonstige LandwirtschaftsflacHBRROP 2014, genehmigt 2015

Standortalternativen

KeineAlternative vorhanden.

9.2.2 Flachenneudarstellungen

FLACH®2/02 ¢ NEUDARSTELLUNG EINFGHNBAUFLACHEUDLICHEREDLUNGSRANDA 1,1HA

[
m >
00
A 02/02N
205 1,1haW
v
wirksamer FNP geplante Darstellung

RO

¢
0

Ziell GroRRe

Neuausweisung einer Wohnbauflache, ca. 1,1 ha.

Darstellung im wirksa-
men FNP

Landwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Landwirtschaftsflachen

Beschreibung des Vor

habens

Entsprechend dem Bedarf an Wohnbauflachen wird im Siiden eine zukinftige On
wicklung forciertDiese schlief3t sich ein bestehendes Walmd Mischgebiet an.
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Ubergeordnete  Pla{ Sonstige LandwirtschaftsflacheNorranggebiet Grundwasserschutz (RROP 2014
nungen nehmigt 2015)VorbehalsgebietFreizeit, Erholung und Landschaftsbild
Standortalternativen | Im Siidwesten wurde eine weitere Alternatigepruft, welche aufgrund grof3erer Req

riktionen jedoch ausgeschlossen wurde. Die Alternativflache ist aufgrund einer sg
rigen ErschlieBung und ihres Zuschnitts fir eine Planung weniger geeignet.

Hinweis fur nachfol-
gende Planungen

Etwa 250mnordéstlich des geplanten Wohngebietes befindet sich die Wasserfas
Bechenheim Brunnen 2, welche nicht aktiv ist, da die Trinkwasserférderung eing
wurde. Eine Reaktivierung der Anlagen ist denkbar, wenn auch ein Reaktivierun
raum gegenwartigicht abschétzbar ist. Nachfolgende Planungen sollten den Schu
Trinkwasserressource angemessen bertcksichtigen.

In den nachgelagerten Planverfahren ist auf entsprechende angemessene Mal3ng
wie z.B. Ortsrandeingriinung oder griine Durchwegung zu achten, um Beeintréch
gen zu vermindern.

Bewertung Umwelt-
bericht

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiter mit einem mittleren Konfliktpotential zu
rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlichem Ausmal3, wobei der V
des offenen, landwirtschaftlich genutzten Bodens sowie der Einfluss auf das
schaftshild die bedeutendsten Konfliktpotentiale darstellen. Mégliche Risiken im
von Extremereignissen sind zu prifen. Alle tibrigen Konflikte lassen sich vorauss
planeisch lésen.

9.3 Bechtolsheim

9.3.1 Flachenberichtigungen

FLACHI3/02 ¢ dUM DENBAHNHOR, NEUFASSUNT ANDERUNGC BERICHTIGUNGNDERUNG DHPARSTELLUNEEMISCH
TERBAUFLACHE IWOHNBAUFLACHEA 0,70HA

FLACH®3/03 ¢ 0UM DENBAHNHOR, NEUFASSUN®. ANDERUNGC BERICHTIGUNGNDERUNG DERARSTELLUNGACHE
FURGEMEINBEDARN GEMISCHTBAUFLACHEA 0,22 HA

o8-
X 3\“ 03028

0,70 ha

v 1 031038
0,22ha

Rpzet 3

. L |
berichtigte Darstellung

Ziel Darstellung al$Vohnbauflache, 0,7 ha.
Darstellung im wirk- | Gemischte Bauflache
samen FNP

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flachendarstellung wird entsprechend dem Bebauungsplan "Um den Batn
bSdzFl daddzy3 7T &YRSNHzy3Id O60SNAOKGATG @
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9.3.2 Flachenneudarstellungen

FLACH®©3/01 ¢ NEUDARSTELLUNG EINFBHNBAUFLACHE AM NORDLICBENSRANICA 3,0HA

&

e

/

\‘

N\

&

\

X 03/01N
\ 30haW
o ]
NN
2 g
O

o /
®O

§ ©

AR
2025 4.
OLSHEIM 450072

7> 5 o o |
A5 00 XL
Wit s

geplante Darstellung

Ziell GrolR3e Neuausweisung einer Wohnbauflache, ca. 3,0 ha.
Darstellung im wirk-| Landwirtschaftliche Flache
samen FNP

Aktueller Bestand

IntensiveLandwirtschaftsflachen

Beschreibung  deg

Vorhabens

Um der Nachfrage nach Bauland nachzukommen, soll diese Wohnbauflache enty
werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Landwirtschaftsflachen (RROP 2014, genehmigt 2015)

Standortalternativen

Eine Flache im Sudwesten wurde aufgrund der Lage in einem Naturschutzgebiet
schlossen. Eine weitere geprifte Flache im Nordosten wueddggrund der Néhe zu
Selzbenfalls ausgeschlossen. Die Ortsgemeinde zeichnet sich durch Hangrutsch
aus, wodurch sich eine Ausweisung entsprechender Wohnbauflachen als schwig
weist.

Hinweise aus den Be
teiligungsverfahren

Etwa 50 m sidlich des Areals wurde 1962 in einem Ziegeleigelande ein jungstei
ches Hockergrab gefunden. Daher handelt es sich umagfgiologische Verdachtsfl
che.

Bewertung Umwelt-
bericht

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiter mit einem geringen bis mittleren Konflik
tential zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzglter in unterschiedlichem Ausmalf, wobei der V
des offenen, landwirtschaftlich genutzten Bodens sowie der Einfluss auf das
schaftsbild die bedeutendsten Konfliktpotentiale darstellen. Mdgliche Risiken in
von Extremereignissen sind zu prufen. Alle Gbrigen Konflikte lassen sich vorauss
planegisch l6sen.
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FLACH®©3/04 ¢ NEUDARSTELLUNG EINFBHNBAUFLACHEA 0,44HA
FLACH®B3/05 ¢ NEUDARSTELLUNG EIRERCHE FUBEMEINBEDAREA 0,60HA
A \ PLAY
0304 | Ll
! 0dhaW| &
9 \ o
) "\ <
@ AEf; ,‘/EFD
. "o =

(305NN
0,60 ha Gem

o
Q A\

geplante Darstellung

Ziell Grol3e

Neuausweisung einer Wohnbauflache, ca. 0,44ihé einer Flache fir den Gemeinb
darf, ca. 0,60 ha.

Darstellung im wirk-
samen FNP

Mischgebiet, andwirtschaftliche Flache

Aktueller Bestand

Landwirtschaftsflachen

Beschreibung  deg

Vorhabens

Fur die Flachen gibt es einen Bebauungsplan, welcher sisteifahren befindet. De
.80l dzdzy3&aLX 'y oaDNHzyRa&OKdzt Sa& aASKG TN
schule vor. Entsprechend werden die Flachen dargestellt.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Landwirtschaftsflach@RROP 2014, genehmigt 2015

Standortalternativen

Keine Alternativen vorhanden.

Bewertung Umwelt-
bericht

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiter mit einem geringen Konfliktpotential zu
rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlichem Ausmalf3, wobeVetust
des offenen, landwirtschaftlich genutzten Bodens sowie der Einfluss auf das
schaftsbild die bedeutendsten Konfliktpotentiale darstellen. Mdgliche Risiken in
von Extremereignissen sind zu prifen. Alle Gbrigen Konflikte lassen sich vdrticts
planerisch l6sen.

9.4 Bermersheim v.d. Héhe
Innerhalbder Ortsgemeinde gibt es keine Berichtigungen, Riicknahmen oder Neuausweisungen.
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9.5 Biebelnheim

9.5.1 Flachenberichtigung

FLACH®5/02 ¢ o IEBELNHEWDSTC 4. ANDERUNGC BERICHTIGUNANDERUNG DEBARSTELLUNGRUNFLACHBNECKBE
STIMMUNGRIEDHOF IMVOHNBAUFLACHEA 0,12HA

wirksamer FNP

/

7o 05028
ot {0,12haW

m

geplante Darstellung

Ziel Darstellungeiner Wohnbauflache, 0,12 ha.
Darstellung im wirk-| Grinflache Zweckbestimmung Friedhof
samen FNP

Beschreibung  deg

Vorhabens

Die urspringlich fur die Friedhofserweiterung angedachte Flache wird nicht mef
diesen Zweck bendtigt und soll daher einer baulichen Nutzung zugefuhrt werder
. S0l dzdzy 3aLI 'y RSNI LYy Oft8ryd g&yOR § Ny o

und bereits umgesetziDie Flache wird als Wohnbauflache ausgewiesen.

9.5.2 Flachenriicknahmen

WIRTSCHAETA 0,22HA

FLACHED5/03 ¢ RUCKNAHMEINER GEMISCHTBAUFLACHEM SUDWESTLICHENEDLUNGSRANDIMWANDLUNG ZWUAND-

TSRS
QY
SR O
ATl —::"/‘,
05/03R "I

geplante Darstellung

Ziel/ GroRe

Rucknahme einebestehenden gemischten Bauflache von 0,22 ha und Darstellun
landwirtschaftliche Flache.

Darstellung im wirk-
samen FNP

Gemischte Bauflache

Aktueller Bestand

Landwirtschaftliche Nutzflache

Beschreibung des
Vorhabens

Da die Flache noch nicht baulich genutzt wird und langfristig die Option des Ansch
einer Ortsumgehung offengehalten werden soll, wird die Flache zuriickgenommelt

Ubergeordnete

Siedlungsflache WohngRROP 2014, genehmigt 2015
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Planungen
Standortalternati- Da diese Flache nicht einer Bebauung zugefiihrt werden soll, wird sie im Sinng
ven zielorientierten Siedlungsentwicklung zuriickgenommen.

9.5.3 Flachenneudarstellungen

FLACH®5/01 ¢ NEUDARSTELLUNG EINER GEMISEATENACHE AM NORDLICKEEDLUNGSRANDA 0,24HA

The
05/01N |
024 hall O/
ROS®
11> M)
EIM o
=28 0
Q £ o~

geplante Darstellung

Ziell GrolR3e Neuausweisung einer gemischten Bauflache, ca. 0,24 ha.
Darstellung im wirk-| Landwirtschaftliche Flache
samen FNP

Aktueller Bestand

Mahwiese, Gebaude

Beschreibung  deg

Vorhabens

Die Flache wird ausgewiesen, um einen Lickenschluss zwischen der bereits zu
Seiten der Flache bestehenden Bebauung zu vollziehen. Hierdurch kann der né
Ortsrand arrondiert werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Landwirtschaftsfliche (RROP 2014, genehmigt 2015)

Standortalternativen

Da es sich um einen Lickenschluss handelt, wurden hierfur keine Alternativen ge

Hinweis fir nachfol-
gende Planungen

Die Bebauung an diesem Standort ist vor anfallendem Auf3engebietswasser bei s
ren Starkregenereignissen (1ffthrliches Rege®reignis) zu schitzen. Die Entwas
rungsplanung sollte demzufolge die schadlose Ableitung des aus dem nérdlich d
nen Aul3egebiet anfallenden Oberflachenwassers mit bertcksichtigen.

Archaologische Verdachtsste(lmittelalterliche Gerichtsstatte

Bewertung Umwelt-
bericht

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiter mit einem gerirg@nfliktpotential zu
rechnen.

Die Uberplanung der in Teilen bereits baulich genutzten Flache betrifft die Schutz
in lediglich sehr geringem Umfang. Mdgliche Risiken im Fall von Extremereigniss
zu prufen. Alle Ubrigen Konflikte lassen sich voraussichtlich planerisch I6sen.
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FLACH®5/04 ¢ NEUDARSTELLUNG EINEBHNBAUFLACHE AM WESTLICBEDLUNGSRANDA 0,8 HA

||

L\

ELNHE

wirksamer FNP

3ELNHEIM )
(W)
05/04IN \ué
0.8haW \‘D\
1,4ha(\? \/
3 / et (R2GTES _ \"
: i WS G W 25 pmmar L

geplante Darstellung

Ziell GrolR3e Neuausweisung einer Wohnbauflache, c&.ita.
Darstellung im wirk-| Landwirtschaftliche Flache
samen FNP

Aktueller Bestand

Weideflachemit Gehdlzstrukturerund einem Unterstand

Beschreibung  deg

Vorhabens

Die am westlichen Siedlungsrand an der Flonheimer Stral3e gelegene Flache steg
geringfugige Erweiterung der bereits dargestellten Flache nach Westen hin dar uf
die Nachfrage nach Bauflachen decken. Die Flachengrof3e ist notwendig, um die R
wirtschaftlich zu entwickeln. Zudem soll die Vorbereitung einer Verkehrsentlastun
folgen. Die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes wird in Erwagung gezogen, u
Verkehrsberuhigung auf der L 408 zu bewirken.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Sonstige Landwirtschaftsflichen (RROP 2014, genehmigt 2015)

Standortalternativen

Die Flache dient als Erweiterung der angrenzenden bestehenden Wohnbauflach
sprechendsind keine alternativen Flachen vorhanden.

Hinweis fir nachfol-
gende Planungen

Die Bebauungn diesem Standort ist vor anfallendem Aul3engebietswasser bei sel
ren Starkregenereignissen (3#hrliches Regenereignis) zu schitzen. Die Entw3
rungsplanung sollte demzufolge die schadlose Ableitung des aus dem westlich ¢
nen Au3engebiet anfahden Oberflachenwassers mit beriicksichtigen.

Bewertung Umwelt-
bericht

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzguter mit einem geringen Konfliktpotential zu
rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzglter in unterschiedlichem Ausmalf, wobei der V
des offenen, landwirtschaftlich genutzten Bodens das bedeutendsten Konfliktpotg
darstellt. Mdgliche Risiken im Fall von Extremereignissen sind zu prifen. Die mg
Betroffenheit von Archivbdden ist zu untersuchen. Alle Gbrigen Konflikte lassen si
raussichtlich planerisch losen.
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9.6 Bornheim

9.6.1 Flachenberichtigungen

FLACHED6/03 ¢ 0ORTSKERMI ¢ BERICHTIGUN@NDERUNG DERARSTELLUNBLACHE FUR DIBNDWIRTSCHAFT UND (
MISCHTBAUFLACHE WOHNBAUFLACHEA 0,54HA

wirksamer FNP

\%\ﬂf

06038 -
0,54 ha

LT
-

“o--.

06/02R
AT ha W

berichtigte Darstellung

Ziel

pull
(0p))

Darstellungalg 2 Ky o dzFf NOKS Sy a
richtigung)

LINSOKSYyR

Darstellung imwirk-
samen FNP

Flache fur die Landwirtschaft, gemischte Bauflache

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flache ist im Bebauungsplan "Ortkern I" als Allgemeines Wohngebiet festgg
Der Bebauungsplan ist seit 2008 rechtskraftig.

FLACHI6/04 ¢ 0ORTSKERNIC BERICHTIGUNANDERUNG DHPARSTELLUNGEMISCHTERAUFLACHE UNIYOHNBAUFLACH
IN LANDWIRTSCHAFTLIEHECHECA 0,24 HA

wirksamer FNP

berichtigte Darstellung

Ziel

DarstellungWohnbauflache entsprechend desS 6 | dzdzy 34 L) I ySa «
gung)

Darstellung im wirk-
samen FNP

Gemischte Bauflache, Wohnbauflache

Beschreibung des
Vorhabens

Die Flache ist im Bebauungsplan "Ortkern 1" als Flache fir die Landwirtschaft f
setzt. DeBebauungsplan ist seit 2008 rechtskréaftig.
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