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Stellungnahme nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf

Planvorhaben: Bebauungsplan '‘Obermiuhlstral3e-West'
Gemarkung: Freimersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben geben wir folgende Hinweise:
Bauaufsicht und Bauleitplanung

Der Punkt 1.5.2. widerspricht der GarStellVO vom 08.12.2022. § 2 Abs. 7 GarStellVO re-
gelt, dass Uberdachte Stellplatzanlagen als offene Garagen (gem. 8§ 2 Abs. 4 GarStellVO).
§ 3 GarStellVO regelt den Abstand von Garagen zu der Verkehrsflache.

Landespflege und Naturschutz

Es bestehen nach wie vor Kritikpunkte zu der vorgelegten Planung, die im Folgenden zusam-
mengefasst werden.

Die Untere Naturschutzbehérde spricht sich ausdriicklich gegen Rodungen im Bereich des Auf-
springbachs aus. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehoérde sind die Bestande entlang des
Bachlaufs besonders schitzenswert (siehe auch 8§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG, Auenbereiche
wie bspw. BB4) und mussen daher zwingend erhalten werden. Wie bereits in der vorherigen
Stellungnahme aufgefiihrt, muss der Gehdélzbestand (entsprechend der Biotoptypen BE1 ta und
BB4) auch aus artenschutzrechtlichen Grinden bestehen bleiben. Die Untere Naturschutzbe-
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horde spricht sich weiterhin dafuir aus, dass die Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erweitert
wird, um den Bereich des Biotoptyps BB4 mit einzuschliel3en.

Ebenso spricht sich die Untere Naturschutzbehorde ausdricklich dafur aus, dass ein Mindest-
abstand von 10 m zur Gewasseroberkante (Uferlinie) von allen baulichen Anlagen eingehalten
wird.

Schutzguter

Die Untere Naturschutzbehorde kritisiert, dass im Rahmen des Schutzguts ,Biotope/Pflanzen”
der grof3flachige Verlust der Ackerflachen nicht bertcksichtigt wird. Die Wertstufe 1 muss eben-
falls mit dem Faktor 1:1 bertcksichtigt werden. Laut Zusammenfassung gehen zudem ca.
1.480 m2 Flache der Wertstufe 2 verloren, welche in der Bilanzierung nicht bertcksichtigt wur-
den.

Bereits in der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Unteren Natur-
schutzbehdrde darauf hingewiesen, dass aufgrund des angrenzenden Vogelschutzgebiets
,<Ackerplateau zwischen llbesheim und Flomborn“ eine Natura2000-Vorprifung erstellt werden
muss. Diese wurde noch nicht vorgelegt, obwohl im Umweltbericht genannt wird, dass Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Dies ist noch durch Vorlage der geforderten
Vorprufung zu préazisieren

Artenschutz

Die Untere Naturschutzbehérde weist ausdriicklich darauf hin, dass die notwendigen Nisthilfen
gemaln Satzungstext, IV. Hinweise und Empfehlungen, Nr. 15b, vor Beginn der Arbeiten anzu-
bringen sind. Die Untere Naturschutzbehorde ist Uber die erfolgte Montage zu unterrichten.
Die MalRnahme flr den Einbau von Fledermaus-Quartierhilfen sollte weiterhin in die textlichen
Festsetzungen mit aufgenommen werden. Zwar wird dies im Abwéagungsprotokoll vorgeschla-
gen, es findet sich aber nicht in den textlichen Festsetzungen wieder. Dies ist noch zu ergan-
zen.

Bei einem Beginn der Arbeiten in der Brutperiode sollte die Vegetation nicht monatliche, son-
dern besser in einem zweiwdchigen Turnus durch eine Mulchmahd beseitigt werden. Die Unte-
re Naturschutzbehdorde spricht sich ausdriicklich fur eine Bauzeitenregelung aus, nach der die
Baufeldvorbereitung nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar stattfinden darf.

Die MalRBhahmenempfehlung EM 5 zur Kontrolle des Baufelds auf Reptilien-Einwanderung ist
ausdricklich zu beachten!

Grundsatzlich wird seitens der Unteren Naturschutzbehorde darauf hingewiesen, dass bei ei-
nem Fachbeitrag Artenschutz Details zu den Untersuchungsterminen enthalten sein mussen!
Zu diesen gehoren das Datum, die Uhrzeit, die Witterungsbedingungen und der Umfang der
Erfassungen an diesem Termin.

Weiterhin wird kritisiert, dass keine Angaben im Fachbeitrag Artenschutz zum potentiellen Vor-
kommen der Haselmaus in den Bestéanden BEL1 ta und BB4 gemacht werden. Auch daher ist
ein Erhalt dieser Bestande zwingend notwendig.

Die im Umweltbericht unter Kapitel 5.1 aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men sind zwingend zu beachten.

Kompensation

Die vorgesehene KompensationsmalRnahme im Geltungsbereich B, Flur 4, Flurstiicke 46/1 und
4711, ist prinzipiell geeignet. Der Unteren Naturschutzbehdrde ist noch eine Planzeichnung und
Berechnung vorzulegen, aus der nachvollziehbar hervorgeht, welche Bereiche fir welchen Be-
bauungsplan herangezogen wurden.



Grundsatzlich ist das Malinahmenkonzept der Streuobstwiese fehlerhaft, da auch Wildobst ei-
ne regelméaRige Pflege braucht. Konkret muss mindestens in den ersten 5 Jahren nach der
Pflanzung ein jahrlicher Schnitt erfolgen. Erst nach Ablauf der ersten 5 Jahre kann auf einen
zwel- bis dreijahrigen Turnus bei den SchnittmaRnahmen gewechselt werden. Die Baume kon-
nen frihestens nach 15 Jahren, bei guter Entwicklung, aus der Pflege genommen werden. Die
Pflegemalinahmen sind im Umweltbericht festzusetzen und in der Flache umzusetzen.

Die vorgesehene Kompensationsmafinahme im Geltungsbereich C, Flur 2, Flurstick 29, um-
fasst lediglich einen Teil des Flurstiicks. Geplant ist die Umwandlung zu einer extensiven Glatt-
haferwiese. Es bestehen keine Anmerkungen seitens der Unteren Naturschutzbehdrde.

Begrinung

Im Hinblick auf die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen wird darauf hingewiesen, dass eine Eingriinung durch Baume und Gehdélze nach
Suden und Westen zwingend notwendig ist. Unklar ist der Unteren Naturschutzbehérde, warum
eine Heckenpflanzung abgelehnt wird, da diese fir eine sinnvolle Eingriinung positiv ist. Die
Vorgaben des Nachbarschaftsrecht sind aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde nicht un-
verhaltnismanig erhoht.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde ist der Satzungstext, Absatz 1.11.1, noch dahinge-
hend zu modifizieren, dass nicht bepflanzte Bereiche mit regionalem Saatgut geeigneter Mi-
schungen eingesat werden muss, um hier einen moglichst hohen Artenreichtum zu erzielen.
Die Nutzung von Landschaftsrasen erscheint in den Flachen, die zur freien Landschaft hin ab-
grenzen, nicht zielfuhrend.

Ebenso ist bei der Gestaltung der Larmschutzanlage heimisches, standortgerechtes Saatgut zu
verwenden.

Eintrag im KomOn-ServicePortal (KSP)

Auf 8§ 10 Abs. 1 LNatSchG bzw. § 17 Abs. 6 Satz 2 BNatSchG i. V. m. 88 1 ff Landeskompen-
sationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO) wird hiermit seitens der Unteren Naturschutzbe-
horde ausdricklich hingewiesen: Die Umsetzung ist seitens der Planungstragerin sicherzustel-
len (Ubermittlung der Daten der Eingriffskompensation im Einzelnen gemaR 8§ 1 folgende
LKompVzVO in entsprechender Form). Die Dateneingabe hétte mit Antragstellung bzw. mit Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange erfolgen sollen. Die Untere Naturschutzbehérde bittet
um eine Information, sobald die Daten im KSP bereitgestellt wurden.

Die Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass im Text des Bebauungsplans zwar ge-
nannt wird, dass Flursttick 46/1 bereits fir den Ausgleich von anderen Bebauungspléanen her-
angezogen wurde, dies aber nicht im KSP hinterlegt ist. Dies ist nachzuholen.

Flachensicherung

Zur Sicherung der CEF-Malinahme ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Kreisverwal-
tung und der Ortsgemeinde nétig. Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass dieser
vor Satzungsbeschluss unterzeichnet werden muss und als Anlage zur Satzung Teil des Be-
bauungsplans werden muss.

Hinweise
Begrlinung:

Das verwendete Pflanzgut fur Straucher und Bd&ume muss aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4,
~Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben®, entstammen. Bei Strauchern ist auf eine Min-



destpflanzqualitat von 80 — 100 cm zu achten. Bei Baumen sollte der Stammumfang von Pflan-
zungen 10-16 cm betragen. Empfohlen wird die Pflanzung im Herbst; zu beachten ist, dass die
Geholze mindestens im ersten Sommer bewéssert werden mussen. Die Pflanzungen sind auf
Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Aufgrund der positiven mikroklimatischen Auswirkungen von Baumen in einem Baugebiet wird
angeregt, den Anteil der Strallenbaume mit Blick auf die kommenden klimatischen Herausfor-
derungen zu erh6hen. Die Untere Naturschutzbehdrde empfiehlt fur alle Baumpflanzungen so-
genannte Baumrigolen (siehe vorherige Stellungnahme).

Fir die Ansaat von Bluhflachen ist autochthones Saatgut aus Rheinhessen zu verwenden. Al-
ternativ kann gebietsheimisches Regiosaatgut aus dem Produktionsraum Nr. 6, ,Studwestdeut-
sches Berg- und Hugelland mit Oberrheingraben®, verwendet werden. Herkunftsnachweise sind
vorzuhalten. Eine Frihjahrseinsaat muss vor dem 15. Mai erfolgen, eine Herbsteinsaat muss
vor dem 15. Oktober erfolgen.

Es ist moglich, Festsetzungen zur Begriinung von Gebauden auf Basis einer Kombination von
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB festzusetzen. Als Beispiel kann hier die Begriinungs-
pflicht fir Nebenanlagen (Garagen, Carports, etc.) gelten. Hier war zwar ein Beschlussvor-
schlag in der Abwégungstabelle genannt, eine Umsetzung im Bebauungsplan erfolgte augen-
scheinlich nicht. Die wird seitens der Unteren Naturschutzbehorde kritisiert — eine entsprechen-
de Festsetzung sollte im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Eine Begriinung der Dacher in Kombination mit Photovoltaikanlagen wird seitens der Unteren
Naturschutzbehorde zur besseren Begrinung der Flache und der damit verbundenen klimati-
schen Verbesserung empfohlen. Wir verweisen hierzu auf aktuelle Forschungsergebnisse der
TH Bingen und empfehlen, wo dies moglich ist, eine semi-intensive Dachbegriinung, um Arten-
vielfalt und Regenwasserretention sowie kiihlende Effekte in Siedlungen zu fordern.

Befestigung:

Gemal 8 10 Abs. 4 LBauO sind Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens be-
schranken, nur zweckgebunden zulassig. Somit sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonsti-
ge Stell- und Lagerflachen sowie ful3laufige Wege auf privaten Grundstiicken mit wasserdurch-
lassigen Belagen auf moglichst versickerungsfahigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht
andere Erfordernisse entgegenstehen. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine oder Schotterra-
sen.

Das Verbot von Kunststoffmaterialien im Hinblick auf die damit einhergehende Untersagung
von Kunstrasen wird ausdrtcklich begrift.

Beleuchtung:

Im Bebauungsplan sollte die Festsetzung 1.13.3 dahingehend erganzt werden, dass die Ab-
strahlung der Beleuchtung in nicht notwendige Bereiche oder in den Himmel nicht zulassig ist.
Es sollten Full-Cut-Off-Leuchten verwendet werden, die kein Licht tber der Horizontalen ab-
strahlen. Zum Schutz von Insekten werden abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehau-
se und einer Oberflachentemperatur unter 60 °C grundsétzlich empfohlen. Die Beschrankung
von Beleuchtungsdauer und Lichtstarke wird grundsatzlich begruf3t.

Vogelschlag:

Durchsichtige und spiegelnde Glasflachen wie Fensterfronten bieten ein erhdhtes Risiko fur
Vogelschlag. Daher missen Glasflachen, die eine Flache von 0,5 m2 tUberschreiten, durch ge-
eignete MalRhahmen gegen Vogelschlag gesichert werden. Méglich ist hier der Einsatz von
speziellem Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder von Grafikfolien. Auf die Ausfihrungen von
Rossler et al. 2022 (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Hrsg. Vogelwarte Sempach)
wird verwiesen.



Kleintierfallen:

Bei Einfriedungen wie Zaunen sollte ein Mindestbodenabstand von 15 cm zur Gewahrung der
Durchlassigkeit fur Kleintiere eingehalten werden.

Insbesondere durch Lichtschachte, Kellertreppen oder offene Wasserfasser besteht eine Ge-
fahrdung fur Kleintiere. Um diese Gefahrdung zu reduzieren, sind bauliche Anlagen so zu ge-
stalten, dass keine Fallenwirkung entsteht. Méglich ist dies durch eine entsprechende Abde-
ckung oder das Anbringen von Ausstiegshilfen.

Brandschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken,
wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet werden:

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die Vorgaben aus dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 (A) vom Februar 2008 sind einzuhalten.

Die Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist zu beachten.

Bei der Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen sind das Ar-
beitsblatt W 400-1 vom Februar 2015 und die folgenden Punkte zu bertcksichtigen:

Hydranten fir die Enthnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die
Feuerwehr zuganglich sind und so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermégli-
chen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Entnahmestelle der Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekamp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversor-
gung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. Grol3ere Abstadnde von Hydranten
bedlrfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Gber untiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstral3en sowie grof3e, langgestreckte Gebaudekomplexe, die
die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlan-
gern.

Es sind ausreichend und grof3e Zufahrten, Wendemaglichkeiten und Bewegungsflachen fir den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Der § 7 der Landes-
bauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist zu beachten. Bei der Bemessung dieser Fla-
chen ist die aktuell glltige ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* anzuwenden.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen
und Bewegungsflachen herzustellen.

Entlang einer geschlossenen Bebauung missen mindestens alle 50 m Bewegungsflachen vor-
handen sein. Bei einer durchgéngig vorhandenen Stral3enbreite ab 6 m sind die Bewegungsfla-
chen nicht erforderlich. Vorhandene Einfahrten zu Grundsticken kénnen fir diese Bewegungs-
flachen genutzt werden, wenn sie ausreichend grof3 sind. Wasserentnahmestellen sollten sich
unmittelbar an diesen Bewegungsflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum befinden.

Der Loschwasserbedarf bemisst sich an den Angaben in der nachfolgenden Tabelle 1. Die
Ldschwasserversorgung ist fur eine Dauer von mindestens 2 Stunden zu bemessen.



Kleinsiedlungsgebiete
(Ws)=
Reine Wohngebiete
(WR) Gewerbegebiete (GE)
Allgemeine
_ Wohngebiete (WA) B
Bauliche Nutzung nach § 17 der . Industrie-
Baunutzungsverordnung E;g?"dem TR Gebiete (Gl)
Mischgebiete (MI)
Urbane Gebiete (MU) "
Dorfgebiete (MD) 2 Kerngebiete (MK)
dorfliche Wohngebiete
(MDW) 2
Zahl der Vollgeschosse (N) M=3 M=3 M=3 M=1 M= -
. 0,3=GFZ 0,7 = GFZ 0,3 = GFZ 0.7 = GFZ 1=GFZ
GeschoBflachenzahl ¥ (GFZ) -
=07 =1,2 =07 =1 =24
Baumassenzahl © (BMZ) - - -- - - BMZ =9
Loschwasserbedarf
Bei unterschiedlicher Gefahr der I/ min I min I/ min I/ min I min I min
Brandausbreitung ® (m*h) (m*h) (m*h) (m*h) (m*h) (m*h)
Klein 200 (48) 1.600 (96) 200 (48) 1.600 (96) 1.600 (96)
Mittel =+ ] 1.600 (96) 1.600 (96) 1.600 (96) 1.600 (96) 3.200 (192)
Grofik, ] 1.600 (96) 3.200 (192) | 1.600 (96) 3.200 (192) | 3.200{192)
Uberwiegende Bauart
feuerbesténdige ¥, hochfeuerhemmende ' oder feuerhemmends
Umfassungen, harte Bedachungen
Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht hochfeuerhemmend oder
nicht feuerhemmend, harie Bedachungen; oder Umfassungen
feusrbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen =
Umfassungen nicht feuerbestdndig oder nicht feuerhemmend; weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zuganglichkeit, Hiufung von Feuerbricken usw.

Erlauterungen

Die Richtwerte beziehen sich auf den Mormmalfall, d.h. auf die vorhandene beziehungsweise im Bebauungsplan vorgesehene
bauliche Muizung. Fir Einzelobjekie sind begrindete Ausnahmen zuldssig.
a) | Soweit nicht unter kleinen Iandlichen Ansiedlungen fallend (2-10 Anwesen}

b}

Gescholflachenzahl = Verhaltnis von Gescholtfldche zu Grundsticksflache

¢} | Baumassenzahl = Verhiltnis vom gesamten umbauten Raum zur Grundsticksfiache
dj

Die Beqgriffe feuerhemmend”, hochfeuerhemmend® und feuerbestdndig” sowie jhare Bedachung® und weiche
Bedachung sind baurechtlicher Art.

€] Begriff nach DIN 14011 Teil 2: Brandausbreitung ist die rdumliche Ausdehnung sines Brandes dber die

Brandausbruchstelle hinaus in Abhangigkeit von der Zeit®. Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso hoher, je
brandempfindlicher sich die (berwiegende Bauart eines Loschbereiches erweist.

Tabelle 1: Richtwerte fir den Loschwasserbedarf

Bei der oben genannten erforderlichen Wasserenthnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen Loschwasserent-
nahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von maximal 300 m von den
jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt nicht tber untiberwindbare Hindernisse
hinweg.

Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung (FwVO) hinge-
wiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten Mal3nahmen mit den vorhandenen Ein-
richtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr beachtet werden.

Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine hohere Risikoklasse ergibt, ist

-7-



der Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausrustung entsprechend der Anlage 2 der
FwVO anzupassen.

Abfallwirtschaft

Die nordliche Stichstral3e kann von den Millfahrzeugen nicht angefahren werden, da keine
Durchfahrts- oder Wendemaoglichkeit besteht.

Die MullgefalRe aus diesem Bereich mussen daher an einem Sammelplatz (siehe blaue Markie-
rung) bereitgestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag



