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Gemeinde Freimersheim, ObermiihistraBe-West
- Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Begrindung des o. g. Bebauungsplanentwurf ist unter Punkt 11 ,Umsetzung
der Planung“ ist zu entnehmen, dass die Realisierung durch ein gesetzliches
Bodenordnungsverfahren durchgeflihrt werden soll. Des Weiteren wird unter 11.1
ausgefihrt, dass die Gemeinde bestrebt ist, durch das gesetzliche
Bodenordnungsverfahren in den Besitz vieler Grundstiicke kommen, um die Vergabe
der Bauflachen gezielt steuern zu kdnnen.

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass bei einem Umlegungsverfahren
gemal Baugesetzbuch die Eigentimer, die landwirtschaftliche Flache in das Verfahren
einbringen, Anspruch auf die Zuteilung von Bauland haben. Das bedeutet, dass der
Gemeinde erstmal nur Bauland zugeteilt werden kann, wenn sie selbst fiskalische
Grundsticke in das Verfahren einbringt.

Derzeit ist die Gemeinde lediglich Eigentiimerin eines landwirtschaftlichen Grundstlicks
(Flurstiick 153, ca. 270 m?) aus dem ein sehr geringer Anspruch auf Bauland abgeleitet
werden kann und der vermutlich maximal fir die Zuteilung eines Bauplatzes ausreichen
wird.

1 E-Mail-Adresse fiir formfreie elektronische Kommunikation. Nahere Informationen zur formgebundenen elektronischen
Kommunikation mit dem Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe finden Sie unter https://vermka-rheinhessen-
nahe.rlp.de/de/wichtige-informationen/elektronische-kommunikation/.
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Weiterer Dienstort: Telefonische Erreichbarkeit: Hinweise zum Datenschutz
Schneewiesenstralie 24 Montag bis Donnerstag 8.00 - 15.30 Uhr https:/lvermgeo.rip.de/de/wichtige-
55765 Birkenfeld Freitag 8.00 - 13.00 Uhr informationen/datenschutz/
Telefon 06731 494-0 Termin nur nach Vereinbarung

Telefax 06731 494-1390
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Die Gemeinde kann jedoch innerhalb des Umlegungsverfahrens zusatzliches Bauland
erhalten, wenn andere Eigentimer entweder auf eine Zuteilung von Bauland verzichten
oder ihren Anspruch nicht in voller Hohe ausschopfen. Die Gemeinde Ubernimmt
anschlieBend die frei gewordenen Anspriiche und muss hierfir einen finanziellen
Ausgleich zahlen.

Falls die Gemeinde die Ungewissheit nicht tragen méchte, sollte sie versuchen vor dem
Umlegungsverfahren ihren Grundstlicksanteil am Verfahrensgebiet zu erhéhen.
Hierzu kann die Gemeinde notarielle Kaufvertrage mit verkaufsbereiten Eigentimern
abschlielen. Zu empfehlen ist hierbei die Vereinbarung einer Nachzahlungsklausel zu
Gunsten der Eigentimer, falls der Umlegungsausschuss einen hoheren
(Einwurfs-)Wert fir die einzubringenden landwirtschaftlichen  Grundstlicke
(Entwicklungszustand: ungeordnetes Rohbauland) ermittelt, als im Kaufvertrag
verhandelt. Das hatte den Vorteil, dass alle Eigentiumer unabhangig davon, ob zuvor an
die Gemeinde verkauft wurde oder nicht, den gleichen Wert fur ihr Grundsttick erhielten.
Zu beachten ist, dass Notar- und Grundbuchkosten anfallen.

Alternativ kann die Gemeinde auf den notariellen Erwerb von Grundstiicken oder
Grundsticksteilen vor der Umlegung verzichten, wenn sie sich vorab die
Zuteilungsanspriche von den verkaufsbereiten Eigentimern z. B. durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag Ubertragen lasst. Die Eigentumsubertragung erfolgt
anschlieBend innerhalb des Umlegungsverfahrens und der Einwurfswert (=Kaufpreis)
wird den Alteigentumern beim Vollzug des Umlegungsplans ausgezahlt.

Hier mussten keine Notar- und Grundbuchkosten gezahlt werden.

Gerne stehen wir Ihnen flr ein personliches Gesprach bezlglich der Durchfliihrung

eines Umlegungsverfahren zur Verfligung. Bei Bedarf kdnnen Sie sich unter den oben
genannten Kontaktdaten melden.
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Bei der Durchsicht der Begriindung ist mir noch eine Sache aufgefallen. Unter dem
Punkt 3 ,Beschreibung des Geltungsbereichs® auf Seite 5 steht: ,Der rédumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke der
Gemarkung Oberheimbach:*

Ich vermute jedoch, dass es sich um die Gemarkung Freimersheim (3816) handelt.

Bei Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriufRen
Im Auftrag

gez.

>>Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.<<
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