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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Freimersheim (Verbandsgemeinde Alzey-Land, Kreis Alzey-Worms) beabsichtigt die
Ansiedlung eines Neubaugebietes auf einer bisher unbebauten und Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache am sidwestlichen Siedlungsrand von Freimersheim, um den stark nachgefragten Bedarf
an Wohnbauland decken zu kdnnen.

Um die Realisierung des Vorhabens planungsrechtlich zu sichern hat der Rat der Ortsgemeinde Frei-
mersheim die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Lage im Raum ist Gegenstand der nachstehenden Abbildung
’\ / DA \ WD AD 4 D [LI"DE:" Y

Abbildung 1: Ubersichtskarte der
Ortsgemeinde Freimersheim mit Lage
des Geltungsbereiches (Ausschnitt aus
der Planzeichnung; Abbildung unmafi-
stéblich; die Daten/Karten/Produkte wur-
den unter Verwendung der amtlichen
Geofachdaten des Landschaftsinformati-
onssystems der Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz erzeugt. Sie unterliegen
der Open Database Lizenz.)

Zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht
gemal den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die in der Abwagung zu berlcksichtigen
sind. Der vorliegende Umweltbericht ist ein selbststadndiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Als wichtigste Ziele der gegenstandlichen Planung sind insbesondere die Beriicksichtigung der folgenden
stadtebaulichen Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB zu nennen:

o die Wohnbedilirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevélkerung (...) sowie die Bevélkerungsentwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedlirfnisse der Fami-
lien, der jungen, alten und behinderten Menschen (...), oder auch

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile (...)"
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Der Bebauungsplan umfasst den folgenden Geltungsbereich in der Gemarkung der Gemeinde Freimers-
heim:

Der raumliche Geltungsbereich (ca. 2,12 ha) umfasst das Gebiet des geplanten Neubaugebietes und
befindet sich auf bisher grofitenteils landwirftschaftlich genutzten Flachen am siidwestlichen Siedlungs-
rand der Ortsgemeinde Freimersheim.

Abbildung 2: Inhalt des Bebauungsplans (Aus-
schnitt aus der Planzeichnung; Abbildung unmaf3stéab-
lich; die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwen-
dung der amtlichen Geofachdaten des Landschaftsin-
formationssystems der Naturschutzverwaltung Rhein-
land-Pfalz erzeugt. Sie unterliegen der Open Database
Lizenz.)

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

1.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Um das verfugbare Bauland mdglichst optimal fir Wohnzwecke und die tbrigen in einem WA allgemein
zulassigen Nutzungen zu beplanen, sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) keine Aus-
nahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und in manchen Teilgebieten eine GRZ von 0,45 sowie
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und 0,8 festgesetzt. Die GRZ darf durch Nebenanlagen wie
Stellplatze und Garagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal} auf Il festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe (GH) wird
beschrankt. Es wird zudem eine maximale Wandhohe (WH) festgesetzt (vgl. Planschablone

Abbildung 2).

Bauweise und Baugrenzen

Im gesamten Plangebiet werden Einzel- und Doppelhduser und teilweise Hausgruppen zugelassen. Es
wird eine offene Bauweise festgesetzt, bei der ein seitlicher Grenzabstand von mindestens 3,0 m einzu-
halten ist.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die in der Planzeichnung festgelegten Baugrenzen be-
stimmt; die jeweils als Mindestmal} eingezeichneten Grenzabstédnde zu den Verkehrsflichen oder Bau-
gebietsgrenzen sind dabei einzuhalten (siehe

Abbildung 2). Die vorgeschlagene Einteilung der einzelnen Baugrundstiicke ist beispielhaft und ohne
Festsetzungscharakter. Die Mindest- und HéchstgréRen betragen 310 m? bzw. 700 m? fur Einzelhaus-
grundstiicke und 200 m? bzw. 450 m? fur Doppelhaushalftengrundsticke. Die Mindestgrundstiicksgréfie
fur Hausgruppen-Grundstlcke betragt 145 m2.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach LBauO in den Abstandsfla-
chen zulassig sind, konnen geman § 23 Abs. 5 BauNVO unter bestimmten Voraussetzungen ausdriicklich
auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Naheres hierzu ist Kapitel 7.6 der Begriindung zu ent-
nehmen.

Umweltfachliche Festsetzungen

Zur Erzielung des vollstandigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs des Eingriffes werden
ErsatzmalRnahmen auf externen Flachen erforderlich.

Metalldacher sind nur dann zulassig sind, sofern das Metall derart vollstandig und dauerhaft beschichtet
ist, dass jegliche Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen sind.

Zum Schutz der im Planungsbereich nérdlich liegenden Biotope, werden diese Flachen zum Schutz aus-
gewiesen und einer Textfestsetzung geschiitzt.

Griinflachen und sonstige Anpflanzungen

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Randein-
grinung‘ und ,Verkehrsbegleitgriin am West- und Sidrand sind die in dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB bezeichneten Bereich neue Gehdlzbestande zu schaffen. Der sich im Westen befindlichen Larm-
schutzwall soll ebenfalls begrint werden.

1.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um das geplante Wohngebiet mdglichst harmonisch in das bestehende Landschaftsbild sowie das ge-
wachsene Erscheinungsbild des stidwestlichen Freimersheimer Ortsrandes einzufiigen werden folgende
gestalterische Festsetzungen getroffen (Einzelheiten hierzu sind Kapitel 8 der Begriindung zu entneh-
men):

e Eine Dacheindeckung in greller Farbe oder mit stark glanzenden oder reflektierenden Materialen ist
nicht zulassig. Anlagen zur Energiegewinnung sind ausdricklich zugelassen.

o Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen, Millbehaltern und Werbeanlagen sollen unpassende
AuBenwirkungen in den o6ffentlichen Raum vermeiden.

e Fur nicht Uberbaute Flachen im Vorhabengebiet gilt das Gebot der gartnerischen Anlage von Vege-
tationsstrukturen. Es wird festgesetzt, dass die Anlage von losen Stein- / Materialschittungen nicht-
pflanzlichen Ursprungs (sog. Schotter- oder Kiesgarten) sowie das Auslegen von Kunstrasen nicht
zulassig sind.
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1.3.3 Flachen- und Versiegelungsbilanz

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich die nachfolgende, in Tabelle
1 dargestellte Versiegelungsbilanz als Mal3stab fur den Bedarf an Grund und Boden, sofern die zulassige
Bebauung voll ausgeschdpft wird. Unabhangig von den vorgeschlagenen GrundstiickgréRen in der Plan-
zeichnung wurde fir die Berechnung der Vollversiegelung in dem Allgemeinen Wohngebiet dessen Ge-
samtgréRe und die festgesetzte GRZ von 0,4 und 0,45 herangezogen. Dem gegenuber werden die er-
moglichten Neben- und AuRenanlagen vollstandig als Vollversiegelungen behandelt, auch wenn z.B. er-
moglichte Zufahrten, Stellplatze und FulRwege in versickerungsfahigem Unterbau ausgefiihrt werden.

Ifd.-Nr |Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
‘ I | Allgemeines Wohngebiet 12.013 ‘
1.1 Versiegelung resultierend aus festgesetzter Grundfldchenzahl 4.952
1.2 maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO 6.007
1.3 resultierende Versiegelung 10.959
‘ | | StraBenverkehrsflache | 2.201 ‘
‘ ] | Flache fiir Versorgungsanlagen | 750 ‘
‘ 1.1 | davon Fldachen mit der Zweckbestimmung Abwasser | 750 ‘
‘ \") | Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung "FuBweg" / "Notzufahrt" | 1.282 ‘
| V| Offentliche Griinflichen | 4439 |

davon 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Randeingriinung
V.1 i.V.m. Flachen zum Pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen 1.355
Bepflanzungen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
davon Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkerhungen zum Schutz vor
V.2 schéadlichen Umweltwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsgesetzes 496
gemél § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
V3 davon Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1693
’ von Boden, Natur und Landschaft gemal8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ’
V.4 davon éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin 119
‘ V.5 | davon éffentliche Griinflichen ohne besonderer Zweckbestimmung 776
Vi Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 1.308
Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
Vi1 davon Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.308
' von Boden, Natur und Landschaft gemal8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ’
Vil GroBe des Geltungsbereiches 21.243
Planungsrechtlich ermoglichte Versiegelung
vil Ifd.-Nr. 1.3 + 1l +111.2 + 111.3 + IV 14.442
Tabelle 1: Flachen- und Versiegelungsbilanz des Plangebietes

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der GréRe
von ca. 14.441 m? planungsrechtlich ermdglicht.
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1.4
lung des Bauleitplans

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstel-

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen
und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind (siehe). Zudem wird erldutert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-

lung berlcksichtigt wurden.

Tabelle 2:

Ziele des Umweltschutzes und deren Berucksichtigung

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges
Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE

Landes- / Bundes-Immissionsschutzgesetz
(LImSchG / BImSchG)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Schalltechnische Malnahmen sind aufgrund der Lage des Geltungsbereichs
nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich.

Landes- / Bundesbodenschutzgesetz
(LBodSchG / BBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Sicherung spezifischer Boden-
funktionen

Anwendung der Eingriffsregelung und deren Berlicksichtigung in der Abwa-
gung.
Verringerung des Versiegelungsgrades durch:
- Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ).
- Festsetzung von Offentlichen Griinflachen.
- Festsetzung von Flachen zum Pflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.
- Festsetzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Landes- / Bundesnaturschutzgesetz
(LNatSchG / BNatSchG)

Schutz der biologischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts
- Anwendung der Eingriffsregelung und Ber(cksichtigung in der Abwagung.
- Erstellung einer Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und Umsetzung
der darin formulierten Mafnahmen.
- Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen.
- Festsetzung von Flachen zum Pflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.
- Festsetzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
- Festsetzung von Baumpflanzungen.

Landeswassergesetz (LWG) / Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Schutz der Gewésser durch nachhaltige Bewirtschaftung

- Erstellung eines Entwasserungskonzeptes und Beachtung der Vorgaben
hinsichtlich Versickerung und Verwertung von Oberflachenwasser.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

- Keine Verdachtsfalle auf Vorkommen von Kulturdenkmélern sind im Gel-
tungsbereich bekannt.

- Auf das etwaige Antreffen von Bodendenkmalern ist wahrend der Bau-
ausfihrung zu achten. Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes wird in den textlichen Festsetzungen unter ,Hinweise und
Empfehlungen* hingewiesen.
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Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Ziele des Umweltschutzes
Werk und deren Beriicksichtigung
FACHPLANE

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Der gesamte Geltungsbereich liegt am Rande der Schwerpunktrdume ,Ent-

wicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum®

Biotopkataster

Der Uberwiegende Vorhabensbereich liegt auerhalb der Suchraume der lan-
desweiten Biotoptypenkartierung. Lediglich im Norden befindet sich der Such-
raum UG-BKK-2009 sowie das bereits kartierte Biotop ,Ufergehdlz an der Auf-
springmdihle bei Freimersheim®. Diese Bereiche liegen jedoch ohnehin in dem
durch die Planung zum Schutz ausgewiesenen Flachen.

Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der VG Alzey-Land werden fiir
den Vorhabenbereich ausschlieBflich Wohnbauflachen (W) und teilwiese
Griinfldchen dargestellt.

1.5 Schutzgebiete/-objekte

- NATURA 2000-Gebiete:

- Pauschal geschitzte Bi-
otope

- Schutzgebiete/-objekte
nach Naturschutzrecht:

- Schutzgebiete nach
Wasserrecht:

DORHOFER & PARTNER

Es sind keine NATURA2000-Gebiete von der Planung betroffen. Das
nachstgelegene NATURA2000-Gebiet, das VSG-Gebiet "Ackerplateau
zwischen llbesheim und Flomborn™ (DE-6314-401) liegt unmittelbar std-
lich vom Planungsgebiet.

» Lagebedingt kdnnen Beeintrachtigungen auf die Zielarten und Erhal-
tungsziele des VSG-Gebiets ausgeschlossen werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine pauschal geschiitzten Biotope.
» Beeintrachtigungen kénnen somit ausgeschlossen werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete.
» Es besteht kein Konflikt.

Es sind keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Wasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete o. 4.) von der
Planung tangiert.

Im Norden quert der Aufspringbach (Gewasser 3. Ordnung) den Gel-
tungsbereich. Die wasserrechtlich begriindeten Abstédnde zu dem Ge-
wasser werden durch die Planung beachtet.

Das Gebiet liegt auch aul3erhalb von Flachen, die gemal der Hochwas-
sergefahren- oder Hochwasserrisiko-Karten in irgendeiner Form von
Uberflutungen betroffen sein kénnten.

> Es besteht kein Konflikt.
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2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

21 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Der Geltungsbereich wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am Nordrand befinden sich
Gehdlzbestande, im Osten befindet sich der derzeitige Ortsrand von Freimersheim und im Westen befin-
det sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im Siiden und Sitidwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen
an den Geltungsbereich an. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen weder Wander- und Radwege.
Lediglich ein landwirtschaftlicher Bestandsweg ist vorhanden.

Das Vorhabengebiet weist somit fiur die siedlungsgebundene Erholungsnutzung eine geringe Bedeutung
auf.

2.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Sidlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet "Ackerplateau zwi-
schen llbesheim und Flomborn™ (DE-6314-401).

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen wurde eine Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag samt einer Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen durch den Biologen ,Dr. Friedrich
K. Wilhelmi® erstellt. Das vollstindige Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan, worauf hiermit verwiesen wird. Detaillierte Angaben zum Untersuchungsgebiet und der metho-
dischen Vorgehensweise sind dort zu entnehmen. Nachfolgend werden die Ergebnisse der Erhebungen
zusammengefasst.

2.21 Schutzgut Pflanzen

Im Folgenden werden die maRgeblichen Biotoptypen des Geltungsbereichs (siehe Abbildung 3) auf
Grundlage der Artenschutzrechtlichen Prifung kurz dargestellt und bewertet.

Es wird dabei folgende sechsstufige Bewertungsskala angewendet:

Tabelle 3: Bewertungsstufen und -kriterien der Biotoptypen

Wertstufe Kriterien

0 |gering- | Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht des Arten- und Biotopschut-
wertig zes

1 |weniger |Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit unterhalb der Kartier-
wertvoll | schwelle fir die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt | Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Ausprégung, Biotoptyp landesweit/bundesweit nicht
wertvoll | gefahrdet oder Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (ge-
ringe GrolRe, Beeintrachtigung), nicht signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemalt Anhang |
FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum verbreiteter Arten oder nicht prioritarer
Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

3 | wertvoll | Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, sig-
nifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemafl Anhang | FFH-Richtlinie bzw. untergeordnete Vor-
kommen von prioritdren Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen einer oder meh-
rerer seltener oder gefahrdeter Arten, die auch im Naturraum selten sind, bzw. von Arten gemaR Anhang
[l bzw. IV FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen von prioritdren Arten gemaR Anhang Il bzw. [V FFH-Richtlinie
bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, nur mittel- bis langfristig ersetzbar, oder Biotop regional/liber-
regional bedeutsam, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich.

4 |sehr Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, bedeu-
wertvoll | tendere Vorkommen von Biotoptypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen mehrerer gefahrdeter
und im Naturraum seltener Arten oder Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der
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Wertstufe

Kriterien

Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nur langfristig oder gar nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop regional bedeut-
sam

5 |beson-
ders
wertvoll

Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit stark gefahrdet, be-
deutende Vorkommen von Lebensraumtypen gemal Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen zahlreicher
geféhrdeter und im Naturraum seltener Arten und Arten gem. Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie sowie
Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop Uberregional bedeutsam

r----'
H

Abbildung 3:

Geltungsbereich

Biotoptypenbestand im Plangebiet (Quelle: DR. FRIEDRICH K. WILHELMI 2021)

Der Geltungsbereich wird gemaR Biotoptypenkartierung zum allergréten Teil von Ackerflachen einge-
nommen (siehe Abbildung 3). Eine Kurzbeschreibung der Biotoptypen kann der Tabelle 1 des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags (DR. FRIEDRICH K. WILHELMI 2021, S.11 ff) entnommen werden.

Flachenbilanz der Biotoptypen im Plangebiet:

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die vorhandenen Biotoptypen des Geltungsbereiches
und deren Wertigkeit. Die eingetragenen Werte stimmen nicht mit denen aus dem Fachbeitrag Arten-
schutz Uberein, da in dieser Tabelle (s. Seite 11 Fachbeitrag Artenschutz) die teilweise Uber den Gel-
tungsbereich hinaus gelten.
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Tabelle 4: Biotoptypen des Geltungsbereichs
Biotoptyp Flache (m?) Wertigkeit
Kleingehdlze 2.615
Weiden-Auen-Geblsch (BB4) 922 Sehr wertvoll (4)
Ufergehdlz mit Altholz (BE1 ta) 1.693 Sehr wertvoll (4)
Griinland 942
Fettwiese, Glatthaferwiese (EA1) 942 Wertvoll (3)
Gewasser 1.211
Tieflandbach (FM5) 694 Bedingt wertvoll (2)
Graben (FNO) 517 Bedingt wertvoll (2)
Anthropogen bedingte Biotope 16.305
Acker (HAO) 13.731 Weniger wertvoll (1)
Ackerbrache (HBO) 1.573 Weniger wertvoll (1)
Ackerrain (HC1) 845 Weniger wertvoll (1)
Grinanlage i.w.S. (HMO0) 156 Bedingt wertvoll (2)
Flachenhafte Hochstaudenflure 115
Trockene Hochstaudenflur auf Bdschung Bedingt wertvoll (2)
(KB1) 18
Kleinstrukturen der freien Landschaft 55
Scheune (WB1) 55 geringwertig (0)
SUMME 21.243

2.2.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Ortsbegehungen fur den Fachbeitrag Artenschutz fanden insbesondere zu den Arten-
gruppen der Reptilien, der Haselmaus, der Fledermause und der Vogel gezielte Untersuchungen statt.
Weitere Artengruppen wurden uber eine Potentialabschatzung auf Basis vorhandener Meldelisten und
Fachinformationen des Landesinformationssystems Rheinland-Pfalz (LANIS) betrachtet. Die Ergebnisse
der Bestandsaufnahme werden im Folgenden zusammengefasst. Weiterfihrende Informationen sind
dem Gutachten zu entnehmen.

Flederméuse:

Die zu bebauenden Flachen des Geltungsbereichs besitzen keine Quartiereignung fir Fledermause, da
sich keine Baume im Baubereich befinden. Lediglich die ndrdlich gelegenen Gehdlzstrukturen bieten ge-
wisse Habitat Eignungen. Im Luftraum des Vorhabengebiets sind jedoch Jagdfliige und sonstige Flugbe-
wegungen von streng geschutzten heimischen Fledermausarten zu erwarten.

Feldhamster:

Laut Gutachten liegt das Plangebiet in einem aktuell potentiellen Vorkommensgebiet. Jedoch wurden
vom Gutachter keine Befunde fur eine Prasenz festgestellt.

Reptilien:

Der Geltungsbereich weist zum Teil Habitats Eignungen fiir Reptilen auf. Im Rahmen der Untersuchungen
konnte kein Nachweis erbracht werden, dass streng geschiitzte Reptilienarten im Untersuchungsgebiet
vorkommen. Somit kann nach der aktuellen Planung eine Betroffenheit der streng geschitzten Arten nach
§ 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Avifauna:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sowie knapp aufierhalb oder im Luftraum dariber, wurden
insgesamt 28 Vogelarten nachgewiesen. Davon wurden 10 Arten als Nahrungsgaste registriert. Die rest-
lichen 18 Vogelarten sind als potenzielle Brutvdgel jedoch im nérdlich angrenzenden Kontaktbiotop ge-
sichtet worden. Es handelt sich hierbei fast ausschlief3lich um weit verbreitete und nicht gefédhrdete Arten.

Tabelle 5 des Gutachtens gibt einen Uberblick iber die registrierten Vogelarten, worauf hiermit verwiesen
sei.

Zusammenfassend spielt das Plangebiet — mit Ausnahme der ndrdlichen Kontaktbiotope — fur die erfasste
Avifauna eine eher untergeordnete Rolle und ist in erster Linie nur als Nahrungshabitat von Bedeutung.

Amphibien:

Die bebaubaren Flachen des Geltungsbereichs sind von keiner Bedeutung fur Amphibien. Lediglich die
sich ndrdlich zum Schutz ausgewiesenen Gewasser kénnten einen potenziellen Lebensraum ausweisen.
Da diese aber selten wasserfihrend sind und auch nicht beansprucht werden, kann eine Betroffenheit
der Artengruppe der Amphibien ausgeschlossen werden.

Sonstige Arten und Artengruppen:

Fur weitere streng oder europarechtlich geschitzte Arten bietet das Vorhabengebiet laut Gutachten keine
geeigneten Lebensraume:

¢ Streng geschitzten Schmetterlingen wie dem Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) feh-
len im Plangebiet die benétigen Raupenfutterpflanzen sowie die bevorzugten feuchten Standorte.
Entsprechende Vorkommen kénnen somit ausgeschlossen werden.

e Totholz besiedelnde Kafer kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor, da keine Baume mit entspre-
chender Habitatqualitat zur beansprucht werden.

2.2.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich eignet aufgrund der eingeschrankten Habitatausstattung der bebaubaren Flachen,
der Nahe zum angrenzenden Siedlungsbereich und der Vorbelastung durch die iberwiegende landwirt-
schaftliche Nutzung mit erhéhtem Storpotential nicht als unverzichtbare Reproduktionsstatte fiir streng
bzw. europarechtlich geschutzten Arten.

Die héherwertigen nordlichen Flachen sind von der Planung kaum bis gar nicht betroffen und werden
zudem planungsrechtlich zum Schutz ausgewiesen.

Der Geltungsbereich weist generell — mit Ausnahme der nérdlichen Biotope — hinsichtlich der biologischen
Vielfalt eine geringe Bedeutung auf.

2.3 Schutzgut Boden / Flache

Geologie und Béden:

Gemal Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2024) befindet
sich das Plangebiet in der ,Bodengrof3landschaft der Auen und Niederterrassen®. Als Bodenarten kom-
men hauptsachlich sandige Lehme und Lehme vor.

Bodenfunktionen:

Die Béden im Geltungsbereich werden gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In der Kar-
tierung der Bodenfunktionsbewertung des Landesamts fiur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB
2024) fur Landwirtschaftsflachen im Mal3stab 1:5000 (BFD5 L) liegen geringe bis hohe Bodenfunktions-
bewertungen fir den Geltungsbereich vor, wie der nachfolgenden Abbildung entnommen werden kann.
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Abbildung 4:  Erfasste Bodenfunktionsbewertungen im Umfeld des Plangebietes (LGB 2024)

Relief:

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Hohenlage von etwa 250 bis 262 m G. NN und fallt in ndrdliche
Richtung ab.

Erosionsgefidhrdung:

Gemal Allgemeiner Bodenabtragsgleichung (ABAG) im Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2024) sind fiir den Geltungsbereich maximal ,hohe Erosionsgefahrdun-
gen” dargestellt. Der Naturraum wurde diesbezuglich jedoch noch nicht vollstandig auskartiert.

Hangstabilitét.

Gemal Hangstabilitdtskarte im Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB 2024) sind keine rutschungsgefahrdeten Zonen oder sonstige Massenbewegungen im Gel-
tungsbereich verzeichnet. Der Naturraum wurde diesbezlglich jedoch noch nicht vollstandig auskartiert.

24 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete:

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasserrecht wie etwa Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete im Plangebiet.

Oberfldchengewdésser:
Nordlich quert der ,Ausspring’ (FlieRgewasser Ill. Ordnung) den Geltungsbereich.

Geologie und Grundwasser:

Gemal GeoExplorer Wasser des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-
Pfalz (MKUEM) befindet sich der Geltungsbereich in der Grundwasserlandschaft der Tertidren Kalksteine.
Die Kiluftgrundwasserleiter weisen eine ungilinstige Grundwasserergiebigkeit aufweisen. Die
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Grundwasserneubildung betragt lediglich 5 bis 12 mm/Jahr und ist somit als sehr gering einzustufen. Die
Grundwasseriberdeckung bzw. die Schutzwirkung gegeniliber Schadstoffeintragen wird im Plangebiet
Uberwiegend als ,gering‘ bewertet.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lokalklima:

Die Flachen des Geltungsbereichs sind Teil eines groraumigen Kaltluftproduktionsgebietes. Unter Be-
ricksichtigung des im Umfeld reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen
die Flachen im Geltungsbereich jedoch eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund des vorherrschenden
Reliefs sind relativ schwache Kaltluftabfliisse in ndrdliche bis norddstliche Richtungen und somit in die
bestehende Freimersheimer Ortslage zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsraum:

Naturrdaumlich befindet sich der Geltungsbereich gemal Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung (LANIS) innerhalb des Landschaftsraums ,Rheinhessisches Tafel- und Higelland’, ei-
ner Untereinheit des Nordlichen Oberrheintieflandes.

Landschaftsbild:
Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs ist durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die
Siedlungsrandlage gepragt.

Gliedernde oder raumwirksame Geholzstrukturen sind aufgrund der Gewasserrandlage im Norden vor-
zufinden, was dem Landschaftsbild einen durchwachsenen Charakter verleiht. Als Vorbelastung ist die
Nutzung sowie die Nahe zum Siedlungsbereich der Ortsgemeinde Freimersheim zu nennen.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiiter:
Kulturgtter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Plange-
biet befindet sich auRerhalb von Grabungsschutzgebieten.

Sachgiiter:
Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen und die im Stralenraum
verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen.

2.8 Wechselwirkungen

Die vorhandenen Bdden verfligen (ber eine geringe bis hohe Bodenfunktionsbewertung und werden
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich besitzt bis auf die nordlichen Geholzstruk-
turen, die ohnehin zum Schutz ausgewiesen werden eine geringe Biotopausstattung. Somit besitzt der
Geltungsbereich eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die Nutzung bedingt wiederum Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser. Dem
Geltungsbereich ist eine klimatische Funktion als Kaltluftproduktionsflache zuzuschreiben.
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3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei tatsachlicher Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Tendenzen zu erkennen, dass sich der ge-
genwartige Zustand von Natur und Landschaft wesentlich andern wiirde. Angesichts der derzeitigen land-
wirtschaftlichen Nutzung, ist von keiner Nutzungsanderung auszugehen. Vielmehr wiirden diese Flachen
ggf. noch erweitert werden. Dabei wiirden sich die meisten Naturgliter kaum verandern.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

4.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bauphase:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbeiten
entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Staube und Erschitterungen. Die
Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vorschriften
sowie bei Durchfiihrung gemal dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Radonpotenzial:

Fur Neubauten besteht gemaR Strahlenschutzgesetz und Strahlenschutzverordnung fir Bauherren die
grundsatzliche Pflicht, durch bauliche MaRnahmen weitgehend zu verhindern, dass Radon in das Ge-
baude eindringt, so dass Beeintrachtigungen bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ausgeschlossen
werden kénnen.

Erholungsnutzung:

Der Geltungsbereich weist mit den derzeitigen Nutzungen nur eine geringe Bedeutung fiir die siedlungs-
nahe Erholungsnutzung auf. Bei Realisierung des Vorhabens bleiben die bestehenden Wirtschaftswege
erhalten; die fullaufigen Wegeverbindungen zum freien Landschaftsraum stehen somit auch zukinftig
zur Verfugung.

Fazit:

Entsprechend der vorangegangenen Schilderungen sind bei Realisierung der Planung, unter Zugrunde-
legung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen, keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit zu erwar-
ten.

4.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt
4.21 Schutzgut Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung gehen die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen und damit Lebens-
raum von Tieren und Pflanzen verloren (vgl. Kapitel 2.2.1). Ausnahmen stellen die als Randeingriinung
am West- und Sudrand sowie die nérdlich zum Schutz ausgewiesenen Gehdlzflachen des Plangebietes
dar.

Die Biotope der Wertstufen ,0 — geringwertig“ und ,1 — weniger wertvoll* in der GréRenordnung von
ca. 16.204 m? sind anthropogen Uberpragt, haufigen Stérungen und Beeintrachtigungen ausgesetzt,
leicht ersetzbar und weisen eine sehr geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf. Fir die mit
,0 — geringwertig“ und ,1 — weniger wertvoll“ bewerteten Flachen besteht kein Ausgleichserfordernis.

Alle Biotop- und Nutzungsstrukturen der Wertstufe ,2 — bedingt wertvoll“ in einem Umfang von 1.482 m?
werden entweder zum Schutz ausgewiesen oder durch eine Randeingriinung gesichert und bleiben er-
halten.
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Es werden jedoch durch die Planung wertvolle Biotope in der Grofienordnung von ca. 942 m? bean-
sprucht. Der Verlust dieser Biotope der Wertstufe ,,3 — wertvoll“ wird als erhebliche Beeintrachtigung ge-
wertet und ist entsprechend funktional auszugleichen.

Die nordlichen Geholzflachen der Wertstufe ,4 — sehr wertvoll“ mit ihren ca. 2.615 m? werden durch das
Vorhaben nicht beansprucht, da sie planungsrechtlich zum Schutz ausgewiesen sind.

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen kann
der Verlust an Biotoptypen der Wertstufe 3 ,wertvoll“ (ca. 942 m?) als ausgleichbar im Sinne der Eingriffs-
regelung eingestuft werden.

4.2.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde lediglich fir die Artengruppe der Avifauna
eine potenzielle Betroffenheit von Arten festgestellt.

Allen anderen untersuchten Artengruppen fehlt es im zu bebauenden Planungsgebiet an Biotopstrukturen
mit geeigneter Habitatausstattung, oder es wurden in den potenziellen Lebensrdumen — wie im Falle der
Reptilien — keine Individuen oder Verdachtsmomente einer Besiedlung nachgewiesen.

Fur die Artengruppe der Fledermause sich nachtliche Jagdfliige und sonstige Flugbewegungen von ein-
zelnen Individuen im Luftraum des Plangebietes zu erwarten. Dieses Jagdhabitat ohne direkten Bezug
zum Boden bleibt auch bei Realisierung des Vorhabens weiterhin intakt, sodass eine Gefahrdung der
Nahrungsgaste ausgeschlossen werden kann. Fir Arten wie die Zwergfledermaus, die Insekten auch im
Bereich kinstlicher Lichtquellen jagt, wird sich das Nahrungsangebot bei Umsetzung der Planung sogar
verbessern. Ebenso werden durch die Schaffung einer Randeingriinung mit Geholzstrukturen potenzielle
Leitstrukturen und Jagdmaéglichkeiten fiir Fledermause entstehen.

Avifauna:

Mit Ausnahme der randlichen Gehdlzzlige spielt das Plangebiet fir die erfasste Avifauna eine eher un-
tergeordnete Rolle und ist in erster Linie nur als Nahrungshabitat von Bedeutung.

Dennoch wurden im Fachbeitrag Artenschutz insgesamt 18 Brutvogel in den naheliegenden Kontaktbio-
topen registriert. Fiir diese Arten kann daher bei Realisierung des Vorhabens zunachst eine potenzielle
Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG hergeleitet werden, sodass in dem
Gutachten entsprechende MafRnahmen genannt wurden, wie nachfolgend dargestellt:

,Um die Tétung oder Verletzung von Tieren und die Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und somit
das Eintreten der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermei-
den, sind Geholze in der gesetzlich zulassigen Frist vom 01.0Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen.
Auch hohe Gras- und Krautbestande sollten in dieser Zeit beseitigt werden. Bei absehbarem Beginn der
BaumafRnahmen in der Brutperiode sollte die Vegetation ab Marz monatlich durch eine Mulchmahd be-
seitigt werden, um die Ansiedlung von Bodenbritern und, infolge dessen, die Zerstérung von deren Ge-
legen oder die Tétung von nicht fliggen Jungvdgeln zu vermeiden.®

Somit kann mit hinreichender Sicherheit bei Einhaltung der Bauzeitenregelung fir Gehdlzrodungen (d.h.
Rodungen sind nur zwischen 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres zulassig) das Eintreten der Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG flr Gehdlzfreibriiter oder bodennah im Gehdélzschutz briitende Ar-
ten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fazit:

Das Artenschutzrechtliche Gutachten kommt zu der Gesamteinschatzung, dass die Realisierung des Vor-
habens ohne Verstol gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG oder sonstige
erhebliche Beeintradchtigungen mdglich ist. Die in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafinahmen (Bauzeitenregelung, Erhaltungsbindung fiir Geholze) sind dabei zwingend zu beach-
ten.

Der Lebensraumverlust fir weitere, allgemein haufige Arten ist ebenfalls als nicht erheblich zu klassifizie-
ren, da im naheren und weiteren Umfeld zahlreiche Ausweichlebensraume vorhanden sind.

Durch die festgesetzte Randeingriinung ergeben sich zudem langfristig positive Effekte auf die Habitat-
qualitat des Plangebiets.
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4.2.3 Biologische Vielfalt

Durch die griinordnerischen Mal3nahmen werden zum Teil wertvolle und die sehr wertvollen Biotopstruk-
turen erhalten, dennoch geht durch das Vorhaben auch ein wertvolles Biotop verloren. Jedoch kdnnen
unter Berlcksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen sowie
der ErsatzmafRnahmen in Kapitel 5.2, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt
ausgeglichen und minimiert werden.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich ermdglicht. Zum einen werden durch das Vorhaben Flachen unmittelbar durch Versiege-
lung und Uberbauung verandert, zum anderen ergeben sich Flachenumwandlungen durch naturschutz-
fachlich begriindete MaRnahmen.

Bauphase:

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der natirlich gewachsenen Boden-
struktur, beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch Schad-
stoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der einschlagigen Sicher-
heitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr jedoch auf ein
unbedenkliches Mall minimiert werden.

Anlagebedingte Neuversiegelungen:

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Béden
verbunden. Unter Zugrundelegung des vorliegenden Vorhaben- und Erschlieungsplans kommt es bei
Realisierung des Projektes zu Neuversiegelungen im Umfang von ca. 14.442 m? (siehe Tabelle 1).

Auf den kiinftig vollversiegelten Flachen kommt zu einem Verlust der Lebensraumfunktion fir Pflanzen,
der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. Auf den teilversiegelten Flachen bleibt zumindest die Versickerungs- und Wasserriick-
haltefahigkeit des Bodens in eingeschranktem Male erhalten.

Der Verlust von Béden — im streng naturwissenschaftlichen Sinne — ist als irreversibel und nicht aus-
gleichbar zu betrachten und der Eingriff somit als erheblich einzustufen. Neben den in Kapitel 5.1 ge-
nannten Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen sind daher zur Realisierung des Projektes insbe-
sondere die in Kapitel 5.2 genannten Ausgleichsmaf3nahmen im Sinne der Eingriffsregelung zwingend
erforderlich.

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser:

Das Gewasser ,Aufspring® (Gewasser Ill. Ordnung) quert zwar den Geltungsbereich, wird aber nicht
durch den Bebauungsplan negativ beeinflusst.

Fldchennutzung und Wasserhaushalt:

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit einer Neuversiegelung im Umfang von ca. 14.442 m? verbunden
(siehe Tabelle 1). Daraus ergibt sich eine entsprechende Reduzierung der Grundwasserspeisung sowie
eine Gefahr der Abflussverscharfung.

Konzeption:

Geplant ist die Rickhaltung des Niederschlagswassers in einem entsprechend zu dimensionierenden
Regenrickhaltebecken im Norden des Geltungsbereiches, das im Bebauungsplan als Flache fir die Ab-
wasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung von Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzt wird. Genauere Details zur Entwasserung werden im Rahmen der Konzeption der
wasserrechtlichen Genehmigung erlautert.

Die abzuleitende Oberflachenwassermenge soll generell méglichst geringgehalten werden. Die Menge
des von den Dach-, Terrassen- und Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers sollte durch die Ein-
richtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung minimiert werden. Dies kann aber nicht
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verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt werden. Es wurde dazu aber eine entsprechende Empfehlung
im Abschnitt ,Hinweise und Empfehlungen® des Satzungstextes aufgenommen.

Fazit:

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt eine geringe Eingriffsempfind-
lichkeit zuzuschreiben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Zugrundelegung eines gesetztes- und
richtlinienkonformen Entwasserungskonzeptes sowie der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und
Verringerungsmaflnahmen allerdings nicht zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Wahrend der Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch auf Grund
ihres temporaren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.

Bei Realisierung der Planung kommt es durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von
Flachen mit Kaltluftproduktion sowie zu einer Erhéhung der Warmebelastung innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Dabei ist zu berilicksichtigen, dass mit den siidlich und westlich angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen ein reichliches Angebot an Kaltluftproduktionsflachen vorhanden ist. Des Weiteren werden
durch die Festsetzungen zur inneren Begriinung des Geltungsbereiches mittel- bis langfristig bioklimati-
sche Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten entgegenwirken und die Luftqualitat erhéhen.
Zu nennen sind hier die Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen in Form
von Vegetationsstrukturen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind damit unter Zugrundelegung der in Ka-
pitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen nicht zu konstatieren.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung in den Freimersheimer Auf3en-
bereich und damit in die freie Landschaft verbunden. Durch die Errichtung des Neubaugebietes verandert
sich das Orts- und Landschaftsbild am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeinde und fiihrt zu einer Umge-
staltung des durch Agrarflachen bestimmten Landschaftsraums.

Als raumwirksame Strukturen des Ortsrandes bestehen im Norden des Geltungsbereich Gehdlzstruktu-
ren, die als Randeingrinungen zwischen der Wohnbebung fungieren. Die Gehdlzflachen im Norden wer-
den im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und dienen somit ebenfalls als Eingriinungsmallnahme.
Zudem werden im Suden und Westen zuséatzlich RandeingriinungsmalRnahmen getroffen.

Im Bebauungsplan wird die Auflenwirkung der neuen Baukoérper zudem durch entsprechende Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung soweit als mdglich reduziert, wie etwa die Festsetzung maxima-
ler Gebaude- und Wandhdhen oder die Festsetzung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen so-
wie von absoluten Grund- und Geschossflachen.

Durch weitere Festsetzungen etwa zu bauordnungsrechtlich-gestalterischen Vorgaben — wie den Aus-
schluss greller Dacheindeckungen, Fassaden und Auflenwande, oder auch die restriktiven Festsetzun-
gen zu Einfriedungen — werden Beeintrachtigungen auf das Ortsrand- und Landschaftsbild zusatzlich
verringert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen nicht zu konstatieren.
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4.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiiter:
Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Grabungsschutzgebieten. Verdachtsfalle auf das Vorkommen
von Kulturdenkmalern sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Auf das etwaige Antreffen von Bodendenkmalern ist wahrend der Bauausfiihrung zu achten. Auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird in den textlichen Festsetzungen unter ,All-
gemeine Hinweise* hingewiesen.

Sachgiiter:

Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflaichen sowie im Strallenraum
verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen Leitungen sind dabei in Abstimmung mit den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrégern zu sichern oder ggf. zu verlegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern sind damit unter Zugrundelegung der in Ka-
pitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen nicht zu konstatieren.

4.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Grundsatzlich sind mdégliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfalle und Abwasser erst
auf Ebene des einzelfallbezogenen Zulassungsverfahrens hinreichend konkret ermittelbar. Auf Ebene der
Angebotsbebauungsplanung kdnnen lediglich allgemeine Angaben gemacht werden.

Emissionen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbeiten
entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Staube und Erschitterungen. Die
Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vorschriften
sowie der Durchfiihrung gemafl dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Es sind keine Anlagen oder Betriebe zulassig, von denen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Baubedingt anfallende Abfalle, wie beispielsweise Boden, Steine, Baggergut, Bitumengemische, Beton,
Holz, Glas, Kunststoffe fallen in Abhangigkeit des Bauablaufs in den Ublichen Mengen an und werden
durch die jeweiligen Baufirmen entsorgt bzw. dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager tberlassen.
In der Regel kann ein Grofteil der anfallenden Bauabfélle der Wiederverwendung oder Aufbereitung zu-
gefihrt werden.

Betriebsbedingt fallen hausmuillahnliche und produktionsspezifische Abfalle aus gewerblichen und indust-
riellen Betrieben an. Die Abfallentsorgung erfolgt gemafR den Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV).

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Erhebliche Auswirkungen sind bei Beachtung der einschldgigen rechtlichen Vorgaben nicht zu konstatie-
ren.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine Ausrichtung der zuldssigen Bau-
kérper bzw. Dachflachen in stdliche Richtungen ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise
zu unterstitzen. Aufgenommen in die textlichen Festsetzungen wurde jedoch lediglich die ausdrickliche
Zulassigkeit der Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

Darlber hinaus ist aber auch auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflich-
tungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien zu verweisen, die bei der konkre-
ten Bauplanung und Bauausflihrung vom Vorhabentrdger ohnehin zwingend zu beachten und einzuhal-
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ten sind. So sind nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) die Eigen-
timer von Gebauden, die neu errichtet werden, bereits dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des
Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Aufgrund der noch glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Daher ist bei einer Bauleitplanung stets auch zu bedenken, dass das GEG (Gebaudeenergiegesetz) re-
gelmaBigen Aktualisierungen unterworfen ist, welche den Bauherrn zunehmend ,strengere” Auflagen zur
Einsparung von Energie vorgeben. Es kann mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen wer-
den, dass diese Tendenz auf absehbare Zeit anhalten wird. Dahingegen sind die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes grundsatzlich unbegrenzt glltig und somit statisch, sodass es demnach zu erwarten
oder zumindest moglich ware, dass diese dereinst getroffenen Festsetzungen hinter den Vorgaben der
dann aktuellen EnEV bzw. des dann aktuellen GEG zuriickbleiben wiirden. Zudem ist es angesichts der
technischen Entwicklung ebenso denkbar, dass ein Bauherr ggf. auch andere (effizientere und wirtschaft-
lichere) Formen der erneuerbaren Energie als die festgesetzten Energie-Einsparmaoglichkeiten vorweisen
koénnte, die ebenso oder gar mehr zum Klimaschutz beitragen wirden.

Entsprechende Festsetzungen bedingen zudem auch einen relativ starken Eingriff in das Eigentum. Die
daraus resultierenden Wirtschaftlichkeitsaspekte sind bei verbindlichen Vorgaben in der Abwagung zu
beachten. So sind bspw. Festsetzungen zugunsten des Klimaschutzes auszuschlieRen, wenn sie unzu-
mutbar hohe Mehrbelastungen (Investitionskosten) fir einen Trager / Bauherrn zur Folge hatten.

Aus all diesen Griinden — aber auch im Hinblick auf die in der Bauleitplanung ebenfalls zu wahrenden
Prinzipien der VerhaltnismaRigkeit, Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit — wird es im vorliegenden Fall
als legitim erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden verbindlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die gultigen (und zudem stetig in Fortentwicklung begriffenen) gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

410 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch den Bebauungsplan mdglich werden, beziehen sich im Wesentlichen
auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Béden durch Uber-
bauung bzw. Versiegelung, und somit primar auf die Bodenfunktionen. Hierdurch werden gleichzeitig Se-
kundarwirkungen auf die Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Landschaft und
letztlich auch auf den Menschen ausgelést, welche im vorliegenden Fall jedoch — Gber die bereits bei den
einzelnen Schutzgltern genannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeu-
tung sind.

Der Geltungsbereich befindet sich au3erhalb von Natura 2000-Gebieten. Wechselwirkungen auf die ge-
schitzten Arten und Lebensrdume nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
lassen sich nicht ableiten.

411 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zu-
lassigen Vorhaben fiur schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

GemaR Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MUEEF 2020) sind im landlichen Raum um Freimersheim
in einem Umkreis von mindestens 50 km keine Betriebsbereiche nach der Storfallverordnung (12. Ver-
ordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — 12. BImSchV) vorhanden, sodass Auswirkungen von
schweren Unfallen im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie im Vorhabengebiet auszuschlieen sind.

Der Geltungsbereich befindet sich aulRerhalb von hangrutschungs- und hochwassergefahrdeten Gebie-
ten.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R: felsartig). Neu entstehende Bauwerke
(Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-4149 erdbebensicher zu bauen.
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Durch die Realisierung des Bebauungsplans Iasst sich keine besondere Anfalligkeit fir Unfalle und Ka-
tastrophen ableiten, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteilige Fol-
gen fir die Umwelt haben kénnten.

412 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete

Gegenwartig sind keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, die Auswirkungen auf den
Geltungsbereich haben kénnten.

5 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sollten die im Folgenden aufgeflihrten MalRnahmen beachtet und ggf. verbindlich fest-
gesetzt werden, um ihre Umsetzung somit planungsrechtlich zu sichern.

51 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Schutzgqiiter Tiere und Pflanzen

o Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Beseitigung der Gras- und Krautbestande nur in der Winterperiode vom 01.Oktober bis 28./29. Feb-
ruar. Sollten Gehdlze gerodet werden, sind diese gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ebenfalls in
der vorgenannten gesetzlichen Frist auRerhalb der Vegetationsperiode zu entfernen.

¢ Durchfuhrung der Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln oder nach Begutach-
tung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe).

o Herstellung einer Schutzflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zum Erhalt der nérdlichen Geholzflachen
fur Tiere und Pflanzen.

¢ Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen und folglich
zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fur nachtaktive Insekten.

e Schaffung von einer Randeingrinung am Sud- und Westrand des Baugebiets als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen.

Schutzgut Boden / Fliche

¢ Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Boden-
schutz wahrend der Bauphase.

e Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrankung der
Grundflachenzahl.

o Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen in Form von Vegetations-
strukturen und somit Verbesserung der Funktionen der Bdden im Wasserhaushalt.

Schutzgut Wasser

e Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrankung der
Grundflachenzahl.

e Festsetzung von Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von anfallendem Niederschlagswas-
ser.

o Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht GUberbauten Flachen in Form von Vegetations-
strukturen und somit Verbesserung der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt.

Schutzgut Klima / Luft

e Begrenzung der Grundflachenzahl und damit Sicherung unbebauter Freiflachen zum Erhalt von Kalt-
luftproduktionsflachen.

e Fdrderung der Durchliftung durch Vermeidung von abriegelnder Bebauung.
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e Erhaltungsbindung der nérdlichen Geblisch- und Geholzbestande und damit Erhalt von lokalklima-
tisch und lufthygienisch wirksamen Strukturen und Frischluftproduktionsquellen.

o Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht GUberbauten Flachen in Form von Vegetations-
strukturen und somit Verbesserung des Lokalklimas und der Luftqualitat.

Schutzgut Landschaft

e Begrenzung der maximalen Gebaude- und Wandhdhen sowie Festsetzung von Grundflachen- und
Geschossflachenzahlen (sowie absoluten Grund- und Geschossflachen) zur Beschrankung der Au-
Renwirkung der Baukorper.

e Ausschluss greller Dacheindeckungen, Fassaden und Aufienwande zur Wahrung des diesbeziiglich
noch harmonischen Erscheinungsbildes des Freimersheimer Ortsrandes mit seiner bestehenden
Bebauung.

e Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender Au3enwirkungen in den
offentlichen Raum.

e Erhaltungsbindung der nérdlichen Gehdlzbestande sowie Schaffung einer Randeingriinung im Si-
den und Westen des Baugebiets.

e Festsetzungen zur inneren Durchgriinung des Plangebietes.

Schutzgqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Sicherung der vorhandenen und kunftigen Leitungen der jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern.

e Frihzeitiges Anzeigen von Erd- und Bauarbeiten bei der Denkmalfachbehdrde gemaR § 21 Abs. 2
DSchG.

5.2 MaRRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
5.21 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nachfolgend wird schutzgutbezogen der Kompensationsbedarf durch die vorhabenbedingten Eingriffe in
Natur und Landschaft ermittelt.

Schutzqut Tiere

Durch das Vorhaben werden laut Artenschutzrechtlicher Priifung keine Lebensrdume von streng ge-
schutzten Tierarten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG beansprucht (vgl. Kapitel 4.2.1).

Schutzqut Pflanzen

Die beanspruchten Biotop- und Nutzungsstrukturen werden ab der Wertstufe 2 aufsteigend bilanziert.
Die Ausgleichsverhaltnisse (Eingriff : Ausgleich) werden entsprechend der Bedeutung und Wiederher-
stellbarkeit der beanspruchten Biotoptypen wie folgt festgelegt:

o Wertstufe 0: geringwertige Biotope -
o Wertstufe 1: weniger wertvolle Biotope -

e Wertstufe 2: bedingt wertvolle Biotope 1:1
o Wertstufe 3: wertvolle Biotope 1.2
e Wertstufe 4: sehr wertvolle Biotope 1:3
e Wertstufe 5: besonders wertvolle Biotope 1:4

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, abziglich der durch die Planung gesicherten Anteile, ist der nach-
stehenden Tabelle zu entnehmen.
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Tabelle 5: Ausgleichsbedarf Schutzgut Pflanzen
Biotoptyp Flé(‘::g Wertigkeit Faktor | Ausgleichsbedarf
Fettwiese, Glatthaferwiese (EA1) 942 wertvoll (3) 2 1.884
SUMME AUSGLEICHSBEDARF 1.884

Demnach betragt der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen: 1.884 m?

Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft

Der Kompensationsbedarf fir Eingriffe in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung — und somit mit
Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser sowie Klima/Luft — wird mit einem Ausgleichsverhalt-
nissen (Eingriff : Ausgleich = 1:1) festgelegt:

Gemal dem vorliegenden Bebauungsplan kommt es bei Realisierung der Planung zu Neuversiegelungen
im Umfang von ca. 14.442 m? (siehe Tabelle 1).

Demnach betragt der Kompensationsbedarf durch die Neuversiegelung 14.442 m?

Schutzgut Landschaft

Durch das Vorhaben werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genann-
ten Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen nicht zu konstatieren, sodass diesbezliglich auch kein
weiterer funktionaler Ausgleich abzuleiten ist.

5.2.2 MaBnahmen innerhalb des Vorhabengebietes

Durch bodenfunktionsaufwertende Maflnahmen kann ein Teil des Kompensationsbedarfs innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden.

5.2.2.1. Gestaltung der Griinflachen des Geltungsbereiches

Flache im Bebauungsplan:

e Entlang der westlichen und sidlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung 'Randeingrinung’ i.V.m. einer Flache zum Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ein zu begriinender Larmschutzwall sowie sonstige Eingriinungsmafnahmen im Umfang
von insgesamt ca. 2.746 m? festgesetzt. Diese Flachen stellen eine bodenfunktionsaufwertende Mal3-
nahme dar und kénnen bei der Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs angerechnet werden.

Ziel/Begriindung der MaRnahme:

e Schaffung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen und Kompensation der beanspruchten Gehdlz-
strukturen und Einzelbdume.

e Schaffung von Lebensraumen fir Vogel, Kleinsauger, Insekten und Pflanzen.

¢ Aufwertung der Bodenfunktionen und Regeneration des Bodens durch Extensivierung und Kompen-
sation der Eingriffe auf das Schutzgut Boden.

o Aufwertung des Orts- bzw. Landschaftsbildes bzw. Verringerung der Beeintrachtigung auf das Land-
schaftsbild.

Entwicklungsziel:

¢ Schaffung und Erhalt von bestehenden Randeingrinungsmaflinahmen aus Geholzen.

Malnahmenbeschreibung:
e Schaffung von Vegetationsstrukturen innerhalb der gekennzeichneten Flachen.

Kompensationsansatz:

o Durch die Malhahme werden neue Randbiotope in den daflir gekennzeichneten Flachen geschaffen.
Diese kdnnen dem Ausgleich angerechnet werden.
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5.2.3 Externe KompensationsmaRnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich kann nicht vollstandig im Geltungsbereich erbracht werden. Somit
sind Kompensationsmalinahmen an anderer Stelle erforderlich.

Das maligebliche Kompensationserfordernis setzt sich aus dem Ausgleichserfordernis durch die Neuver-
sieglungen (ca. 14.442 m?) abzlglich der Schaffung der Randeingrinungen (ca. 2.746 m?) zusammen.
Somit ergibt sich das Kompensationserfordernis von insgesamt ca. 11.696 m?. Das erforderliche funk-
tionale Kompensationserfordernis flr das Schutzgut Pflanzen fir die Beanspruchung wertvoller Biotope
im Umfang von ca. 1.884 m? kann i.V.m. den externen KompensationsmalRnahmen abgedeckt werden.

Die externe Kompensation setzt sich wie folgt zusammen:

Geltungsbereich B: Der Geltungsbereich B setzt sich aus den Flurstlicken 46/1 und 47/1 (nur teilweise)
in Flur 4 der Gemarkung Freimersheim zusammen. Das Flurstlick 46/1 weist eine
gewisse Vorbelastung auf, da Teilflachen des Flurstiicks bereits flir den Ausgleich
anderer Bebauungsplane herangezogen wurden. Nach Abzug dieser Flachen bleibt
ein Kompensationsvolumen insgesamt ca. 8.610 m? Giber, welches fir den Ausgleich
des Bebauungsplanes ,ObermuhlstralRe — West“ herangezogen werden kann.

Geltungsbereich C: Der Geltungsbereich C umfasst eine Teilfliche des Flurstlicks 29 in Flur 2 innerhalb
der Gemarkung Freimersheim. Das Kompensationsvolumen dieses Geltungsbe-
reichs umfasst ca. 3.400 m2.

Durch die Herstellung aller Ausgleichsflachen entsteht ein Kompensationsvolumen von insgesamt
12.010 m2. Das Vorhaben gilt somit als ausgeglichen.

Die Herstellung und Umsetzung geplanten MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 0.g. Flachen wird
auf den nachstehenden MalRnahmenblattern aufgefihrt.

Externe Kompensationsflache (Geltungsbereich B)

Gemarkung: Freimersheim FlachengroRe: 8.610 m?
Flur: 4 Derzeitige Nutzung: Fettwiese
Flurstiick: 46/1 (teilweise), 47/1 (teilweise)

Planerische Vorgaben: Keine Vorgaben zu beachten

Titel der MaRnahme: Schaffung einer Streuobstwiese (HK2)

Ziel/Begriindung der MaRnahme:

- Kompensation der Schutzgiter Pflanzen und Boden

- Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine Strukturanreicherung
- Schaffung einer Ortsrandeingriinung

- Schaffung eines extensiven Grinlandstandortes. In dem griinlandarmen Bereich bietet die Streuobstwiese ein wertvol-
les Brut- und Nahrungshabitat fiir eine Vielzahl von Tiergruppen. Dabei soll bei der Wahl der Obstgehdlze auf die gege-
bene eingeschrankte Pflegeintensitat abgestellt werden. Ein regelmaRiger Schnitt der Wiese ist jedoch unabdingbar.

- Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts durch dauerhafte Extensivierung der Fettwiesen

Beschreibung der MaBnahme:
Gehdlzpflanzungen
- Pflanzung von ca. 40 gebietsheimischen und standortgerechten Baumen

- Essind die einheimische Obstbaumarten in der entsprechenden Qualitt und durchmischt auf den Ausgleichsfldchen zu
pflanzen

- Mindestqualitdten Baume 1. Ordnung: H 3xv mDb StU 12-14; 2. Ordnung: H 3xv mDb StU 10-12
- Obstbaumarten 1.0rdnung: Aesculus hippocastanum - Rosskastanie, Juglans regia - Walnuss; Obstbaumarten 2.

Ordnung: Malus silvestris - Wildapfel, Prunus avium - Wildkirsche, Pyrus pyraster - Wildbirne, Sorbus domestica -
Speierling, Sorbus trominalis - Elsbeere

- Die Geholze in einem Abstand von mindestens 12 m zueinander zu pflanzen. Die nachbarschaftsrechtlichen Grenzab-
stande sind einzuhalten (Abstand zu Ackerflachen: mind. 6 m; Abstand zu landwirtschaftlichen Wegen: mind. 4 m)
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- Pflanzung von Hochstdmmen inkl. Dreibock, Pflanzloch herstellen, Aushub in einer GroRe, die dem 1,5-fachen Durch-
messer des Ballens entspricht, Mindesttiefe 1,0 m, Sohle 20 cm tief lockern. Das Baumpflanzsubstrat ist mit Baumduin-
ger einheitlich zu vermischen. Baumverankerung mit Pfahlbock herstellen, Verdunstungsschutz (Anstrich), Baum-
scheibe mit Rindenmulch in einer Machtigkeit von mind. 10 cm abdecken.

Extensivwiese

- Bodenvorbereitung: Grubbern und anschliefendes, zweimaliges Eggen der Flache

- Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaR den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut* (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2014) aus der Ursprungsgebiet 9

,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” bzw. dem Produktionsraum 6 ,Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit
Oberrheingraben”. Idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Gehdlzpflanzungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaR DIN 18916 und 18919: vier Pflegegénge pro Pflegejahr; Freihalten der
Baumscheiben von Bewuchs; Wassern der Pflanzungen nach Bedarf; Ersatz bei Ausfall; Geh6lze sind zu richten und
anzutreten; Erziehungs- und Aufbauschnitt; Totholzentfernung; Verbissschutz; Kontrolle auf Schadlingsbefall. Die Fla-
chen sind ein Mal pro Jahr auszumahen. Das Mahdgut ist als Mulch auf der Baumscheibe zu verteilen.

- Abgéngige Exemplare sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

- Unterhaltspflege: Durchfiinrung weiterer Erziehungs- und Aufbauschnitte zur friihzeitigen Beseitigung von Fehlentwick-
lungen und Forderung eines stabilen, artgerechten Kronengerustes. Beispielsweise Beseitigung von Konkurrenztrieben,
Zwieseln, Dreh-Asten, sich reibenden und sich kreuzenden Asten sowie Beseitigung instabiler Triebe.

- Die Unterhaltungspflege der Gehdlze umfasst in den ersten 5 Jahren vier Pflegegange pro Jahr und vom 6. Bis zum 15.
Pflegejahr jeweils einen Pflegegang pro Jahr.

Extensivwiese

- Mahd des Griinlandes in den ersten 5 Jahren zunachst 2 x pro Jahr, erste Mahd in der zweiten Junihélfte, zweite Mahd
etwa ab der zweiten Augusthélfte; ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr Ende Juni / Anfang Juli, ggf. Durchflihrung von Schrépf-
schnitten zur Verdrangung von unerwlnschten einjahrigen Krautern und Grasern.

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache.
- Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).
- Keine Beweidung zulassig.
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Externe Kompensationsflache (CEF-MaRnahme / Geltungsbereich C)

Gemarkung: Freimersheim FlachengroRe: 3.400 m?
Flur: 2 Derzeitige Nutzung: Fettwiese
Flurstiick: 29 (teilweise)
Planerische Vorgaben: Keine Vorgaben zu beachten
Titel der MaRnahme: CEF-MaBnahme - Schaffung einer extensiven Blihwiese
(Glatthaferwiese)

Ziel/Begriindung der MaRnahme:

Kompensation der Schutzgiter Pflanzen und Boden

Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine Strukturanreicherung

Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts durch dauerhafte Extensivierung der vorhandenen Fettwiesen
Anreicherung der Artenvielfalt durch Aushagerung der Wiesenflache

Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir Bodenbriter (CEF-MaRnahme)

Beschreibung der MaBnahme:
- Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieRendes, zweimaliges Eggen der Flache

- Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaR den ,Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut® (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2014) aus der Ursprungsgebiet 9
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” bzw. dem Produktionsraum 6 ,Stidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit
Oberrheingraben®. Idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Mahd des Griinlandes 1 x pro Jahr Ende Juni / Anfang Juli, ggf. Durchfiihrung von Schrépfschnitten zur Verdréngung
von unerwiinschten einjahrigen Krautern und Grasern.

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache.
- Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

5.2.4 CEF-MaBRnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Bodenbritenden Avifauna wird die Herstellung einer
Glatthaferwiese zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen)
durchgefuhrt.

Die Extensivwiese befindet sich ca. 400 m nérdlich des Geltungsbereichs. Es handelt sich bei dieser
Flache um eine derzeitige Fettwiese, welche Teilweise bereits fur ein Versickerungsbecken beansprucht
wurde.

Die Extensivwiese ist nach den Vorgaben des MalRhahmenblattes ,Externe Kompensationsflache (CEF-
MaRnahme / Geltungsbereich C)“ als Lebensraum fir die Bodenbruter herzustellen, aufzuwerten und
dauerhaft zu sichern.

Zusammenfassend sind folgende MalRnahmenkomplexe erforderlich:

- Die CEF-Flache muss vor Satzungsbeschluss fertiggestellt werden, um ein Einwachsen zu ge-
wahrleisten

- Vegetationsflache einmal jahrlich mahen (Ende Juni / Anfang Juli)

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache

- Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.)

Aus gutachterlicher Sicht kann der Lebensraumverlust durch die Herrichtung der CEF-Maflnahmenfla-

chen im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen angesehen werden. Es sind keine weiteren CEF-
MafRnahmen erforderlich.
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5.3 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bei Umsetzung der in Kapitel 5.2 aufgefihrten Kompensationsmalinahmen ergibt sich die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung:
Betroffenes Schutzgut | Beeintrachtigung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Ausgleichs- | Ersatzbe-
bzw. Funktion Umfang erfolg Zeit- | darf
m? Art Umfang | Art punkt
Schutzgut Tiere
11.230 | Verlust von Lebensraumen 12.010 | Multifunktionaler Anteil der externen Ausgleichsflache, | ausgeglichen -
Verlust von Lebensréu- Schaffung mehrerer Ausgleichsflachen mit einer Ge- sofort
men samtflache von ca. 12.010 m?, planungsrechtliche Si-
cherung
Schutzgut Pflanzen
Verlust von Biotopstruk- 1.884 | Verlust einer Glatthaferwiese (EA1) 6.088 | Multifunktionaler Anteil der externen Ausgleichsflache, | ausgeglichen -
turen der Wertstufe 3 - (siehe Kapitel 5.2.1) Schaffung mehrerer Ausgleichsflachen mit einer Ge- ~ 10 Jahre
bedingt wertvoll samtflache von ca. 12.010 m?, planungsrechtliche Si-
Ausgleichsverhéltnis 1:2 cherung
Schutzgiiter Boden —
Wasser — Klima/L uft
Verlust der natiirlichen 14.442 | Beanspruchung von Bdden durch 14.756 | Externe Kompensationsflachen mit Regelungen ge- ausgeglichen -
Bodenfunktionen durch Neuversiegelung (siehe Kapitel 5.2.1) mafR dem MaRnahmenblatt (Kap. 5.2.3). ~ 10 Jahre
Neuversiegelung, Verlust
der Versickerungs- und Schaffung einer Randeingriinung im Geltungsbereich
Wasserriickhalteféhigkeit (Kap. 5.2.2).
sowie Verlust eines Kalt-
luftentstehungsgebietes,
Reduzierung des Luft-
austausches

Gemal dieser Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ist durch die Inanspruchnahme der externen Kompensationsflache fir den vorliegenden Bebauungsplan ,Ober-
mihlistralRe — West* das Kompensationserfordernis erfillt. Der maRgebliche Kompensationsbedarf erschlie3t sich wie im Kapitel 5.2.1 beschrieben, auf das
Schutzgut Boden und die entstehende Neuversiegelung von Flachen.
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6 Ergebnis der Priufung von in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten
In der Begriindung wird in Kapitel 1 auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Sie dient insbe-

sondere den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum. Ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten mit einem geringeren Eingriff auf die Schutzguter sind nicht erkennbar.

7 Zusatzliche Angaben
71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen — bei der Durchflihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die Bestandsbeschrei-
bung der Schutzgter Tiere und Pflanzen basiert auf einem eigenstandigen Fachgutachten (Artenschutz
mit Biotoptypenkartierung) sowie auf den im Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung pla-
nungsrelevanter Vorgaben gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind dariiber hinaus nicht aufge-
treten, sonstige technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfiigbaren Unterlagen reichten aus, um die
Auswirkungen auf die Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben
und bewerten zu kénnen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaR Ziffer 3b) schwerpunkit-
mafig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplanung auf
die Umwelt‘. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Manahmen zur Uberwachung sind dem-
zufolge nicht abzuleiten.

Dariber hinaus ist davon ausgehen, dass die Gemeinde von unerwarteten Auswirkungen durch die
Fachbehdrden im Rahmen von deren bestehenden Uberwachungssystemen und der Informationsver-
pflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung erhalt.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umwelt-
prufung

Die Ortsgemeinde Freimersheim (Verbandsgemeinde Alzey-Land, Kreis Alzey-Worms) beabsichtigt die
Ansiedlung eines Neubaugebietes auf einer bisher unbebauten, iberwiegend als Ackerflache genutzten
Flache am westlichen Siedlungsrand von Freimersheim, um den stark nachgefragten Bedarf an Wohn-
bauland decken zu kénnen.

Inhalt und Festsetzungen der Planzeichnung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von rund 2,12 ha. Der Be-
bauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit dem allgemein zulassigen Nutzungsspektrum sowie
die zur ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen und Flachen fur die Abwasserwirtschaft fest. Um
der Situation im Ubergang zur freien Landschaft gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan eine aus-
reichend dimensionierte Randeingriinung geschaffen. Als Hausformen sind Einzel- und/oder Doppel-
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hauser sowie Hausgruppen in maximal zweigeschossiger Bauweise zulassig. Durch den gegenstandli-
chen Bebauungsplan werden Versiegelungen in einer GréRenordnung von ca. 14.442 m? planungs-
rechtlich ermdglicht. Zur Vermeidung von Eingriffen werden entsprechende AusgleichsmalRnahmen er-
griffen.

Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit:

Bei Realisierung der Planung, unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und
Verringerungsmafnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen
einschlieBlich der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt:

Auf Grund der Gberwiegenden Ackerland Nutzung und der Ortsrandlage ist der Geltungsbereich teil-
weise anthropogen Uberpragt. Die restlichen Flachen im Norden stellen sich als durchaus wertvolle
Wald- und Geholzflachen dar. Diese Flachen werden jedoch durch den Bebauungsplan planungsrecht-
lich gesichert. In Bezug auf die genetische und 6kosystemare Vielfalt ist der Geltungsbereich von be-
dingt wertvoller Bedeutung. Es wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt, die als Grundlage flr
artenschutzrechtliche MalRnahmen zu beriicksichtigen ist.

Es wurden keine gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Arten erfasst. Auch das Eintre-
ten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann unter Berticksichtigung der Vermeidung- und
Verringerungsmaflnahmen ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich ist durch das Vorkommen von geringwertigen und weniger wertvollen Biotoptypen
in der GréRenordnung von ca. 1,62 ha gekennzeichnet. Durch den Bebauungsplan werden Biotoptypen
der mittleren Wertstufe 2 ,bedingt wertvoll im Umfang von ca. 1.480 m? sowie Biotoptypen der mittleren
Wertstufe 3 ,wertvoll’ im Umfang von ca. 940 m? beansprucht, diese werden entweder separat ausge-
glichen oder mittels einer Randeingriinung planungsrechtlich gesichert, bzw. aufgewertet. Als héher-
wertige Biotope kommen die Gehdlzbestande im Norden vor, diese werden jedoch nicht beansprucht
und planungsrechtlich zum Schutz ausgewiesen.

Schutzgut Boden / Fldche:

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung von rund ca. 14.442 m? pla-
nungsrechtlich ermdglicht. Betroffen sind Gberwiegend Béden mit einem geringem und hohem Ertrags-
potenzial. Die Neuversiegelung bedingt erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden, ins-
besondere den Verlust der Versickerungs- und Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens, die im Sinne der
Eingriffsregelung auszugleichen sind. Durch das festgesetzte Versickerungsbecken am Nordrand sowie
sonstige wasserrechtliche Ausgleichsflachen kann eine entsprechende Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers garantiert werden.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen. Lediglich im Norden des Gel-
tungsbereichs quert der ,Ausspring” (FlieRgewasser lll. Ordnung) den Geltungsbereich. Das Gewasser
wird jedoch nicht von der Planung tangiert. Durch die Neuversiegelung im Umfang von ca. 14.442 m?
ergeben sich eine Reduzierung der Grundwasserspeisung sowie eine Gefahr der Abflussverscharfung.
Durch die Festsetzung einer Randeingriinung sowie die Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der
nicht iberbauten Flachen zu einer entsprechenden Aufwertung der Versickerungs- und Wasserrtckhal-
tefahigkeit des Bodens. Zur gesetzes- und richtlinienkonformen Oberflachenwasserbewirtschaftung
wurde eine Entwasserungsfachplanung erstellt. Demnach soll eine gedrosselte Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das nérdlich gelegene Gewasser erfolgen. Zudem sind Rickhalte- bzw. Versicke-
rungsanlagen in den ndrdlichen Teilbereichen des Geltungsbereichs vorgesehen.

Schutzqut Klima / Luft:

Bei Realisierung der Planung kommt es durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von
Flachen mit Kaltluftproduktion im Umfang von rund ca. 14.442 m? sowie zu einer Erh6hung der Warme-
belastung innerhalb des Geltungsbereiches.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen werden mittel- bis langfristig bioklimatische Gunstwirkungen
erzielt, die Uberwarmungseffekten entgegenwirken und die Luftqualitat erhéhen. Zu nennen sind hier
die Schaffung einer Randeingriinung sowie die Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht
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Uberbauten Flachen in Form von Vegetationsstrukturen. Durch den Erhalt der flachigen Gehdlzbestande
im Norden kénnen zudem Eingriffe in klimatisch wertvolle Biotopstrukturen verhindert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen nicht zu konstatieren.

Schutzgut Landschaft:

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung in den Freimersheimer Au-
Renbereich und damit in die freie Landschaft verbunden. Durch die Errichtung des Neubaugebietes
verandert sich das Orts- und Landschaftsbild am westlichen Ortsrand der Ortsgemeinde und fiihrt zu
einer Umgestaltung des durch Agrarflachen bestimmten Landschaftsraums.

Als raumwirksame Strukturen des Ortsrandes entstehen im Westen, Siiden und Norden des Geltungs-
bereich Gehdlzstrukturen, die als Randeingriinung der Wohnbebauung fungieren. Die Gehdolzflachen
im Norden werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt und dienen somit ebenfalls als Eingri-
nungsmafnahme.

Im Bebauungsplan wird die AuBenwirkung der neuen Baukoérper zudem durch entsprechende Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung soweit als moglich reduziert, wie etwa die Festsetzung maxi-
maler Gebdude- und Wandhohen oder die Festsetzung von Grundflachen- und Geschossflachenzah-
len.

Durch weitere Festsetzungen zur inneren Durchgriinung, etwa durch bauordnungsrechtlich-gestalteri-
sche Vorgaben — wie den Ausschluss greller Dacheindeckungen, Fassaden und Aulenwande, oder
auch die restriktiven Festsetzungen zu Einfriedungen — werden Beeintrachtigungen auf das Ortsrand-
und Landschaftsbild zusatzlich verringert.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu konstatieren.

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachqiiter:

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt. Da archaologische Funde nie ganzlich auszuschlieen sind, sind Erd- und Bauarbeiten gemaf
§ 21 Abs. 2 DSchG der Denkmalfachbehérde friihzeitig anzuzeigen. Erhebliche Beeintrachtigungen von
Kultur- und Sachgttern sind nicht zu konstatieren.

Fazit und MaBnahmen:

Mit Ausnahme des Schutzgutes Boden und Pflanzen ist der Geltungsbereich durch eine geringe Ein-
griffsempfindlichkeit gekennzeichnet. Es wurden die potenziellen Konflikte der kiinftigen Nutzung dar-
gestellt und daraus entsprechende Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffsqualitat
abgeleitet.

Durch die Neuversiegelung im Umfang von ca. 14.442 m? werden Kompensationsmaf3nahmen bezulg-
lich des Schutzgutes Pflanzen sowie des Schutzgutes Boden/Flache ausgeldst.

Dieses wird durch mehrere nahegelegene, sehr gut aufwertbare externe Ausgleichsflachen gedeckt, die
planungsrechtlich durch die Geltungsbereich B und C gesichert werden. Zudem werden Randeingri-
nungen geschaffen die zugleich ebenfalls dem Ausgleich angerechnet werden kénnen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich infolge des Eingriffs durch die geplanten neuen baulichen Anlagen
kann somit als vollstandig erbracht angesehen werden.
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