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RECHTSGRUNDLAGEN
Der Bebauungsplan stitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen, in der hier angegebenen Fas-
sung:
1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S.

10.

1.

12.

13.

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBI. S. 365)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI.
1994 S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI.
S. 473, 475)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli
2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S.1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015
S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst durch Beschluss
vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) neugefasst durch Beschluss vom 28. Juni 2007 (BGBI.
I S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409)
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14.

15.

16.

17.

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977 S. 273),
zuletzt geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI.
2015 S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Juli 2025 (GVBI. S. 305)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978
(GVBI. 1978 S. 159), zuletzt geadndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember
2024 (GVBI. S. 473)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Freimersheim hat in o6ffentlicher Sitzung am
13.05.2025 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 22.05.2025 durch Veréffentlichung im Nachrichtenblatt der Verbandsge-
meinde Alzey-Land Nr. 21.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behoérden
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom _ . . bis einschlieBlich
4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Aus-
legung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan vom _ . . bis einschliel3lich

. Die Bekanntmachung erfolgte im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde
Alzey Land Nr. __am

5. Priifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Freimersheim hat die fristgemaf eingegangenen An-
regungen gemaf § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB in ¢ffentlicher Sitzungam
behandelt.

6. Beschluss liber den Planentwurf

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Freimersheim hat in offentlicher Sitzung am

: den Entwurf des Bebauungsplanes ,Solarpark Freimersheim | — 1. Anderung®
geb|II|gt und die Durchfihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

7. Beteiligung der Behorden
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom _ . . bis einschliellich
8. Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom __._ . bis einschlieBlich __._ . aus. Die offentliche Bekanntmachung
der Auslegung erfolgte im Nachrichtenblatt der Ver Verbandsgemeinde Alzey-Land Nr. __ am

9. Priifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Freimersheim hat die fristgemal eingegangenen
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
behandelt.
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10. Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde
Freimersheim den Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bau-
vorschriften) geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO in seiner Sitzungam __.
als Satzung beschlossen.

11. Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung wird hiermit gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Freimersheim, AN ... s
Thomas Dix

Ortsblrgermeister

12. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am __. . im Nachrichtenblatt der Ver-
bandsgemeinde Alzey-Land Nr. __ bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Freimersheim, den ..o
Thomas Dix

Ortsburgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschlie3lich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehoéren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),
= zugehorige technische Nebenanlagen, wie z.B. Transformatoren und Wechselrichter,

= Anlagen zur Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie, wie insbesondere Bat-
teriespeicher, Wechselrichter, Transformatoren sowie sonstige technische Einrichtungen,
die der Aufnahme, Umwandlung, Speicherung (auch von Netzstrom) und Einspeisung
elektrischer Energie dienen,

= Einfriedungen,
= sowie Zufahrten, Baustralen, Wartungsflachen und Lagerflachen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Als Maf} der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,8 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,00 m als
Hochstmall festgesetzt. Die vorgesehenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gelten
nicht fir Sonderbauwerke (z.B. Freileitungen der Energieversorgung). Die maximale Gesamt-
héhe darf durch notwendige technische Anlagen (wie z.B. Blitzableiter, Kameramasten) Uber-
schritten werden.

Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,8 m zum Boden aufweisen. Bezugs-
punkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktformig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegrindeten
Wechselrichter- und Trafostationen, den sonstigen Nebenanlagen sowie Batteriespeichern. Als
Bezugsflache gilt die GUberbaubare Grundstlicksflache.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik“ in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und not-
wendige Erschliellungswege kdnnen auch aul3erhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden. Das Nach-
barrechtsgesetz Rheinland-Pfalz ist zu beachten.

Riickbau (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und S. 2 BauGB)

Das gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik wird auf den Zeitraum der Nutzung der Photovoltaikanlage beschrankt. Der vollstandige
Rickbau der Anlage ist nach Ablauf dieses Zeitraumes, dies entspricht der Nutzungsaufgabe der
Anlage, sicherzustellen. Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn die Anlage endgliltig stillgelegt
wird und kein Ersatz der Solaranlage geplant ist. Als Folgenutzung werden fir die Flachen des
sonstigen Sondergebiets ,Flachen fur die Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB fest-
gesetzt.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Entwicklung bzw. Erhalt von extensivem Griunland im Bereich der PV-Anlage

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig als extensives Griinland (Magergrinland)
zu entwickeln bzw. zu erhalten und dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung
(bspw. mit Schafen; ganzjahrig oder teilweise) und/oder Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenom-
men hiervon sind die punktférmigen Versiegelungen durch die Rammpfosten oder Fundamente
der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wechselrichter, Zuwegungen sowie flir sons-
tige Bepflanzungen vorgesehene Bereiche. Eine Mulchmahd ist zulassig.

Bei der Grinlandansaat sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG hinsichtlich der
Verwendung geeigneten Saatgutes zu beachten (Verwendung von standortgerechtem, zertifizier-
tem Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 9 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®).
Eine Saatgutlbertragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zulas-
sig. Einer Entwicklung von Dominanzbestanden und einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern
kann bedarfsweise durch Schrépfschnitte entgegengewirkt werden. Der Einsatz von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zulassig.

Vermeidung von Lichtemissionen

Eine Aulienbeleuchtung der Solaranlage ist nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen wahrend der Bau-
phase zugelassen werden.

Verringerung von Versiegelung

ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind unbefestigt oder als Schotterstralien mit
wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

Schutz des Grundwassers

Im Plangebiet werden zum Reinigen der Moduloberflachen ausschlie3lich Wasser oder biolo-
gisch abbaubare Reinigungsmittel zugelassen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

M3 - Anlage einer Strauchhecke

Auf den in der Planzeichnung als M3 dargestellten MaRnahmenflachen ist eine durchgangige
mindestens dreireihige Strauchhecke zu entwickeln. Die Strauchhecke einschliellich Saumstrei-
fen hat jeweils eine Breite von 8 m. Der nordwestliche Abschnitt wird von der Bepflanzung aus-
genommen, da hier bereits eine biotopkartierte Hecke besteht. Unter Berticksichtigung der be-
sonderen Abstandsvorgaben des Landesnachbarrechtsgesetzes (§§ 44-47) fur die angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. fur die Photovoltaikanlage wird auf einer Breite
von 3 m eine dreireihige Strauchhecke gepflanzt und dauerhaft erhalten. Der Pflanzabstand soll
1,5 m betragen, der Reihenabstand 1 m. Die auReren Pflanzreihen sollen zum Zaun der PV-
Anlage einen Abstand von 2 m einhalten. Die Strauchhecke kann innerhalb des Zauns, auf den
dreieckigen Flachen, die zwischen Modulfeld und Zaun entstehen, um weitere Gehdlzpflanzun-
gen erganzt werden. Die verbleibende nicht mit Strauchern bepflanzte Flache soll als extensives
Grunland mittlerer Standorte entwickelt werden. Zufahrten flr das Sondergebiet sind innerhalb
der dreireihigen Strauchhecke zulassig.

Die Bepflanzungsmalnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Baubeginn abzuschlielRen.
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

M2 - Erhalt der Gebischgruppen

Die Gebuschgruppen in MalRnahmenflache M2 sind dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen sind
in der Malinahmenflache M2 unzulassig.

Schonende Rickschnitte sind nur dann zulassig, wenn sie zum Schutz vor Beschadigung der
PV-Module, sonstiger Anlagenbestandteile oder aus Grinden des Arbeitsschutzes notwendig
sind. Das entnommene Holz der Geholzstruktur ist in der MalRnahmenflache zu belassen. Die
gesetzlichen Rodungszeitenbeschrankungen gem. § 39 BNatSchG sind zu beachten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 88 LBAUO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zulassig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 15 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.
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HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zurlickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem
und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs-
und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtun-
gen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Wasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage des Vorhabens in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebiets im Entwurf ,Frei-
mersheim, Aufspringquelle® (Schutzgebiets-Nummer: 402100311) ist die entsprechende Rechts-
verordnung zu beachten.

Die Lage der Zone lll dieses Wasserschutzgebiets innerhalb des Plangebiets wird nachrichtlich
in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Darlber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen flir die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,
DIN 19639 und DIN 19731).

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote bei Anbau-/Umbau-/Sanierungs-/Abrissmalinahmen sind zu be-
achten, damit die spateren Mallnahmen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des
§ 44 BNatSchG nicht verstolien.

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fur die gesamte Bauphase eine schutzgut-
ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewahrleisten.

Erstellt: Andre Schneider am 11.08.2025



