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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Fur das Plangebiet wird gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Photovoltaik* festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung solarer
Strahlungsenergie dienen. Dazu gehdren Photovoltaik-Freiflachenanlagen und im Speziellen:

e Solarmodule mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Modultische),

e Zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Ubergabe-
stationen, Schalt- und Messeinrichtungen, Batteriespeicher, jeweils inklusive Verkabelun-
gen, Ersatzteillager, Kameramasten zur Uberwachung der Anlage)

¢ Einfriedungen,
e Sowie Zufahrten, Baustralen und Wartungsflachen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Ho6he der baulichen
Anlagen von 4,50 m als Héchstmal festgesetzt. Die Hohenbegrenzung gilt nicht fir Sonderbau-
werke, die auch im AuRenbereich zulassig waren (z. B. Freileitungen) sowie untergeordnete tech-
nische Anlagenteile wie Blitzschutz oder Kameramasten.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegrindeter Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
uberbaubare Grundstucksflache.

Die Uberschreitungsméglichkeit'der GRZ nach'§ 19 Abs. 5 BauNVO wird ausgeschlossen.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik® in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen, notwen-
dige ErschlieBungswege, Kameramasten und Entwasserungsvorkehrungen kénnen auch aul3er-
halb der Baugrenze errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benach-
barten Nutzungen eingehalten werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg“iim:Bereich der im Plangebiet bestehenden Wirtschaftswege festgesetzt. Der
Wirtschaftsweg wird festgehalten, um die verkehrliche Erschliellung zu sichern.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Die Flachen zur Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mussen von
Bebauung und Bepflanzung (Gehdlzen) freigehalten werden. Eine temporare Nutzung als Stell-
platzflache oder Verkehrsflache ist innerhalb dieser Flachen maéglich, sofern der Schutz der Mas-
ten sichergestellt bleibt, lebensgefahrdende Sicherheitsabstdnde gewahrt werden und die Mas-
ten dem Eigentumer/Betreiber und von diesem ernannten Dritten jederzeit zuganglich bleiben.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i. V. m. Nr. 21 BauGB)

Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende unterirdische Leitung wird zu-
gunsten der Betreiber/ des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im Be-
bauungsplan dargestellten Leitungen kénnen Abweichungen gegeniiber dem tatsachlichen Be-
stand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein
aus der Ortlichkeit.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 — Entwicklung von extensivem Grunland im Bereich der PV-Anlage/Sondergebiet

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig als extensives Grunland zu entwickeln
bzw. zu erhalten und dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung. (bspw. mittels
Schafe; ganzjahrig oder teilweise) extensiv zu pflegen. An Stellen, die fir die Schafe unzulanglich
sind, ist mulchen zulassig. Alternativ sind die Schutzstreifen unter den eberirdischen Stromleitun-
gen, die Schutzradien um die Strommasten und der Schutzstreifen Uber.der unterirdischen Was-
serversorgungsleitung durch Mahd extensiv zu pflegen und der ubrige Geltungsbereich durch
Mulchen extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktférmigen Versiegelungen
durch die Fundamente der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wechselrichter, Uber-
gabestationen, Batteriespeicher/-container, Ersatzteillager/-container, Zuwegungen sowie fur
sonstige Bepflanzungen vorgesehene Bereiche. Der Einsatz von Duinge- oder Pflanzenschutz-
mitteln auf der Flache ist nicht zulassig. Sollte eine Ansaat.notwendig werden, ist gemaR § 40
BNatSchG autochthones Saatgut des jeweiligen Verkommensgebiets zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 88 LBAUO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage istyein, Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz und Toren bis zu einerrmaximalen Hohe von 2,50 m zulassig. Dabei ist ein Min-
destabstand von 15 cm zwischen unterer Zaunkante und Geléandeoberflache einzuhalten.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des'Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zurlckzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Die breitflachige Versickerung von nicht
gesammeltem Niederschlagswasser, z.B. dem in Fallrohren gesammelten Dachwasser, ist was-
serrechtlich zu beantragen, unabhangig davon, ob eine oberirdische Versickerung (z.B. in Mul-
den) oder unterirdische Versickerung (z.B. Rigolen) geplant wird.

Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstlicken und &ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kénnen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fiir die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,
DIN 19639 und DIN 19731).

Umweltbaubegleitung
Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fir die gesamte Bauphase eine
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schutzgutlbergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Um-
setzung des Vorhabens zu gewahrleisten.

Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Erstellt: Matthias Laskowski am 15.01.2026





