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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Framersheim stellt den Bebauungsplan ,In der Mittelgewann® auf, um der Firma
,Baumgartner Landschaftspflege” ein Betriebsgelande planungsrechtlich zu sichern. Grundlage hierfir ist
der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Framersheim
im Auenbereich und wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es befindet sich nérdlich der
Kreisstrafte K 30 und umfasst die Flur 9, Flurstiicke 2/1, 2/2 und 2/3.

Der Geltungsbereich weist eine Groflke von rund 1,6 ha auf und grenzt im Norden und Osten an offene,
landwirtschaftlich genutzte Flachen der freien Landschaft, im Nordwesten an ein allgemeines Wohngebiet
(,Kirchstralte Nord-Ost®) sowie im Siden und Siidwesten an einen gemeindlichen Wirtschaftsweg (ehe-
malige Deponiezufahrt) mit Anbindung an die K 30.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt mittelbar Gber diesen Weg, der zur Sicherstellung der Leistungs-
fahigkeit um 3 m verbreitert wird. In der aktualisierten Planzeichnung ist die Erschlieung eindeutig dar-
gestellt. Erganzend sind im Randbereich 6ffentliche und private Grinflachen als Verkehrsbegleitgriin
bzw. Randeingriinung vorgesehen; im noérdlichen Plangebiet ist eine Flache zur Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser eingeplant.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
umgesetzt, in dem das Gebiet bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Die Lage im Raum ist
Gegenstand der nachstehenden Abbildung
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte der Ortsgemeinde Framersheim mit Lage des Geltungsbereiches (Aus-
schnitt aus der Planzeichnung; Abbildung unmal3stéblich; die Daten/Karten/Produkte
wurden unter Verwendung der amtlichen Geofachdaten des Landschaftsinformations-
systems der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz erzeugt. Sie unterliegen der Open
Database Lizenz.)

Zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem Umweltbericht
gemal den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der
Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die in der Abwagung zu berlcksichtigen
sind. Der vorliegende Umweltbericht ist ein selbststadndiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Als wichtigste Ziele der gegenstandlichen Planung sind insbesondere die Berlicksichtigung der folgenden
stadtebaulichen Belange gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu nennen:

- Der Wirtschaft, auch ihrer mittelsténdischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung (§ 1
Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und

- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) Rechnung tragen. Darlber hinaus
sind aber auch die Belange

- des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f. BauGB), in hohem Malle
zu beachten und in die Gesamt-Abwagung einzustellen.

Der Bebauungsplan umfasst den folgenden Geltungsbereich in der Gemarkung der Gemeinde Framers-
heim:

Der raumliche Geltungsbereich mit einer GroRe von ca. 1,6 ha liegt am 6stlichen Siedlungsrand und
umfasst die Flur 9, Flurstlicke 2/1, 2/2 und 2/3. Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt und grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche Flachen, im Nordwesten an ein allgemei-
nes Wohngebiet (,Kirchstralle Nord-Ost“) sowie im Siiden und Siidwesten an einen gemeindlichen Wirt-
schaftsweg (ehemalige Deponiezufahrt) mit Anbindung an die Kreisstraf3e K 30. Die ErschlieBung erfolgt
mittelbar Uber diesen Weg, der zur Leistungsfahigkeit um 3 m verbreitert wird.

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

1.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 sind die allgemeinen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO (Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude) allgemein zuldssig. Daruber hinaus sind gemall § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassig: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet
sind.

Im Bereich des GE 2 sind ausschliel3lich Lagerplatze zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Fur den Bereich GE 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die GRZ darf durch Neben-
anlagen wie Stellplatze und Garagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden.

Die maximale Gebdudehdhe (GH) wird in der Planzeichnung festgesetzt (vgl. Planschablone).

Bauweise und Baugrenzen

Es wird ein seitlicher Grenzabstand von mindestens 3,0 m festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksfla-
che wird durch Baugrenzen bestimmt, die in der Planzeichnung dargestellt sind. Die als Mindestmalf}
eingezeichneten Grenzabstande zu Verkehrsflachen oder Baugebietsgrenzen sind einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach LBauO in den Abstandsfla-
chen zulassig sind, kdbnnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO unter bestimmten Voraussetzungen auch au-
Rerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
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Umweltfachliche Festsetzungen

Zur Kompensation des Eingriffs wird eine Randeingriinung festgesetzt, sodass der erforderliche natur-
schutzfachliche Ausgleich vollstandig innerhalb des Plangebiets erbracht werden kann.

Metalldacher sind nur zulassig, wenn diese vollstandig und dauerhaft beschichtet sind, um Auswaschun-
gen von Metallpartikeln zu verhindern.

Zufahrten, Kfz-Stellplatze sowie sonstige Stell- und Lagerflachen sind mit wasserdurchldssigen Belagen
auf versickerungsfahigem Unterbau herzustellen.

Fir den gesamten Planbereich wird eine umweltfreundliche Beleuchtung vorgeschrieben.
Die festgesetzten Randeingrinungsflachen sind als geschiitzte Flachen ausgewiesen und durch Text-
festsetzungen vor Beeintrachtigungen zu sichern.

Griinflachen und sonstige Anpflanzungen

Auf der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® am Sad-
rand des Plangebiets sind neue Gehdlz- und Strauchbestande anzupflanzen.

1.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in das bestehende Landschaftsbild sowie zur Wahrung eines
geordneten und stadtebaulich vertraglichen Erscheinungsbildes werden folgende bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen (Einzelheiten hierzu sind Kapitel 8 der Begriindung zu entnehmen):

» Eine Dacheindeckung in grellen Farben oder mit stark glanzenden bzw. reflektierenden Materia-
lien ist unzulassig. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaikanla-
gen, sind ausdrucklich zulassig.

» Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen, Miullbehaltnissen und Werbeanlagen dienen
dazu, unpassende AuRenwirkungen im oOffentlichen Raum zu vermeiden und ein harmonisches
Orts- und Landschaftsbild zu erhalten.

1.3.3 Flachen- und Versiegelungsbilanz

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich die in Tabelle 1 dargestellte
Flachen- und Versiegelungsbilanz als Malstab fur den Bedarf an Grund und Boden, sofern die zulassige
Bebauung voll ausgeschoépft wird. Fur die Berechnung wurde die Gesamtgrofie der jeweiligen Bauge-
bietsflachen sowie die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) zugrunde gelegt. Nebenanlagen und be-
triebsbezogene Freiflachen (z. B. Stellplatze, Lagerflachen, Zufahrten) werden vollstandig als potenzielle
Teilversiegelung angesetzt, da diese — wie festgesetzt (Festsetzung 1.5.1) — mit wasserdurchlassigen
Belagen auf versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren sind.
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Ifd.-Nr |Festsetzungen / resultierende Versiegelungen Flache [m?]
| 1| Gewerbegebiet | 8.594 |
| 11 | GE1 | 4741 |
‘ 1.1.1 | Versiegelungsflédche resultierend aus der festgesetzten GRZ (0,4) | 1.896 ‘
| 1.2 | maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO | 948 |
‘ 1.1.3 | resultierende Versiegelung | 2.845 ‘
| 12 | GE2-NurBetriebs- und Lagerflichen | 3.853 |
121 Teilversieglungen resultierend aus absoluter Grundflachenzahl i.V.m. der 1927
Textfestsetzung 1.5.1 des Satzungstextes (Faktor 0,5)
‘ .3 | Resultierende mégliche Versiegelung | 4.771 ‘
‘ I | StraBenverkehrsfldche | 1.077 ‘
‘ .1 | davon bereits vollversiegelte Fldchen des bestehenden Wirtschaftsweges | 594 ‘
‘ ] | Flache fiir Versorgungsanlagen | 545 ‘
| v | Offentliche/Private Griinflichen | 5784 |

davon private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Randeingriinung i.V.m.
V.1 Fléachen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 5.254
Boden, Natur und Landschaft gemal8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

davon private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin
V.2 i.V.m. Flachen fiir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 530
von Boden, Natur und Landschaft gemdl8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vil GroRe des Geltungsbereiches 16.000

Planungsrechtlich erméglichte Versiegelung 5954

Vil Ifd.-Nr. 1.3 + I

Tabelle 1: Flachen- und Versiegelungsbilanz des Plangebietes

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der GréRe
von ca. 5.254 m? planungsrechtlich ermdglicht.
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14 Ziele des Umweltsch

utzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstel-

lung des Bauleitplans

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen
und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Bauleitplan von

Bedeutung sind (siehe). Zudem wird
lung berlcksichtigt wurden.

Tabelle 2: Ziele des Umweltsch

erlautert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-

utzes und deren Beriicksichtigung

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges
Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE

Landes- / Bundes-Immissionsschutzgesetz
(LImSchG / BImSchG)

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im angrenzenden All-
gemeinen Wohngebiet (WA)
Schalltechnische Untersuchung zeigt: Uberschreitungen der Richtwerte
bei allgemeinem Gewerbegebiet mdglich
Umsetzung: Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe)
nach § 8 Abs. 3 BauNVO
Festsetzung eines Larmschutzwalls (ca. 2 m Hohe, 6 m Breite) entlang
der Wohngebietsgrenze
Erganzende Nutzungsbeschrankungen (Ausschluss larmintensiver Be-
triebe, Betriebszeitenregelungen) sichern die Einhaltung der Immissions-
richtwerte

Landes- / Bundesbodenschutzgesetz
(LBodSchG / BBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Sicherung spezifischer Boden-
funktionen

Anwendung der Eingriffsregelung und deren Berlcksichtigung in der Abwé-
gung.

Verringerung des Versiegelungsgrades durch:

Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ).

Festsetzung von Offentlichen und Privaten Griinflachen.

Festsetzung von Flachen zum Pflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Festsetzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Landes- / Bundesnaturschutzgesetz
(LNatSchG / BNatSchG)

Schutz der biologischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts

- Anwendung der Eingriffsregelung und Ber(cksichtigung in der Abwagung.
Erstellung einer Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und Umsetzung
der darin formulierten Mafinahmen.
Festsetzung von Flachen zum Pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.
Festsetzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Festsetzung von Baumpflanzungen.

Landeswassergesetz (LWG) / Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Schutz der Gewésser durch nachhaltige Bewirtschaftung
- Erstellung eines Entwasserungskonzeptes und Beachtung der Vorgaben
hinsichtlich Versickerung und Verwertung von Oberflachenwasser.

DORHOFER & PARTNER
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Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Ziele des Umweltschutzes
Werk und deren Beriicksichtigung

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

- Keine Verdachtsfalle auf Vorkommen von Kulturdenkmélern sind im Gel-
tungsbereich bekannt.

- Auf das etwaige Antreffen von Bodendenkmalern ist wahrend der Bau-
ausfiihrung zu achten. Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes wird in den textlichen Festsetzungen unter ,Hinweise und
Empfehlungen® hingewiesen.

FACHPLANE

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schwerpunktrdume ,Acker-
flachen, Rebkulturen, Obstplantagen*”

Biotopkataster Der gesamte Vorhabensbereich liegt auBerhalb der Suchrdume der landes-
weiten Biotoptypenkartierung. Lediglich im Westen befindet sich angrenzend
an den Geltungsbereich der Suchraum UG-BKK-2009.

Flachennutzungsplan Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der VG Alzey-Land werden fiir

den Vorhabenbereich ausschlieRlich Gewerbebauflachen dargestellt.

1.5 Schutzgebiete/-objekte

- NATURA 2000-Gebiete:

- Pauschal geschitzte Bi-
otope

- Schutzgebiete/-objekte
nach Naturschutzrecht:

- Schutzgebiete nach
Wasserrecht:

DORHOFER & PARTNER

Es sind keine NATURA2000-Gebiete direkt von der Planung betroffen. Das
nachstgelegene NATURA2000-Gebiet, das Vogelschutzgebiet "Hollen-
brand” (VSG-7000-030). Dieses liegt ca. 5,2 km sudlich des Geltungsbe-
reichs. Entfernungsbedingt kbnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine pauschal geschiitzten Biotope.
» Beeintrachtigungen kénnen somit ausgeschlossen werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete.
> Es besteht kein Konflikt.

Es sind keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Wasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete o. d.) von der
Planung tangiert.

Das Gebiet liegt auch aul3erhalb von Flachen, die gemal der Hochwas-
sergefahren- oder Hochwasserrisiko-Karten in irgendeiner Form von
Uberflutungen betroffen sein kénnten.

> Es besteht kein Konflikt.
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2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

21 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Erholungseignung:

Der Geltungsbereich wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am Westrand befindet sich die
ErschlieBungsstralie des Gewerbegebiets, im Osten, und Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an
und im Suden befindet sich angrenzend die K30.

Das Vorhabengebiet weist somit fiur die siedlungsgebundene Erholungsnutzung eine geringe Bedeutung
auf.

2.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Mittelgewann® wird derzeit (iberwiegend als Ackerfla-
che genutzt. Innerhalb des Plangebiets fehlen Gehdlzstrukturen, Hecken, Feldgehdlze oder naturnahe
Vegetationsflachen. Die Flache ist von einer geringen Strukturvielfalt gepragt und weist nur ein geringes
Angebot an Lebensraumen fiir Tier- und Pflanzenarten auf.

Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Biro viriditas, 2025) sind im Plangebiet
keine gesetzlich geschitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG vorhanden. Es konnten keine Vorkommen
streng oder besonders geschiitzter Arten festgestellt werden. Das Habitatpotenzial beschrankt sich auf
weit verbreitete und anpassungsfahige Arten des Offenland- und Siedlungsraums, wie Feldsperling, Feld-
lerche, Goldammer, Bluthanfling sowie Kleinsauger wie Feldmaus und Igel.

Strukturelemente mit besonderer Bedeutung fiir geschitzte Arten, wie Niststatten von Gebaudebritern,
Horstbaume, Amphibien- oder Reptilienlebensraume, wurden nicht erfasst. Feuchtlebensraume oder Ge-
wasser sind nicht vorhanden. Die umgebenden Flachen werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt,
wodurch ein geringer Austausch mit strukturreicheren Habitaten stattfindet.

2.21 Schutzgut Pflanzen

Im Folgenden werden die maRgeblichen Biotoptypen des Geltungsbereichs (siehe Abbildung 2) auf
Grundlage der Artenschutzrechtlichen Priifung kurz dargestellt und bewertet.

Es wird dabei folgende sechsstufige Bewertungsskala angewendet:

Tabelle 3: Bewertungsstufen und -kriterien der Biotoptypen

Wertstufe Kriterien

0 |gering- | Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht des Arten- und Biotopschut-
wertig zes

1 |weniger |Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit unterhalb der Kartier-
wertvoll | schwelle fir die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt | Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Ausprégung, Biotoptyp landesweit/bundesweit nicht
wertvoll | gefahrdet oder Biotoptyp landesweit/bundesweit geféhrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (ge-
ringe GrolRe, Beeintrachtigung), nicht signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemalt Anhang |
FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum verbreiteter Arten oder nicht prioritarer
Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie

3 | wertvoll | Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, sig-
nifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemaf Anhang | FFH-Richtlinie bzw. untergeordnete Vor-
kommen von prioritdren Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen einer oder meh-
rerer seltener oder gefahrdeter Arten, die auch im Naturraum selten sind, bzw. von Arten gemaR Anhang
[l bzw. IV FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen von prioritdren Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie
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Wertstufe Kriterien

bzw. Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, nur mittel- bis langfristig ersetzbar, oder Biotop regional/liber-
regional bedeutsam, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich.

4 |sehr Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit gefahrdet, bedeu-
wertvoll | tendere Vorkommen von Biotoptypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen mehrerer gefahrdeter
und im Naturraum seltener Arten oder Arten gemaR Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nur langfristig oder gar nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop regional bedeut-
sam.

5 |beson- Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit/bundesweit stark gefahrdet, be-
ders deutende Vorkommen von Lebensraumtypen gemaR Anhang | FFH-Richtlinie, Vorkommen zahlreicher
wertvoll | gefahrdeter und im Naturraum seltener Arten und Arten gem. Anhang Il bzw. IV FFH-Richtlinie sowie
Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop Uberregional bedeutsam.

Bestand Biotoptypen
Vegetationsarme oder -freie Bereiche (GF)
ITT] Vegetationsarme Schotterflache (GF1)

Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)
’ﬁ, Acker, umgebrochen (HAO)

Getreideacker (HAO)

Verkehrsrasenflache (HC4)
E Streuobstbrache, starke Verbuschung (HK9 hj)
W Mulchrasen (HM4a)

Mitelgewann
Saume (K)
Ruderaler frischer Saum, grasig (KB1)

Verkehrs- und Wirtschaftswege (V)
’ Gemeindestra3e (VA3)
/ Wirtschaftsweg, unbefestigt (VB2)

Sonstige Darstellungen

Abbildung 2:  Biotoptypenbestand im Plangebiet (Quelle: BURO VIRIDITAS 2025)

Der Geltungsbereich wird geman Biotoptypenkartierung zum Uberwiegenden Teil von intensiv genutzten
Ackerflachen eingenommen (siehe Abbildung 3). Eine Kurzbeschreibung der erfassten Biotoptypen ist in
Tabelle 1 der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Buro viriditas, 2025,) dargestellit.

Fldchenbilanz der Biotoptypen im Plangebiet:

Der Geltungsbereich wird gemaf Biotoptypenkartierung nahezu vollstandig von anthropogen gepragten
Biotopen eingenommen, die GUberwiegend als intensiv genutzte Ackerflachen ausgebildet sind (siehe Ab-
bildung 3 und Tabelle 4). Die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen weisen Uberwiegend eine
geringe bis weniger Wertigkeit (Wertstufen 0 bis 1) auf.

Tabelle 4: Biotoptypen des Geltungsbereichs
Biotoptyp Flache (m?) Wertigkeit
Anthropogen bedingte Biotope 19.010
Acker (HAO) 17.860 Weniger wertvoll (1)
Verkehrsrasenflache (HC4) 253 Weniger wertvoll (1)
Wirtschaftsweg, unbefestigt (VB2) 157 Weniger wertvoll (1)
Gemeindestrafie (VA3) 740 Geringwertig (0)
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Biotoptyp Flache (m?) Wertigkeit
SUMME 19.010

2.2.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Ortsbegehungen fur die artenschutzrechtliche Beurteilung (Buro viriditas, 2025) wurden
gezielte Untersuchungen zu den Artengruppen Fledermause, Feldhamster, Reptilien und Avifauna durch-
gefuhrt. Weitere Artengruppen wurden Uber eine Potenzialabschatzung unter Einbeziehung vorhandener
Fachinformationen (LANIS, Artensteckbriefe, regionale Vorkommensdaten) bewertet.

Flederméuse

Im Geltungsbereich selbst bestehen keine Quartiermdglichkeiten fur Fledermause, da weder geeignete
Altbaume noch Gebaude mit Spalten oder Hohlraumen vorhanden sind. Die nérdlich angrenzenden Ge-
hélzstrukturen bieten potenzielle Habitatfunktionen, insbesondere als Leitstruktur. Im Luftraum des Plan-
gebietes sind Jagdflige und Durchzugsbewegungen von heimischen Fledermausarten, darunter auch
streng geschitzte Arten wie Abendsegler oder Zwergfledermaus, maglich.

Feldhamster

Das Plangebiet liegt in einem aktuell potenziellen Vorkommensgebiet des Feldhamsters (Cricetus crice-
tus). Bei den systematischen Begehungen im Frihjahr und Sommer 2025 wurden keine Baue oder an-
dere Hinweise auf eine aktuelle Prasenz festgestellt. Eine Betroffenheit kann daher ausgeschlossen wer-
den.

Reptilien
Die bebaubaren Flachen sind tUberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und weisen nur geringe Habi-
tatpotenziale fir Reptilien auf. Einzelne Randbereiche, wie unbefestigte Wege, kdnnten als temporare
Aufenthaltsflachen genutzt werden. Im Rahmen der Untersuchungen wurden jedoch keine streng ge-
schitzten Arten nachgewiesen. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG ist mit hoher Sicherheit auszu-
schliel®en.

Avifauna

Innerhalb und in der direkten Umgebung des Plangebiets wurden 28 Vogelarten nachgewiesen. Davon
wurden 10 Arten als Nahrungsgaste erfasst, wahrend die tbrigen 18 Arten als potenzielle Brutvogel aus-
schlief3lich in den ndrdlich angrenzenden Gehdlz- und Saumstrukturen festgestellt wurden. Es handelt
sich Uberwiegend um weit verbreitete, nicht gefahrdete Arten des Offenland- und Siedlungsraums (u. a.
Feldsperling, Goldammer, Bluthanfling, Feldlerche). Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund seiner Struk-
turarmut vor allem eine Funktion als Nahrungs- und Durchzugsraum.

Amphibien

Die bebaubaren Flachen sind fir Amphibien aufgrund der fehlenden Feuchtlebensrdume nicht relevant.
Die nérdlich gelegenen, zum Schutz festgesetzten Kleingewasser besitzen zwar potenzielle Eignung, sind
jedoch nur selten wasserfuihrend und werden durch die Planung nicht beansprucht.

Weitere Artengruppen

Fur weitere streng oder europarechtlich geschitzte Arten liegen keine geeigneten Habitatstrukturen vor:

e Streng geschitzte Tag- und Nachtfalterarten, wie der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus pro-
serpina), kommen nicht vor, da die erforderlichen Raupenfutterpflanzen und feuchten Standorte
fehlen.

o Totholzbewohnende Kaferarten sind ausgeschlossen, da keine Baume mit geeigneter Habitat-
qualitat vorhanden sind.

2.2.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Mittelgewann* ist Gberwiegend durch intensiv genutzte
Ackerflachen gepragt und weist eine sehr geringe Strukturvielfalt auf. Naturnahe Lebensrdume, wie He-
cken, Feldgeholze oder Gewasser, fehlen innerhalb des Plangebiets vollstandig. Die vorhandenen Struk-
turen sind anthropogen Uberpragt und besitzen tUberwiegend nur eine geringe Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz (Wertstufen 0 bis 1).
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Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets wird vor allem durch haufige und anpassungsfahige
Arten des Offenland- und Siedlungsraums gepragt. Dazu zahlen u. a. Feldsperling, Feldlerche, Goldam-
mer, Bluthanfling, Kleinsduger wie Feldmaus und Igel sowie Insektenarten der Agrarlandschaft. Vorkom-
men von seltenen oder besonders schutzwirdigen Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Die Habitatfunktion des Plangebiets ist auf Nahrungsnutzung und Durchzugsbewegungen beschrankt.
Wertvolle Strukturen fir die Biotopvernetzung befinden sich vor allem in den nérdlich angrenzenden Ge-
hélzbereichen und Kleingewassern, die jedoch aullerhalb des Geltungsbereichs liegen und durch die
Planung nicht in Anspruch genommen werden.

23 Schutzgut Boden / Flache

Geologie und Béden:

Gemal Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2025) befindet
sich das Plangebiet in der ,BodengroRlandschaft der Lésslandschaften des Berglandes®.

Das geotechnische Gutachten beschreibt die angetroffenen Bdden als schluffige Lehmschichten mit
wechselnder Machtigkeit, die typisch fir Losssedimente der Rheinhessischen Lésslandschaft sind. Im
Untergrund folgen tonig-schluffige Schichten, die stellenweise mit Kalkadern durchzogen sind.

Bodenfunktionen:

Die Béden im Geltungsbereich werden gegenwartig tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In der Kar-
tierung der Bodenfunktionsbewertung des Landesamts fiur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB
2025) fur Landwirtschaftsflachen im Mafistab 1:5000 (BFD5 L) liegen sehr hohe Bodenfunktionsbewer-
tungen fiir den Geltungsbereich vor, wie der nachfolgenden Abbildung enthommen werden kann.

Das Baugrundgutachten weist zudem auf eine gute Durchlassigkeit und hohe Wasserspeicherfahigkeit
der Oberbdden hin. Gleichzeitig sind die Béden empfindlich gegeniiber Verdichtung, sodass insbeson-
dere in der Bauphase ein fachgerechter Bodenschutz (separates Abtragen und Wiedereinbau des
Oberbodens) erforderlich ist.

N

| | ' N Y
Abbildung 3:  Erfasste Bodenfunktionsbewertungen im Umfeld des Plangebietes (LGB 2025)

Relief:
Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Hohenlage von etwa 166 bis 172 m . NN und fallt in nérdliche
Richtung ab.
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Erosionsgefdhrdung:

Gemal Allgemeiner Bodenabtragsgleichung (ABAG) im Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2025) sind fiir den Geltungsbereich maximal ,geringe Erosionsgefahrdun-
gen“ dargestellt.

Das Gutachten bestatigt, dass aufgrund der Gelandeform und der homogenen Bodenverhaltnisse keine
erhohte Erosionsgefahr besteht.

Hangstabilitét:

Gemal Hangstabilitdtskarte im Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB 2025) sind keine rutschungsgefahrdeten Zonen oder sonstige Massenbewegungen im Gel-
tungsbereich verzeichnet.

Auch die Baugrunduntersuchung ergab keine Hinweise auf Instabilitaten; die Schichtenfolge gilt als stand-
sicher und nicht rutschungsgefahrdet.

24 Schutzgut Wasser

Schutzgebiete:
Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasserrecht wie etwa Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete im Plangebiet.

Geologie und Grundwasser:

Gemal GeoExplorer Wasser des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-
Pfalz (MKUEM) befindet sich der Geltungsbereich in der Grundwasserlandschaft der Tertidren Mergel
und Tone. Die Kluftgrundwasserleiter weisen eine ungiinstige Grundwasserergiebigkeit aufweisen. Die
Grundwasserneubildung betragt lediglich 15 mm/Jahr und ist somit als sehr gering einzustufen. Die
Grundwasseriberdeckung bzw. die Schutzwirkung gegenliber Schadstoffeintrdgen wird im Plangebiet
Uberwiegend als ,mittel bewertet.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde im anstehenden Losslehm kein Grundwasser angetrof-
fen. Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel tiefer liegt und fur die geplanten Bauarbeiten
keine stadndige Grundwasserhaltung erforderlich ist. Bei Starkniederschlagen kdnnen sich jedoch tempo-
rar Staunasse oder Schichtenwasser im Oberboden bilden. Aufgrund der tonigen Schichten ist die natur-
liche Versickerungsfahigkeit eingeschrankt, sodass eine oberflachennahe Versickerung Uber die belebte
Bodenzone als geeignete MalRnahme zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgesetzt wird.

25 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Mittelgewann® befindet sich am &stlichen Ortsrand von
Framersheim auf einer Hohe von ca. 165 m . NN. Die Flachen werden derzeit intensiv ackerbaulich
genutzt und sind nahezu vollstadndig unbebaut.

Lokalklima

Die Flachen des Geltungsbereichs sind Teil eines groRraumigen Kaltluftproduktionsgebietes. Unter Be-
ricksichtigung des im Umfeld reichlich vorhandenen Angebots an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die
Flachen im Geltungsbereich jedoch eine untergeordnete Bedeutung. Aufgrund des vorherrschenden Re-
liefs sind relativ schwache Kaltluftabfliisse in nérdliche bis norddstliche Richtungen und somit nicht in die
bestehende Framersheimer Ortslage zu erwarten.

Luftqualitét

Das Gebiet ist durch die Lage im landlichen Raum und die Entfernung zu gréReren Emissionsquellen von
einer guten Luftqualitat gepragt. Punktuelle Belastungen kénnen durch landwirtschaftliche Nutzung ent-
stehen, sind jedoch zeitlich und raumlich begrenzt.

Klimaschutzaspekte

Durch die offene Lage bestehen gute Austauschbeziehungen zwischen dem Ortsbereich und der umge-
benden Landschaft. Das Gebiet weist keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen wie markante
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Frischluftschneisen auf, bietet jedoch Potenzial fiir die Integration klimafreundlicher Bauweisen, insbe-
sondere durch die Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Photovoltaik auf Dachflachen) und energieeffi-
ziente Bauausrichtung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsraum

Naturrdumlich befindet sich der Geltungsbereich gemafl dem Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS) innerhalb des Landschaftsraums ,Rheinhessisches Tafel- und
Hugelland®, einer Untereinheit des Nordlichen Oberrheintieflandes. Dieser Landschaftsraum ist durch
sanft gewellte Hugellandschaften, weite Sichtbeziehungen und einen hohen Anteil an ackerbaulich ge-
nutzten Flachen gepragt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die
unmittelbare Siedlungsrandlage gepragt. Gliedernde oder raumwirksame Gehdlzstrukturen fehlen weit-
gehend aufgrund der vorherrschenden offenen Ackerflur, wodurch das Gebiet einen stark anthropogen
gepragten Charakter aufweist.

Als landschaftsbildpragende Vorbelastungen sind die bestehende Nutzung sowie die Nahe zum Sied-
lungsbereich der Ortsgemeinde Framersheim zu nennen. Fernwirksame landschaftspragende Elemente
sind nicht vorhanden.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiiter:
Kulturguter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Plange-
biet befindet sich auBerhalb von Grabungsschutzgebieten.

Sachgiiter:

Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen sowie im StralRenraum
verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen Leitungen sind dabei in Abstimmung mit den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu sichern oder ggf. zu verlegen.

2.8 Wechselwirkungen

Die vorhandenen Bdden verfiigen ber eine sehr hohe Bodenfunktionsbewertung und werden Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der intensiven Nutzung und der geringen Biotopausstattung
besitzt der Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Zwi-
schen den Schutzgitern Boden und Wasser bestehen Wechselwirkungen, da die Béden durch ihre Ver-
sickerungsfahigkeit zur Grundwasserneubildung beitragen. Der Geltungsbereich ist Teil eines grof3rau-
migen Kaltluftproduktionsgebietes und erflllt damit eine klimatische Funktion, auch wenn diese aufgrund
der vorhandenen Kaltluftentstehungsflachen im Umfeld eine eher untergeordnete Bedeutung besitzt. Das
offene Landschaftsbild am Siedlungsrand pragt die visuelle Wahrnehmung und wirkt — trotz der geringen
Okologischen Wertigkeit — als wahrnehmbarer Freiraum mit gewissem Erholungswert. Insgesamt sind die
Wechselwirkungen im Plangebiet moderat ausgepragt.

3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei tatsachlicher Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Tendenzen zu erkennen, dass sich der ge-
genwartige Zustand von Natur und Landschaft wesentlich andern wirde. Angesichts der derzeitigen land-
wirtschaftlichen Nutzung, ist von keiner Nutzungsanderung auszugehen. Dabei wirden sich die meisten
Naturguter kaum verandern.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

4.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bauphase
Wahrend der Bauzeit ist mit einem erhdhten LKW-Verkehrsaufkommen sowie mit emissionsbedingten

Belastungen durch Baustellenlarm, Staub, Luftschadstoffe und Erschutterungen zu rechnen. Diese Aus-
wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und lassen sich bei Einhaltung der geltenden Vor-
schriften sowie bei Durchfiihrung gemal dem Stand der Technik auf ein nicht erhebliches Mal reduzie-
ren.

Erholungsnutzung

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als Ackerflache nur eine geringe Bedeu-
tung fir die siedlungsnahe Erholung. Die vorhandenen Wirtschaftswege bleiben auch nach Realisierung
des Vorhabens erhalten, sodass fuRlaufige Wegeverbindungen in den freien Landschaftsraum weiterhin
genutzt werden kdénnen.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 5.1 dargestellten Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen
sind bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Menschen, ein-
schlief3lich der menschlichen Gesundheit, zu erwarten.

4.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt
4.21 Schutzgut Pflanzen

Mit der Umsetzung der Planung gehen die im Geltungsbereich vorhandenen Ackerflachen sowie kleinere,
strukturgebende Vegetationsflachen vollstandig verloren. Betroffen sind ausschliellich Biotoptypen mit
geringer Wertigkeit (Wertstufen 0—1), die nur eine untergeordnete Bedeutung fiir den Biotop- und Arten-
schutz aufweisen. Hoherwertige Flachen werden nicht beansprucht; vorhandene Gehdlzstrukturen sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Zur Kompensation der Eingriffe werden im Geltungsbereich umfangreiche Randeingriinungsmalinahmen
in einer GroRe von ca. 5.254 m? umgesetzt, die zugleich als Ausgleichsflachen festgesetzt werden.
Dadurch werden neue standortgerechte Vegetationsstrukturen geschaffen, die das Landschaftsbild auf-
werten und zusatzliche Lebensraume fir Pflanzen und Tiere bieten.

Fazit

Unter Berlcksichtigung der geplanten Randeingriinung und Ausgleichsflachen ist die Beeintrachtigung
des Schutzguts Pflanzen als nicht erheblich einzustufen, da ausschlie3lich Biotoptypen mit geringer Wer-
tigkeit betroffen sind und héherwertige Strukturen nicht vorhanden sind.

4.2.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde lediglich fur die Artengruppe der Avifauna eine
potenzielle Betroffenheit festgestellt. Allen anderen untersuchten Artengruppen fehlt es im Geltungsbe-
reich an geeigneten Lebensraumstrukturen, oder es wurden — wie im Falle der Reptilien — keine Indivi-
duen oder Hinweise auf eine Besiedlung nachgewiesen.

Fur die Artengruppe der Fledermause sind nachtliche Jagdfliige und sonstige Flugbewegungen von ein-
zelnen Individuen, u. a. der Zwergfledermaus, im Luftraum des Plangebietes zu erwarten. Da keine Quar-
tierstrukturen vorhanden sind, bleibt dieses Jagdhabitat ohne direkten Bezug zum Boden auch bei Rea-
lisierung des Vorhabens erhalten, sodass eine Gefahrdung der Nahrungsgaste ausgeschlossen werden
kann. Durch die geplante Randeingrinung werden zudem potenzielle Leitstrukturen und zusatzliche
Jagdmaglichkeiten geschaffen.

Avifauna

Das Plangebiet selbst spielt — abgesehen von den angrenzenden Kontaktbiotopen — fiir die erfasste
Avifauna eine untergeordnete Rolle und dient in erster Linie als Nahrungshabitat. Im Umfeld wurden 18
haufige Brutvogelarten festgestellt, die in den noérdlich angrenzenden Strukturen vorkommen. Um das
Eintreten der Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind folgende Malinahmen einzu-
halten:
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e Geholz- und Strauchrodungen sowie die Beseitigung hoher Gras- und Krautbestande nur in der
gesetzlich zuldssigen Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchfiihren.

e Bei Baubeginn in der Brutperiode ab Marz monatliche Mulchmahd der Flachen durchfihren, um
die Ansiedlung von Bodenbritern zu verhindern.

Fur weitere Artengruppen wie Haselmaus, Amphibien, bestimmte Schmetterlinge und totholzbewoh-
nende Kéfer bietet der Geltungsbereich keine geeigneten Lebensrdume, sodass eine Betroffenheit aus-
geschlossen werden kann.

Fazit

Unter Einhaltung der genannten Bauzeitenregelungen und Vermeidungsmaflnahmen ist ein Verstol’ ge-
gen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen. Der Lebens-
raumverlust fur weitere, allgemein haufige Arten ist als nicht erheblich einzustufen. Die geplante Rand-
eingrinung verbessert langfristig die Habitatqualitat im Plangebiet.

4.2.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich weist aktuell eine geringe strukturelle Vielfalt auf. Die Flachen bestehen Uberwie-
gend aus intensiv genutztem Ackerland mit wenigen begleitenden Vegetationsstrukturen. Héherwertige
Biotope sind nicht vorhanden.

Mit der Umsetzung der Planung gehen diese Uberwiegend minderwertigen Offenlandlebensrdume verlo-
ren. Die artenschutzrechtliche Untersuchung ergab, dass nur fiir die Artengruppe der Avifauna eine po-
tenzielle Betroffenheit besteht; fiir alle anderen gepriften Artengruppen fehlen geeignete Lebensraume
oder es konnten keine Vorkommen festgestellt werden.

Durch die geplante Randeingriinung in einer Grof3e von ca. 5.254 m? werden neue strukturreiche Vege-
tationsflachen geschaffen, die das Habitatangebot flir verschiedene Tier- und Pflanzenarten erhéhen und
so einen positiven Beitrag zur biologischen Vielfalt im raumlichen Umfeld leisten.

Fazit
Die Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind aufgrund der geringen Ausgangsausstattung des
Plangebiets und der vorgesehenen Aufwertungsmafnahmen als nicht erheblich einzustufen.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen pla-
nungsrechtlich ermdglicht. Zum einen werden durch das Vorhaben Flachen unmittelbar durch Versiege-
lung und Uberbauung verandert, zum anderen ergeben sich Flachenumwandlungen durch naturschutz-
fachlich begrindete MaRnahmen.

Bauphase:

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der natirlich gewachsenen Boden-
struktur, beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch Schad-
stoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der einschlagigen Sicher-
heitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr jedoch auf ein
unbedenkliches Maly minimiert werden.

Anlagebedingte Neuversiegelungen:

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von Béden
verbunden. Unter Zugrundelegung des vorliegenden Vorhaben- und Erschliefungsplans kommt es bei
Realisierung des Projektes zu Neuversiegelungen im Umfang von ca. 5.254 m? (siehe Tabelle 1).

Auf den kiinftig vollversiegelten Flachen kommt zu einem Verlust der Lebensraumfunktion fiir Pflanzen,
der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. Auf den teilversiegelten Flachen bleibt zumindest die Versickerungs- und Wasserrtck-
haltefahigkeit des Bodens in eingeschranktem Male erhalten.

Der Verlust von Béden — im streng naturwissenschaftlichen Sinne — ist als irreversibel und nicht aus-
gleichbar zu betrachten und der Eingriff somit als erheblich einzustufen. Neben den in Kapitel 5.1 ge-
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nannten Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen sind daher zur Realisierung des Projektes insbe-
sondere die in Kapitel 5.2 genannten AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung zwingend
erforderlich.

4.4 Schutzgut Wasser

Fliachennutzung und Wasserhaushallt:

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit einer Neuversiegelung im Umfang von ca. 5.254 m? verbunden
(siehe Tabelle 1). Daraus ergibt sich eine entsprechende Reduzierung der Grundwasserspeisung sowie
eine Gefahr der Abflussverscharfung.

Konzeption:

Geplant ist die Riickhaltung des Niederschlagswassers in einem entsprechend zu dimensionierenden
Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbeckens im Norden des Geltungsbereiches, das im Bebauungsplan
als Flache fiurr die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung von Niederschlagswasser nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt wird.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Entwasserungsanlagen sollen als flache Graben bzw.
Mulden mit geringen Béschungsneigungen naturnah ausgebildet und mit gebietsheimischem standortge-
rechten Regio-Saatgut begriint werden.

Die abzuleitende Oberflachenwassermenge soll generell méglichst geringgehalten werden. Die Menge
des von den Dach-, Terrassen- und Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers sollte durch die Ein-
richtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung minimiert werden. Dies kann aber nicht
verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt werden. Es wurde dazu aber eine entsprechende Empfehlung
im Abschnitt ,Hinweise und Empfehlungen® des Satzungstextes aufgenommen.

Fazit:

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt eine geringe Eingriffsempfind-
lichkeit zuzuschreiben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Zugrundelegung eines gesetztes- und
richtlinienkonformen Entwasserungskonzeptes sowie der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und
Verringerungsmafinahmen allerdings nicht zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Klima

Die Flachen des Geltungsbereichs sind Teil eines groraumigen Kaltluftproduktionsgebietes. Aufgrund
der im Umfeld reichlich vorhandenen Kaltluftentstehungsflachen und der vorherrschenden topografischen
Situation besitzen sie jedoch eine untergeordnete Bedeutung fir das Lokalklima. Relativ schwache Kalt-
luftabflisse verlaufen in nérdliche bis nordéstliche Richtungen und damit nicht in die bestehende Ortslage
von Framersheim.

Wahrend der Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch aufgrund
ihres temporaren Charakters als unerheblich einzustufen sind. Bei Realisierung der Planung kommt es
durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von Flachen mit Kaltluftproduktion sowie zu
einer leichten Erhéhung der Warmebelastung innerhalb des Geltungsbereiches.

Zu berlcksichtigen ist, dass mit den nérdlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wei-
terhin ein reichliches Angebot an Kaltluftproduktionsflachen besteht. Darliber hinaus werden durch die
Festsetzungen zur inneren Begriinung, insbesondere die vorgesehenen Vegetationsstrukturen in den
Randbereichen, mittel- bis langfristig bioklimatische Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten
entgegenwirken und die Luftqualitat verbessern.

Luft

Wahrend der Bauphase kénnen temporar Staub- und Abgasemissionen auftreten, die durch Ubliche
Baustellenmalinahmen (z. B. Staubbindung, Abschaltung von Motoren bei Standzeiten) minimiert wer-
den kénnen. Nach Fertigstellung der Planung sind keine relevanten negativen Auswirkungen auf die
Luftqualitat zu erwarten, da keine emissionsintensiven Nutzungen vorgesehen sind.
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Fazit
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind unter Zugrundelegung der in Kapitel
5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen nicht zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung in den Framersheimer Aul3en-
bereich und damit in die freie Landschaft verbunden. Durch die Errichtung des Gewerbegebietes veran-
dert sich das Orts- und Landschaftsbild am Ostlichen Ortsrand der Ortsgemeinde und fihrt zu einer Um-
gestaltung des bislang agrarisch gepragten Landschaftsraums.

Raumwirksame Strukturen auf den ausschlielich intensiv genutzten Ackerflachen des Geltungsbereichs
sind nicht vorhanden. Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine umfangreiche
Randeingriinung zur freien Landschaft hin festgesetzt, die eine visuelle Abschirmung der Baukorper be-
wirkt.

Im Bebauungsplan wird die AulRenwirkung der neuen Baukorper zudem durch Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung reduziert, wie z. B. die Begrenzung maximaler Gebaude- und Wandhéhen sowie
die Festlegung zulassiger Grundflachen. Weitere bauordnungsrechtlich-gestalterische Vorgaben, wie der
Ausschluss greller Dacheindeckungen oder restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen, tragen zusatzlich
zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Randeingriinung, der gestalterischen Festsetzungen und der
in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiiter:
Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Grabungsschutzgebieten. Verdachtsfalle auf das Vorkommen
von Kulturdenkmalern sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Auf das etwaige Antreffen von Bodendenkmalern ist wahrend der Bauausfuhrung zu achten. Auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird in den textlichen Festsetzungen unter ,All-
gemeine Hinweise" hingewiesen.

Sachgqiiter:

Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen sowie im Straflenraum
verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen Leitungen sind dabei in Abstimmung mit den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu sichern oder ggf. zu verlegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern sind damit unter Zugrundelegung der in Ka-
pitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen nicht zu konstatieren.

4.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Grundsatzlich sind mogliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfalle und Abwasser erst
auf Ebene des einzelfallbezogenen Zulassungsverfahrens hinreichend konkret ermittelbar. Auf Ebene der
Angebotsbebauungsplanung kdnnen lediglich allgemeine Angaben gemacht werden.

Emissionen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhohtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbeiten
entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Stdube und Erschitterungen. Die
Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt und bei Beachtung der geltenden Vorschriften
sowie der Durchfihrung gemaR dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Es sind keine Anlagen oder Betriebe zulassig, von denen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.
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Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Baubedingt anfallende Abfalle, wie beispielsweise Boden, Steine, Baggergut, Bitumengemische, Beton,
Holz, Glas, Kunststoffe fallen in Abhangigkeit des Bauablaufs in den lblichen Mengen an und werden
durch die jeweiligen Baufirmen entsorgt bzw. dem o6ffentlichrechtlichen Entsorgungstrager Gberlassen. In
der Regel kann ein Grof3teil der anfallenden Bauabfalle der Wiederverwendung oder Aufbereitung zuge-
fuhrt werden.

Betriebsbedingt fallen hausmuilldhnliche und produktionsspezifische Abfalle aus gewerblichen und indust-
riellen Betrieben an. Die Abfallentsorgung erfolgt gemafl den Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV).

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Erhebliche Auswirkungen sind bei Beachtung der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nicht zu konstatie-
ren.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der zulassigen Bau-
korper bzw. Dachflachen in stidliche Richtungen ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise
zu unterstitzen. Aufgenommen in die textlichen Festsetzungen wurde jedoch lediglich die ausdriickliche
Zulassigkeit der Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

Darlber hinaus ist aber auch auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflich-
tungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien zu verweisen, die bei der konkre-
ten Bauplanung und Bauausflihrung vom Vorhabentrager ohnehin zwingend zu beachten und einzuhal-
ten sind. So sind nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) die Eigen-
timer von Gebauden, die neu errichtet werden, bereits dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des
Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Aufgrund der noch giiltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Daher ist bei einer Bauleitplanung stets auch zu bedenken, dass das GEG (Gebdudeenergiegesetz) re-
gelmaRigen Aktualisierungen unterworfen ist, welche den Bauherrn zunehmend ,strengere® Auflagen zur
Einsparung von Energie vorgeben. Es kann mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen wer-
den, dass diese Tendenz auf absehbare Zeit anhalten wird. Dahingegen sind die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes grundsatzlich unbegrenzt gultig und somit statisch, sodass es demnach zu erwarten
oder zumindest mdglich ware, dass diese dereinst getroffenen Festsetzungen hinter den Vorgaben der
dann aktuellen EnEV bzw. des dann aktuellen GEG zurickbleiben wirden. Zudem ist es angesichts der
technischen Entwicklung ebenso denkbar, dass ein Bauherr ggf. auch andere (effizientere und wirtschaft-
lichere) Formen der erneuerbaren Energie als die festgesetzten Energie-Einsparmdglichkeiten vorweisen
kénnte, die ebenso oder gar mehr zum Klimaschutz beitragen wurden.

Entsprechende Festsetzungen bedingen zudem auch einen relativ starken Eingriff in das Eigentum. Die
daraus resultierenden Wirtschaftlichkeitsaspekte sind bei verbindlichen Vorgaben in der Abwagung zu
beachten. So sind bspw. Festsetzungen zugunsten des Klimaschutzes auszuschlieRen, wenn sie unzu-
mutbar hohe Mehrbelastungen (Investitionskosten) fur einen Trager / Bauherrn zur Folge hatten.

Aus all diesen Grinden — aber auch im Hinblick auf die in der Bauleitplanung ebenfalls zu wahrenden
Prinzipien der VerhaltnismaRigkeit, Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit — wird es im vorliegenden Fall
als legitim erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden verbindlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die glltigen (und zudem stetig in Fortentwicklung begriffenen) gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils glltigen Fassung zu verweisen.
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410 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch den Bebauungsplan mdglich werden, beziehen sich im Wesentlichen
auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Béden durch Uber-
bauung bzw. Versiegelung, und somit primar auf die Bodenfunktionen. Hierdurch werden gleichzeitig Se-
kundarwirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Landschaft und
letztlich auch auf den Menschen ausgeldst, welche im vorliegenden Fall jedoch — Uiber die bereits bei den
einzelnen Schutzgltern genannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeu-
tung sind.

Der Geltungsbereich befindet sich auerhalb von Natura 2000-Gebieten. Wechselwirkungen auf die ge-
schitzten Arten und Lebensraume nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
lassen sich nicht ableiten.

411 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zu-
lassigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

GemaR Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MUEEF 2020) sind im landlichen Raum um Framersheim
in einem Umkreis von mindestens 50 km keine Betriebsbereiche nach der Storfallverordnung (12. Ver-
ordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — 12. BImSchV) vorhanden, sodass Auswirkungen von
schweren Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie im Vorhabengebiet auszuschlieen sind.

Der Geltungsbereich befindet sich aullerhalb von hangrutschungs- und hochwassergefahrdeten Gebie-
ten.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R: felsartig). Neu entstehende Bauwerke
(Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-4149 erdbebensicher zu bauen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans Iasst sich keine besondere Anfalligkeit fur Unfalle und Ka-
tastrophen ableiten, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteilige Fol-
gen fur die Umwelt haben kénnten.

412 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete

Gegenwartig sind keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, die Auswirkungen auf den
Geltungsbereich haben konnten.
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5 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sollten die im Folgenden aufgeflihrten MalRnahmen beachtet und ggf. verbindlich fest-
gesetzt werden, um ihre Umsetzung somit planungsrechtlich zu sichern.

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Schutzgqiiter Tiere und Pflanzen

o Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Beseitigung der Gras- und Krautbesténde nur in der Winterperiode vom 01. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar.

¢ Rodung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ebenfalls ausschlieBlich in der vorge-
nannten Frist auerhalb der Vegetationsperiode.

e Durchfiihrung der Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Végel oder nach vorheriger Frei-
gabe durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe).

e Herstellung einer Schutzflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit ca. 5.254 m? Randeingriinung um das
gesamte Gebiet als Lebensraumaufwertung fiir Tiere und Pflanzen.

¢ Verwendung von insektenfreundlicher, gerichteter Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen
und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir nachtaktive Insekten und jagende Fledermause.

e Erhalt der nordlich angrenzenden Gehdlzstrukturen als Kontaktbiotope und potenzielle Nahrungs-
und Leitstrukturen fir die Avifauna und Fledermause.

Schutzgut Boden / Fliche

e Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Boden-
schutz wahrend der Bauphase.

¢ Minimierung von Bodenverdichtungen durch gezielte Baustellenlogistik und zeitnahe Wiedereinbrin-
gung des Oberbodens.

e Reduzierung der Versiegelungen durch wasserdurchlassige Belage auf allen Zufahrts-, Stellplatz-
und Betriebshofflachen.

o Verbesserung der Funktionen des Bodens im Wasserhaushalt durch die extensive Begriinung der
Randbereiche.

Schutzqgut Wasser

e Festsetzung von Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von anfallendem Niederschlagswas-
ser.

o Festsetzung einer umfangreichen Randeingriinung in Form von Vegetationsstrukturen und somit
Verbesserung der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt.

e Reduzierung des Niederschlagswassers durch Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen auf
alles Zufahrts- und Betriebshofflachen.

Schutzgut Klima / Luft

¢ Vermeidung abriegelnder Bebauung zur Férderung der Durchliftung und Reduzierung lokaler War-
meinseln.

e Schaffung einer umlaufenden Randeingriinung als lokalklimatisch wirksame Struktur zur Férderung
der Kaltluftproduktion und Verbesserung der Luftqualitat.

e Begriunung von Freiflachen und Pflanzung klimaresistenter Arten, um Verdunstungs- und Kihlungs-
effekte zu verstarken.
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Schutzqut Landschaft

e Begrenzung der maximalen Geb&ude- und Wandhdhen zur Reduzierung der Auflenwirkung der Bau-
korper.

e Ausschluss greller, reflektierender Dacheindeckungen zur Wahrung des harmonischen Erschei-
nungsbildes am Framersheimer Ortsrand.

e Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen und Werbeanlagen zur Vermeidung unpassender Au-
Renwirkungen.

¢ Randeingriinung als Sichtschutz zur freien Landschaft und als Eingliederungsmalinahme in das
Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Sicherung der vorhandenen und geplanten Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager.

e Frihzeitige Anzeige von Erd- und Bauarbeiten bei der Denkmalfachbehérde gemafl § 21 Abs. 2
DSchG.

e Bericksichtigung mdglicher bodendenkmalpflegerischer Funde, insbesondere im Bereich potenziell
siedlungsgeschichtlich relevanter Zonen.

5.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
5.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nachfolgend wird schutzgutbezogen der Kompensationsbedarf durch die vorhabenbedingten Eingriffe in
Natur und Landschaft ermittelt.

Schutzqut Tiere

Durch das Vorhaben werden laut Artenschutzrechtlicher Priifung keine Lebensrdume von streng ge-
schitzten Tierarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG beansprucht (vgl. Kapitel 4.2.2).

Schutzqut Pflanzen

Die beanspruchten Biotop- und Nutzungsstrukturen werden ab der Wertstufe 2 aufsteigend bilanziert.
Die Ausgleichsverhaltnisse (Eingriff : Ausgleich) werden entsprechend der Bedeutung und Wiederher-
stellbarkeit der beanspruchten Biotoptypen wie folgt festgelegt:

o Wertstufe 0: geringwertige Biotope -
o Wertstufe 1: weniger wertvolle Biotope -

e Wertstufe 2: bedingt wertvolle Biotope 1:1
o Wertstufe 3: wertvolle Biotope 1:2
o Wertstufe 4: sehr wertvolle Biotope 1:3
o Wertstufe 5: besonders wertvolle Biotope 1:4

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, abziglich der durch die Planung gesicherten Anteile, ist der nach-
stehenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 5: Ausgleichsbedarf Schutzgut Pflanzen
Biotoptyp Fla(c:::g Wertigkeit Faktor | Ausgleichsbedarf
Acker (HAO) 17.860 | Weniger wertvoll (1) - —
Wirtschaftsweg, unbefestigt (VB2) 157 | Weniger wertvoll (1) - -
SUMME AUSGLEICHSBEDARF -

Demnach entsteht fir das Schutzgut Pflanzen kein Kompensationsbedarf.
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Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft

Der Kompensationsbedarf fur Eingriffe in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung — und somit mit
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft — wird mit einem Ausgleichsverhalt-
nissen (Eingriff : Ausgleich = 1:1) festgelegt:

Gemal dem vorliegenden Bebauungsplan kommt es bei Realisierung der Planung zu Neuversiegelungen
im Umfang von ca. 5.254 m? (siehe Tabelle 1).

Demnach betragt der Kompensationsbedarf durch die Neuversiegelung 5.254 m?

Schutzqut Landschaft

Durch das Vorhaben werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genann-
ten Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen nicht zu konstatieren, sodass diesbeziiglich auch kein
weiterer funktionaler Ausgleich abzuleiten ist.

5.2.2 MaBRnahmen innerhalb des Vorhabengebietes

Durch bodenfunktionsaufwertende Malinahmen wird der gesamte Kompensationsbedarfs innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden. Nachfolgend die Beschreibung der MaRnahmen.

Fldche im Bebauungsplan

Entlang der gesamten Grenze des Geltungsbereichs wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Randeingriinung” festgesetzt. Diese ist mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kombiniert und
umfasst zudem einen zu begriinenden Larmschutzwall. Die Gesamtgréfle der Flachen betragt rund
5.270 m2. Sie dienen der 6kologischen Aufwertung der Bodenfunktionen und kénnen bei der Bilanzierung
des Kompensationsbedarfs berticksichtigt werden.

Ausgleichsfléche

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird vollstandig im Geltungsbereich erbracht. Grundlage
hierfur ist das durch die Neuversiegelungen entstehende Kompensationserfordernis von rund 5.254 m?2.
Ein funktionales Kompensationserfordernis fur einzelne Schutzglter ergibt sich nicht, da ausschlieflich
weniger wertvolle Biotoptypen betroffen sind.

Zur Kompensation wird im Bebauungsplan eine umfangreiche Randeingriinung mit einer Gesamtflache
von ca. 5.270 m? festgesetzt. Diese Flachen werden dauerhaft als 6ffentliche Grinflache mit Pflanzgebo-
ten gesichert und stellen zugleich eine 6kologische Aufwertung fir Pflanzen und Tiere sowie eine Ver-
besserung der Boden- und Klimafunktionen dar.

Damit wird der erforderliche Kompensationsbedarf vollstandig gedeckt; durch die Uberdeckung des Aus-
gleichsvolumens entsteht sogar eine zusatzliche 6kologische Aufwertung. Das Vorhaben gilt somit als
naturschutzfachlich ausgeglichen.

Die Herstellung und Umsetzung geplanten MaRnahme zur dauerhaften Sicherung der o.g. Flachen wird
auf dem nachstehenden MafRnahmenblatt aufgefihrt.
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Randeingriinung / Ausgleichflache

Gemarkung: Framersheim FlachengroRe: 5.270 m?
Flur: 9 Derzeitige Nutzung:  Acker, intensiv bewirtschaftet
Flurstiick: 2/1 (teilweise)

Planerische Vorgaben: Keine Vorgaben zu beachten

Titel der MaRnahme: Schaffung einer Randeingriinung (BD4, EA1)

Ziel/Begriindung der MaRnahme:

- Kompensation der Schutzgiiter Pflanzen und Boden

- Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine Strukturanreicherung

- Schaffung einer Gebietsrandeingriinung

- Schaffung eines Larmschutzwalls (nur um das eingeschrankte Gewerbegebiet)

- Schaffung eines extensiven Griinlandstandortes. In dem griinlandarmen Bereich bietet die Bdschungshecke ein wert-
volles Brut- und Nahrungshabitat fiir eine Vielzahl von Tiergruppen. Dabei soll bei der Wahl der Gehdlze auf die gege-
bene eingeschrankte Pflegeintensitat abgestellt werden. Die Gehdlze sollen nach Abschluss der 3-jahrigen Entwick-
lungspflege im Wesentlichen sich selbst Uberlassen werden kdnnen. Ein regelméRiger Schnitt der Wiese ist jedoch un-
abdingbar.

- Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts durch dauerhafte Extensivierung der Fettwiesen

Beschreibung der MaBnahme:
Teil 1: Schaffung eines begriinten Larmschutzwalls (BD4):

- Entlang der festgesetzten Gewerbeflache wird ein Erdwall mit einer Basisbreite von ca. 6 m und einer Héhe von ca. 2 m
modelliert.

- Bepflanzung des Erdwalls mit ca. 1000 Strauchern entlang der gesamten Grenze des Gewerbegebiets; Pflanzloch her-
stellen, Aushub in einer GroRe, die dem 1,5-fachen Durchmesser des Ballens entspricht, Mindesttiefe 0,5 m. Das
Pflanzsubstrat ist mit Diinger einheitlich zu vermischen.

- Die restlichen Flachen sind als feinkriimeliges Saatbett herzustellen; Einsaat mit Regiosaatgutmischung einer bliitenrei-
chen Regio-Saatgutmischung mit anteilig 90 % Blumen und 10% Grasern idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai
oder Ende August bis Anfang Oktober, Einsaatmenge 2,5 g/m?, nach der Einsaat anwalzen.

- Es sind ausschlieflich die folgende Straucharten durchmischt zu pflanzen: Berberis vulgaris — Berberitze; Cornus san-
guines — Hartriegel; Corylus avellana — Hasel; Crataegus monogyna — Eingr. Weildorn; Crataegus oxyacantha —
Zweigr. Weildorn; Euonymus europaea — Pfaffenhtchen; Loniceria xylosteum — Heckenkirsche; Prunus spinosa —
Schlehe; Rosa canina — Hundsrose.

- Bei den Pflanzungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sowie die DIN 18916 eingehal-
ten.
Teil 2: Herstellung einer strukturreichen Glatthaferwiese (EA1):

- Die restliche Flache der Randeingriinung (ausgenommen des begriinten Larmschutzwalls) ist als extensive Blihwiese
(Glatthaferwiese EA1) herzustellen

- Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieRendes, zweimaliges Eggen der Flache

- Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaR den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut® (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2014) aus der Ursprungsgebiet 9
,Oberrheingraben mit Saarpfélzer Bergland“ bzw. dem Produktionsraum 6 ,Stidwestdeutsches Berg- und Higelland mit
Oberrheingraben®. Idealerweise im Zeitraum von Februar bis Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Teil 1: Herstellung eines begriinten Larmschutzwalls (BD4):

- Die Pflegearbeiten erfolgen gemaR DIN 18916 und 18919 und umfassen im Rahmen der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege der Gehdlzpflanzung zwei Pflegegange pro Pflegejahr und beinhalten das Freihalten der Straucher
von Bewuchs, das Wassern der Pflanzungen, den Ersatz bei Ausfall. Geholze sowie Straucher sind zu richten und
anzutreten, zu schwach Austreibendes ist zurlickschneiden, Abgestorbenes ist zu entfernen und zu ersetzen.

- Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

DORHOFER & PARTNER _______Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,,In der Mittelgewann“ Ortsgemeinde Framersheim

Umweltbericht

Seite 26

Teil 2: Herstellung einer strukturreichen Glatthaferwiese (EA1):

Schropfschnitten zur Verdrdngung von unerwiinschten einjahrigen Kréutern und Grasern.
- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache.
- Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).
- Keine Beweidung zulassig.

- Mahd des Griinlandes in den ersten 5 Jahren zunachst 2 x pro Jahr, erste Mahd in der zweiten Junihalfte, zweite
Mahd etwa ab der zweiten Augusthélfte; ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr Ende Juni / Anfang Juli, ggf. Durchfiihrung von
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5.3 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bei Umsetzung der in Kapitel 5.2 aufgefihrten Kompensationsmalinahmen ergibt sich die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung:
Betroffenes Schutzgut | Beeintrachtigung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Ausgleichs- | Ersatzbe-
bzw. Funktion Umfang erfolg Zeit- | darf
m? Art Umfang | Art punkt

Schutzgut Tiere

Verlust von Lebensrau- 5.254 Verlust von Lebensraumen 5.270 | Multifunktionaler Anteil der internen Ausgleichsflache, | ausgeglichen -
men planungsrechtliche Sicherung sofort

Schutzgiiter Boden —

Wasser — Klima/L uft

Verlust der nattirlichen 5.254 Beanspruchung von Bdden durch 5.270 |Interne Kompensationsflache mit Regelungen gemaR | ausgeglichen -
Bodenfunktionen durch Neuversiegelung (siehe Kapitel 1.3.3) dem MaRnahmenblatt (Kap. 5.2.3). ~ 10 Jahre

Neuversiegelung, Verlust
der Versickerungs- und
Wasserriickhalteféhigkeit
sowie Verlust eines Kalt-
luftentstehungsgebietes,
Reduzierung des Luft-
austausches

Schaffung einer Randeingriinung im Geltungsbereich
(Kap. 5.2.3).

Gemal dieser Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ist durch die Inanspruchnahme der externen Kompensationsflache fir den vorliegenden Bebauungsplan ,In
der Mittelgewann® das Kompensationserfordernis erflllt. Der maRgebliche Kompensationsbedarf erschlie3t sich wie im Kapitel 5.2.1 beschrieben, auf das
Schutzgut Boden und die entstehende Neuversiegelung von Flachen.
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6 Ergebnis der Priufung von in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten

In der Begriindung wird in Kapitel 1 auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Sie dient insbe-
sondere den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Sicherung und Entwicklung geeigneter Gewerbeflachen
fur die ortliche Wirtschaft.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten mit einem geringeren Eingriff auf die Schutzgiter sind nicht er-
kennbar, da der Standort bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache vorgesehen
ist und durch die Umstrukturierung in ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) den Anforderungen
des Immissionsschutzes Rechnung getragen wird.

7 Zusatzliche Angaben
71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und
GIS-Anwendungen — bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die Bestandsbeschrei-
bung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen basiert auf einem eigenstandigen Fachgutachten (Artenschutz
mit Biotoptypenkartierung) sowie auf den im Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung pla-
nungsrelevanter Vorgaben gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind dariiber hinaus nicht aufge-
treten, sonstige technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfiigbaren Unterlagen reichten aus, um die
Auswirkungen auf die Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben
und bewerten zu kénnen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaR Ziffer 3b) schwerpunki-
mafig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplanung auf
die Umwelt‘. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Manahmen zur Uberwachung sind dem-
zufolge nicht abzuleiten.

Daruber hinaus ist davon ausgehen, dass die Gemeinde von unerwarteten Auswirkungen durch die
Fachbehdrden im Rahmen von deren bestehenden Uberwachungssystemen und der Informationsver-
pflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung erhalt.
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7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umwelt-
prufung

Die Ortsgemeinde Framersheim (Verbandsgemeinde Alzey-Land, Kreis Alzey-Worms) beabsichtigt die
Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebietes am ostlichen Siedlungsrand. Ziel ist die planungs-
rechtliche Sicherung eines Betriebsgelandes unter Bericksichtigung der Anforderungen des Immissi-
onsschutzes gegenliber dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet. Grundlage ist die Darstellung
des Gebiets als gewerbliche Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan.

Inhalt und Festsetzungen der Planzeichnung:

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,6 ha. Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
mit den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 8 BauNVO, erganzt um Beschrankungen zum Schutz
des Wohngebiets im Nordwesten. Neben den Bauflachen werden eine Randeingriinung (ca. 5.270 m?),
Flachen zur Abwasserbeseitigung (Rickhaltung und Versickerung) sowie ein begriinter Larmschutzwall
festgesetzt. Planungsrechtlich werden Neuversiegelungen von rund 5.254 m? erméglicht.

Schutzgut Menschen einschlieBllich der menschlichen Gesundheit:

Wahrend der Bauphase treten temporar Belastungen durch Larm, Staub und Abgase auf. Dauerhafte
Beeintrachtigungen werden durch die Festsetzung eines Larmschutzwalls und die Einschrankungen im
GEe vermieden. Das angrenzende Wohngebiet bleibt vor unzumutbaren Immissionen geschuitzt.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus intensiv genutzten Ackerflichen ohne héherwertige Biotope.
Entsprechend der Artenschutzpriifung (viriditas 2025) wurden keine streng oder besonders geschitzten
Arten nachgewiesen. Potenzielle Betroffenheit besteht nur fir die Avifauna, die das Gebiet als Nah-
rungshabitat nutzt. Durch die Randeingriinung entstehen neue Lebensraume, die langfristig die 6kolo-
gische Vielfalt aufwerten. Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG kénnen durch Bauzeitenregelungen
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden / Flache:

Mit der Neuversiegelung von ca. 5.254 m? gehen Bodenfunktionen verloren. Dieser Eingriff wird durch
die extensive Randeingrinung bilanziell vollstadndig ausgeglichen.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Geltungsbe-
reichs Uiber Rickhalte- und Versickerungsanlagen bewirtschaftet. Eine Abflussverscharfung ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima / Luft:

Die Planung flhrt zu einem teilweisen Verlust von Kaltluftproduktionsflachen. Aufgrund der reichlich
vorhandenen Flachen im Umfeld ist die klimatische Bedeutung gering. Die Begrinungsmafinahmen
tragen zur Verbesserung der Luftqualitat und zur Minderung von Warmeeffekten bei.

Schutzgut Landschaft:

Die Entwicklung verandert das Landschaftsbild am dstlichen Ortsrand. Zur Minderung der Beeintrachti-
gungen werden ein Larmschutzwall und eine umlaufende Randeingriinung festgesetzt. Zusatzliche
Festsetzungen zu Gebaudehéhen, Dachgestaltung und Einfriedungen reduzieren die AuRenwirkung.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:

Kultur- oder Bodendenkmale sind nicht bekannt. Auf das mogliche Auffinden von Bodendenkmalen wird
hingewiesen. Bestehende Leitungen sind zu sichern.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Der Kompensationsbedarf von ca. 5.254 m? wird
vollstandig durch die Randeingriinung innerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Das Vorhaben ist damit
naturschutzfachlich als ausgeglichen einzustufen.
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Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz zur Umsetzung eines Uberwachungsprogramms fiir Be-
triebsbereiche nach der Storfall-Verordnung in Rheinland-Pfalz durch die Struktur- und Genehmi-
gungs-direktionen Nord und Sid. Internetseite: https://sgdnord.rip.de/fileadmin/sgdnord/Abtei-
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PGRN — PLANUNGSGEMEINSCHAFT RHEINHESSEN-NAHE (2014): Regionaler Raumordnungsplan Rhein-
hessen-Nahe 2014. Druckexemplar Gesamtfortschreibung ROP 2014 (genehmigt am 21. Oktober
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