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Erfordernis der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet lIl - Bingerstralle® soll die weitere
gewerbliche Entwicklung der Ortsgemeinde Albig planungsrechtlich vorbereitet und geord-
net gesteuert werden. Hierzu ist die Entwicklung eines bislang unbebauten und landwirt-
schaftlich genutzten Bereichs sidlich der bestehenden Ortslage vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha und schlief3t
unmittelbar sitidlich an die bestehende Ortslage an. Die verkehrliche ErschlieRung des
Plangebiets soll Uber die nérdlich angrenzende StralRe ,Lietzelwiese® erfolgen, wodurch
eine funktionale Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz gewahrleistet wird. Nordlich
grenzt der Geltungsbereich an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 11 aus
dem Jahr 2011 an, mit dem sich das Plangebiet teilweise tUberschneidet.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets mit einem breiten Nutzungs-
spektrum und einem Schwerpunkt auf den nach § 8 BauNVO allgemein zulassigen ge-
werblichen Nutzungen. Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt,
um eine flexible und bedarfsgerechte Entwicklung der gewerblichen Bauflachen im Rah-
men der planungsrechtlichen Festsetzungen zu ermdglichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alzey-Land ist der betreffende
Bereich bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit ge-
maR 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den.

Abbildung 1: Lage im Raum (Lage des Plangebietes rot umrandet, Abbildung un-
malfistablich)
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Der Rat der Ortsgemeinde Albig hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
Il - BingerstralRe“ in seiner Sitzung am 01.06.2026 beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist gemaf § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beizufuigen, in welcher
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzulegen sind.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Der Umweltbe-
richt ist als separater Bestandteil in der vorliegenden Begriindung integriert.



Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Il - Bingerstralle
mit einer Flache von ca. 5,5 ha befindet sich in der Gemarkung Albig, Flur 11 und wird

folgendermafen begrenzt (siehe Abbildung 2):

im Norden durch das bestehende Gewerbegebiet I,

im Osten durch die Bahnstrecke Worms — Bingen-Stadt,

im Siuiden durch die Bundesautobahn BAB 61 und die Gemarkungsgrenze der Stadt
Alzey und angrenzende landwirtschaftliche Flachen

e im Westen durch die Landesstral3e L 401.

MaRgeblich fiir die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplans (siehe Karte 1).

Raumlicher Geltungsbereich (Geltungsbereich schwarz gestrichelt,

Abbildung 2:
Abbildung unmafstablich)
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4.1

4.2

Planerische Ziele und Vorgaben
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (RROP) wird das Plangebiet
als sonstige Landwirtschaftsflache dargestellt. Das Plangebiet liegt vollstandig auf3erhalb
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet anschlie3end stellt der Regionalplan im Bereich
der BAB 61 eine gro3raumige Stralenverbindung dar, unmittelbar dstlich im Bereich der
Bahnstrecke Worms- Bingen —Stadt eine regionale Schienenverbindung. Nordlich an das
Plangebiet angrenzend liegt eine Siedlungsflache Industrie und Gewerbe.

Abbildung 3: Auszug aus dem RROP Rheinhessen-Nahe (Plangebiet rot umran-
det, Abbildung unmafstablich)
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alzey-Land

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alzey-Land stellt fir den Gel-
tungsbereich Uberwiegend ,Gewerbliche Bauflachen® dar. Ein vergleichsweise kleinflachi-
ger Teilbereich im Norden wird als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Bestehende Ausgleichsflachen® dargestellt
(siehe Abbildung 4). Im westlichen Randbereich des Geltungsbereichs liegt eine Mit-
telspannungs- und Fernwirkleitung.

Die beabsichtige Entwicklung eines Gewerbegebietes entspricht daher den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VG Alzey-Land (Gel-
tungsbereich rot umrandet, Abbildung unmalfistéblich)
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Bebauungsplane

Fur einen Teilbereich im Norden des Geltungsbereichs wurde der Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet 1I“ im Jahr 2011 erlassen (siehe Abbildung 5). Der bestehende Bebauungsplan
,Gewerbegebiet 11 setzt im Uberwiegenden Teil seines Geltungsbereichs ein Gewerbege-
biet fest.

Im Uberschneidungsbereich der Geltungsbereiche sind eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg oder Radweg*“ sowie eine
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ge-
man § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Fléche ist die Anpflanzung von
Strauchern  festgesetzt (sieche  Abbildung 5). Diese Flache ist geméaR
8§ 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und § 21 BNatSchG, als
Ausgleich festgesetzt (Architekturbiro Bultel, 2011). Diese Flache wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens betrachtet und in die Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.



-8-

Abbildung 5: Bebauungsplan "Gewerbegebiet I1", 2011 (Uberschneidungsbe-
reich rotumrandgtibbilduwng unmaBstablich)
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Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Dariiber hinaus wird das Gebiet maf3geblich von den unmittelbar angren-
zenden bestehenden Vegetationsstrukturen aus dichten Gehdlzflachen und Baumbestan-
den in den Randbereichen des geplanten Gewerbegebietes, gepragt. Die Gemarkung
Alzey grenzt sudlich an den Geltungsbereich an. Unmittelbar ndrdlich angrenzend liegt das
~,Gewerbegebiet 1I“. Charakteristisch fur den Geltungsbereich ist seine Lage zwischen den
beiden groRraumigen Verkehrsinfrastrukturen der BAB 61 und der Bahnstrecke Worms —
Bingen — Stadt.

Der Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt Giber die das im Norden angren-
zende Gewerbegebiet und die im Westen des Geltungsbereichs verlaufende L 401. Die
nachste Autobahnanschlussstelle der BAB 63 befindet sich in nérdlicher Richtung in einer
Entfernung von ca. 3,5 km zum Plangebiet und zur BAB 61 in einer Entfernung von ca.
5 km.

Zu bericksichtigende Bauverbotszonen werden gemald § 9 Bundesfernstral3engesetz
(FStrG) von der BAB 61 im Siden von 40 m und im Westen durch die L 401 gemé&R
§ 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG RP von 20 m ausgel6st (siehe Karte 1).

Im westlichen Randbereich des Geltungsbereichs verlaufen Abschnitte einer unterirdi-
schen Mittelspannungs- und Fernwirkleitung.
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Die Hohen betragen unter Zugrundelegung der Vermessung an der sudlichen Grenze des
Geltungsbereichs ca. 182 m .. NHN. Das Gelénde steigt von Siiden zu einem Hochpunkt
am westlichen Gebietsrand bei ca 192 m U NHN an und fallt zur nérdlichen Grenze wieder
auf ca. 184 m 0. NHN ab. In West-Ost-Richtung fallt das Gelande von dem Hochpunkt bei
192 m G NHN auf 185 m. . NHN am &stlichen Gebietsrand ab. Das Gelande ist daher to-
pografisch doppelt geneigt und fallt von dem Hochpunkt ausgehend facherartig ab.

Abbildung 6: Geltungsbereich und H6hen gemal Vermessung im Luftbild (Gel-
tungsbereich schwarz gestrichelt, Abbildung unmaf3stablich)
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Festsetzungen des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO festge-
setzt. Dieses dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-
ben.

Das festgesetzte Nutzungsspektrum der allgemein zuldssigen Nutzungen orientiert sich an
§ 8 Abs. 2 BauNVO. Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes wird die Ansiedlung und
Entwicklung gewerblicher Nutzungen aller Art ermdglicht. Die allgemein zuléssigen Nut-
zungen entsprechen der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes und schaffen die erfor-
derlichen Rahmenbedingungen.

Die allgemeine Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter dient der Férderung der im Plangebiet vorgese-
henen Gewerbe- und Logistiknutzungen. Sie erméglicht den Schutz von Betriebsanlagen
und erhoht die Flexibilitat der Betriebsfiihrung. Da die Wohnungen dem jeweiligen Betrieb
zugeordnet und ihm hinsichtlich Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, bleibt die
gewerbliche Pragung des Gebiets gewabhrt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen fir soziale, gesundheitliche und kulturelle
Zwecke sowie betriebsbezogenen Verkaufsstellen ermdglicht eine Ergédnzung der gewerb-
lichen Nutzungen, ohne den Gebietscharakter zu beeintréchtigen. Die ausnahmsweise Zu-
lassigkeit von Verkaufsstellen dient der Moglichkeit, im Gebiet hergestellte, verarbeitete
oder vertriebene Waren unmittelbar am Betriebsstandort zu vermarkten. Voraussetzung
ist, dass die Verkaufsstelle einem im Gebiet ansassigen Produktions-, Logistik- oder Ge-
werbebetrieb funktional zugeordnet und diesem gegeniiber flachenméaRig untergeordnet
ist. Hierdurch wird eine betriebsbezogene Vermarktung ermdglicht, ohne dass eigenstan-
dige Einzelhandelsnutzungen entstehen oder die Zweckbestimmung des Gewerbegebie-
tes beeintrachtigt wird.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben dient dem Schutz zentraler Versorgungshe-
reiche sowie der Sicherung der gewerblichen Flachen fir produzierende und gewerbliche
Nutzungen. Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um Nutzungskonflikte zu ver-
meiden und die angestrebte gewerbliche Entwicklung des Gebietes zu sichern. Anlagen
fur kirchliche Zwecke sind aufgrund der beiden bestehenden Kirchen sowie des Gemein-
dehauses im Ortskern und des begrenzten Flachenangebots fir gewerbliche Nutzungen
ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmalf3
festgesetzt. Die Festsetzung wird im Einklang mit den Orientierungswerten fiir die Bestim-
mung des MalRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO getroffen.

Die vergleichsweise hohe Grundflachenzahl dient der Biindelung gewerblicher Nutzungen
an einem hierfur stadtebaulich besonders geeigneten Standort. Durch die hohe Flachenef-
fizienz kénnen insbesondere flachenintensive Gewerbe- und Logistikbetriebe konzentriert
innerhalb des Plangebiets angesiedelt werden. Dies tragt dazu bei, den Bedarf an gewerb-
lichen Bauflachen mdéglichst flachensparend zu decken und eine Zersiedelung und die In-
anspruchnahme weiterer Standorte zu vermeiden. Die Konzentration an diesem Standort
wird angestrebt, da sie zum einen den Ubergeordneten planerischen Zielsetzungen des
Flachennutzungsplans entspricht und zum anderen fir die gewerbliche Nutzung, insbe-
sondere fir Logistikbetriebe aufgrund seiner unmittelbaren N&he zur Autobahn und der
damit verbundenen leistungsféhigen Verkehrsanbindung besondere Standortvorteile auf-
weist.
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Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen wird mit 12 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist
durch untergeordnete, Uber die Gebaudehdhe herausragende Bauteile bzw. technische
Dachaufbauten wie z.B. Abluftrohre oder Belliftungsanlagen bis zu einem Anteil von 30
Prozent der Dachflache und bis zu einer maximalen Bauteilhéhe von 2,00 m zulassig. Der
Abstand der untergeordneten Bauteile bzw. technischen Dachaufbauten zu den Auf3en-
wanden des darunterliegenden Geschosses muss mindestens 2,00 m betragen.

Die Festsetzung der maximalen Ho6he baulicher Anlagen auf 12 m erfolgt unter Bertick-
sichtigung der stéadtebaulichen Struktur des Ortskerns sowie des angrenzenden Gewerbe-
gebiets Il. Der Ortskern von Albig ist Uberwiegend durch 1- bis 2-geschossige Bebauung
mit Gebaudehéhen von etwa 8 bis 10 m gepragt. Fir das noérdlich angrenzende Gewerbe-
gebiet Il ist eine maximale Gebaudehohe von 10 m festgesetzt.

Mit der zulassigen Hohe von 12 m wird eine stadtebaulich vertragliche Abstufung der Ge-
baudehdhen von Ortsrand in Richtung Ortskern geschaffen und die Maf3stablichkeit zum
bestehenden Siedlungs- und Gewerbebestand gewahrt. Zudem liegt das Plangebiet tGber-
wiegend topografisch tiefer als der Ortskern, sodass von der etwas hoheren Bebauung
keine pragende Wirkung auf das Ortshild ausgeht.

Diese Festsetzung dient der stédtebaulichen Gestalt. Die Begrenzung technischer Dach-
aufbauten auf maximal 30 % der Dachflache sowie eine maximale Hohe von 2 m dient der
Sicherung der festgesetzten Gebaudehdhen und der Einfigung der baulichen Anlagen in
das Landschaftsbild. Durch die Beschrankung wird verhindert, dass technische Aufbauten
in ihrer Wirkung einem zusatzlichen Geschoss gleichkommen und die stadtebaulich ge-
winschte Héhenentwicklung der Gebaude beeintrachtigen.

Die Verpflichtung, technische Dachaufbauten mindestens 2 m von den Gebaudekanten
zuriickzusetzen, dient der Wahrung des Orts- und StralR3enbildes. Durch den Riicksprung
treten die Aufbauten aus der FuRgangerperspektive deutlich weniger in Erscheinung, so-
dass die festgesetzte Gebaudehdhe als oberer Gebaudeabschluss wahrgenommen wird
und das angestrebte stadtebauliche Erscheinungsbild erhalten bleibt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird die abweichende Bauweise (a) gemaRl § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fir diese
gilt die offene Bauweise jedoch ohne die Beschrankung der zuldssigen Gebaudelange. Mit
der Festsetzung wird das Ziel eines stadtebaulichen Erscheinungsbildes mit einer aufge-
lockerten, der Nutzungsart als Gewerbegebiet entsprechenden Bebauungsstruktur ver-
folgt.

Insbesondere fur Logistikbetriebe sind Gebaudeldangen, die Uber das in
§ 22 Abs. 2 Satz. 2 BauNVO festgelegte Mal von 50 m hinausgehen fir die Betriebsab-
laufe notwendig. Dadurch wird die Mdglichkeit offengehalten verschiedene Produktions-
statten auch baulich miteinander zu verbinden.

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Das grof3ziigige Baufenster gewahrleistet eine flexible Grundstiicksnutzung.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dient der Eingriinung des Geltungsbereichs.

Durch diese Festsetzung werden die bestehenden Vegetationsstrukturen in den westlichen
und 6stlichen Randbereichen des Geltungsbereichs dauerhaft gesichert und durch ergén-
zende Gehdlzpflanzungen 6kologisch aufgewertet. Im Stiden wird durch die Anpflanzflache
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die bisher intensive landwirtschaftliche Nutzung zugunsten einer naturnaheren Vegeta-
tionsentwicklung ersetzt und gewinnt damit ebenfalls an 6kologischem Wert.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist mit geschlossenen, standortgerechten Gehélzpflanzungen
von mindestens 50-100 cm H6he und mind. 1 Strauch pro 2 m2 Pflanzflache geman Pflanz-
liste 2 anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Im Gewerbegebiet GE ist je 300 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstticksflache, berechnet
anhand der festgesetzten GRZ, mindestens ein Baum mit einem Stammumfang 16/18 ge-
messen in 1 m Hbéhe als gebietseigener Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4
Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben® zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(Beispiele siehe Pflanzliste 1). Fur die einzelnen Baumarten sind die gultigen forstlichen
Herkunftsgebiete innerhalb des Vorkommensgebietes Nr. 4 zu beachten. Bei Abgang sind
gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen.

Im Gewerbegebiet GE sind 30 Prozent der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, be-
rechnet anhand der festgesetzten GRZ, mit gebietseigenen Strauchern zu bepflanzen.

Die Festsetzungen schaffen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und tragen zur grinord-
nerischen Gliederung des Gebietes sowie zur landschaftsgerechten Einbindung der bauli-
chen Anlagen bei. Daruber hinaus ergeben sich durch das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen positive Effekte hinsichtlich der lufthygienischen und
mikroklimatischen Verhéltnisse im Plangebiet.

Zuordnung von Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Wird zur Offenlage erganzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Von der Bundesautobahn BAB 61 geht gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG langs der Fahrbahn
eine Anbauverbotszone von 40 m aus; von der Landesstralle L 401 geht gemal
§ 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG RP eine Anbauverbotszone von 20 m aus, in der Hochbauten nicht
errichtet werden dirfen. Die Anbauverbotszonen der BAB 61 und L 401 wurden nachricht-
lich in die Planzeichnung Gbernommen (siehe Karte 1).

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Dachform, Dachneigung

Es sind Sattel- und Flachdacher zulassig. Dies begriindet sich in der Sicherstellung eines
einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbilds und der Schaffung glnstiger Vorausset-
zungen fir die Realisierung von Dachbegrinungen sowie fir Photovoltaikanlagen / solar-
thermische Anlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen werden mit einer Hohenbeschrankung von maximal 2 m festgesetzt, um
eine Ubermé&Rige Abschottung der Grundsticke zu verhindern und dadurch nachteiligen
Auswirkungen auf das stadtebauliche Erscheinungsbild entgegen zu wirken. Die Vorgabe
zur kleintierdurchlassigen Ausbildung der Einfriedungen dient der Erhaltung der Durchgén-
gigkeit von Lebensraumen und ermdglicht Kleintieren weiterhin die ungehinderte Nutzung
ihrer natirlichen Wander- und Bewegungsraume.
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Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Sicherung eines geordneten Orts- und
Landschaftshildes sowie der Vermeidung stérender Fernwirkungen.

Werbeanlagen sind daher nur an der Statte der Leistung zulassig, um eine Haufung ge-
bietsfremder Werbeanlagen zu verhindern und den funktionalen Bezug zur jeweiligen Nut-
zung sicherzustellen.

Der Ausschluss von Dachwerbeanlagen dient der Begrenzung der visuellen Wirkung von
Werbung und verhindert eine GibermaRige Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des
Gewerbegebietes.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie fluoreszierenden Farben wer-
den ausgeschlossen, da sie aufgrund ihrer hohen Aufmerksamkeitserzeugung das Ortsbild
beeintrachtigen.

Anlagen zum Sammeln von Abfall

Zur Minimierung der von Anlagen zum Sammeln von Abfall im Allgemeinen ausgehenden
negativen Auswirkungen sind diese in die baulichen Anlagen zu integrieren oder mit einem
Sichtschutz zu umgeben.

Hinweise
Folgende Belange wurden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
e Stlitzmauern,

Die Begrenzung der Hohe von Stitzmauern auf maximal 3,00 m dient der Vermei-
dung tUiberdimensionierter Gelandebefestigungen und einer besseren Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild. Die empfohlene Begriinung mit Strauchern sowie
Rank- oder Kletterpflanzen mindert die optische Wirkung der Bauwerke und tragt zu
einer gestalterischen und 6kologischen Aufwertung des Plangebiets bei.

o Altlasten,

o Kampfmittel,

e Artenschutz,

e Entwasserung.
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Umweltbericht

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichtes richtet sich nach der
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Hinsichtlich der Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans,
der Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden wird auf
die Kapitel 1, 4 und 5 verwiesen.

Angaben zur Bau- Anlagen- und Betriebsphase

Bauphase

Baubedingte Umweltauswirkungen entstehen z. B. durch Baustellenverkehr und Baustel-
leneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb. Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bau-
phase beschrankt und bei Beachtung der umweltfachlichen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen als nicht erheblich zu bezeichnen.

Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen erfolgt auf Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Die Abwicklung des Baustellenverkehrs erfolgt Giber die Stral3e ,Erbespfad” sowie die ,Liet-
zelwiese®.

Anlagenphase

Anlagenbedingte Umweltauswirkungen entstehen durch einen Verlust von Boden durch
Versiegelung und ein daraus resultierender erhdhter Niederschlagsabfluss und aufhei-
zende Wirkung von versiegelten Flachen.

Hinsichtlich der Anlagenphase werden folgende Fachgutachten erstellt, die Gegenstand
der Offenlage sein werden:

e Fachbeitrag Artenschutz,

e Baugrundgutachten und

¢ Entwasserungskonzept.

Betriebsphase im Sinne der dauerhaften Nutzung

Hinsichtlich der Betriebsphase wird ein Schallgutachten erstellt, das Gegenstand der Of-
fenlage sein wird.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fir das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemal Nr. 1b der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB, d.h. Dar-
stellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Folgende Fachgesetze mit festgelegten Zielen des Umweltschutzes sind fir den Bebau-
ungsplan von Bedeutung:
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1. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) / Landes-Immissionsschutzgesetz
Rheinland-Pfalz (LImSchG)

Von der BAB 61 im Siiden und der L 401 im Westen und der Bahnlinie Worms-Bingen
-Stadt sowie des bestehenden Gewerbegebiets im Norden wirken Schallimmissionen
auf das Plangebiet ein. Gleichzeitig sind Schallimmissionen durch die kiinftige gewerb-
liche Nutzung des Gebietes zu erwarten. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
ist den immissions- und schallschutzrechtlichen Belangen im Sinne des BImSchG
Rechnung zu tragen. Hierzu wird ein Schallgutachten erstellt und zur Offenlage er-
ganzt.

2. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(LNatschG)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Regelungen des LNatSchG und
BNatSchG anzuwenden. Der Eingriff in Natur und Landschatt ist im Sinne des BauGB
auszugleichen.

Hinsichtlich mdglicher Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten ge-
maf § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind die rechtlichen Bestimmungen der 88 19
und 44 BNatSchG zu bertcksichtigen. Hierzu wird ein Fachbeitrag Artenschutz zur
Offenlage erganzt.

3. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)

Durch die Realisierung des Bebauungsplans kommt es zu einer Versiegelung von Bo-
den und somit zur Verschéarfung des Abflusses von Oberflachenwasser. Dementspre-
chend sind die Regelungen des WHG und LWG anzuwenden und eine Versickerung
oder Rickhaltung zu prufen. Belange der Entwasserung werden im Rahmen des Ent-
wasserungskonzeptes geprift, das zur Offenlage erganzt wird.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fiir das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemal Nr. 2d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB, d.h. ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Durch die Ausweisung des Geltungsbereichs im wirksamen Flachennutzungsplan der VG
Alzey-Land als gewerbliche Bauflache kann der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fiir das geplante Vorhaben zu erbringenden An-
gaben gemal Nr. 2a und Nr. 2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB,
d.h. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung.

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Das nachstgelegene Wohngebiet ,Am alten Brunnen® befindet sich norddstlich in einer
Entfernung von ca. 180 m in der Gemeinde Albig. In einer Entfernung von 160 m liegt das
nachstgelegene Mischgebiet innerhalb des Geltungsbereichs ,Gewerbegebiet II* (siehe
Abbildung 5).

Es verlaufen im Westen und Osten des Geltungsbereichs unbefestigte Wirtschaftswege.
Es verlaufen keine Wanderwege im Plangebiets oder dessen unmittelbarem Umfeld.



7.5.2

7.5.3

-16 -

Eine schalltechnische Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm besteht durch
die in unmittelbarer Nahe westlich des Geltungsbereich verlaufende L 401 sowie die dstlich
verlaufenden Bahnschienen. Des Weiteren verlauft die Bundesautobahn A 61 ca. 120 m
westlich und sudlich des Geltungsbereichs.

Zudem ist der Geltungsbereich durch die Gewerbelarmemissionen des nérdlich angren-
zenden ,Gewerbegebiets 11 vorbelastet.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet sind Schallimmissionen zu erwar-
ten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt, das Gewerbe- und Verkehrslarm untersucht. Dieses wird zur Offenlage er-
ganzt.

Schutzgut Tiere

Es werden faunistische Erhebungen zu den Tiergruppen Avifauna (Brutvogel) durchge-
fuhrt. Zu weiteren planungsrelevanten Arten werden Zufallsfunde dokumentiert sowie ein
Fachbeitrag Artenschutz erstellt und zur Offenlage erganzt.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten (z.B. NATURA 2000-
Gebiete). Sudlich des Plangebiets, in ca. 5,8 km Entfernung, befindet sich als nachstgele-
genes NATURA 2000-Gebiet das Vogelschutzgebiet ,Ackerplateau zwischen llbesheim
und Flomborn“ (DE- 6314-401). Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu
erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Die Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden nach der Kartieranleitung Rheinland-Pfalz
(MKUEM, 2024) erfasst und sind mit einem Puffer von 10 m um den Geltungsbereich in

Flache
in m2

Wert- Biotopwert-
Beschreibung punkte punkte
pro m2 (WP x m?)

BAl Feldgeholz 90 14 1.260
HAO |intensiv genutzte Ackerflache 49.685 6 298.110
HC1 Ackerrain 695 14 9.730
HH1 StralRenbdschung, Einschnitt 345 11 3.795
HH3 Bahnbdschung, Einschnitt 870 11 9.570
KBl | linienhafte Hochstaudenflur 315 10 3.500
VAO | VerkehrsstraRe; Wendehammer 25 0 0
VB2 | unbefestigter Feldweg; Grasweg 2.585 9 23.265

Summe 54.610 349.230
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Abbildung 7 dargestellt. Der Geltungsbereich wird Gberwiegend von einer intensiv genutz-
ten Ackerflache und unbefestigten Feldwegen eingenommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG
geschutzten Biotoptypen und keine Biotoptypen gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

Die Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen wurde gemaf der Biotopwertliste der An-
lage 1 des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz
vorgenommen (MKUEM, 2021). Wie Tabelle 1 zeigt, ergibt sich fur den Geltungsbereich
ein Bilanzwert von 349.230 Biotopwertpunkten.

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen
im Geltungsbereich - Bestand

: Flache Wert- Biotopwert-
Biotop- . . 5
typ Beschreibung in m punkt(;,- punkte
prom (WP x m?)
BAl Feldgeholz 90 14 1.260
HAO |intensiv genutzte Ackerflache 49.685 6 298.110
HC1 | Ackerrain 695 14 9.730
HH1 | StraRenbdschung, Einschnitt 345 11 3.795
HH3 Bahnbdschung, Einschnitt 870 11 9.570
KB1 | linienhafte Hochstaudenflur 315 10 3.500
VAO | Verkehrsstrale; Wendehammer 25 0 0
VB2 | unbefestigter Feldweg; Grasweg 2.585 9 23.265
Summe 54.610 349.230
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Abbildung 7: Biotop- und Nutzungsstrukturen
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Durch die Planung werden lberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen. Durch die Planung wird die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

einer Versiegelung in der GréRenordnung von ca. 4,4 ha begriindet.
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Schutzgut Biologische Vielfalt

Das Plangebiet erweist sich als liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
Die biologische Vielfalt der Ackerflachen ist vergleichsweise gering.

Schutzgut Boden und Flache

Die Bodenkarte 1: 50.000 beschreibt den Boden im Geltungsbereich im Nordwesten als
erodierten Tschernosem aus LOss (Pleistozan) sowie im restlichen Bereich als Kolluvisol
aus lossreichem Kolluvialschluffmergel (Holozén), meist tber sehr tiefem Loss (Pleisto-
zan).

Das Plangebiet weist hohe bis sehr hohe Ackerzahlen zwischen 60 und 100 auf.
Altablagerungen oder Verdachtsflachen sind fir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer potenziellen Versiegelung von
Flachen in der GréRenordnung von ca. 4,4 ha. Im Bereich versiegelter Flachen kommt es
zu einem Verlust von Bodenfunktionen. Die Versiegelung von Bdden ist im Sinne des
BauGB auszugleichen. Durch die Extensivierung der unversiegelten Flachen erfahrt der
Boden zum Teil eine Aufwertung. Einwirkungen auf den Boden durch die landwirtschaftli-
che Bearbeitung wie z.B. Bodenverdichtungen und Schadstoffeintrag durch Dingemittel
bleiben in diesen Bereichen aus.
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Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von gesetzlichen Uberschwemmungs- und Risiko-
gebieten. Norddstlich des Plangebiets verlauft jenseits der Bahnstrecke der Goldbach. In-
nerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Heilquellen- oder Trinkwasserschutzge-
biete sowie keine Oberflachengewasser (MUEEF, 2026).

Bei einem aulRergewdhnlichen Starkregenereignis (Starkregenindex 7) ist das Plangebiet
von Uberflutungen in geringem Malf in den dstlichen Randbereichen betroffen. Es ist mit
Wassertiefen von bis zu 0,5 m und kleinflachig maximal bis zu 1 m zu rechnen (siehe Ab-
bildung 8).

Abbildung 8 Wassertiefen auBergewdhnlicher Starkregen, SRI7, 1 Std. (Plangebiet
schwarz umrandet, GDA-Wasser RLP 2026)

5 bis < 10 cm

10 bis < 30 ¢cm
30 bis = 50 cm
50 bis = 100 cm
100 bis < 200 cm
200 bis <= 400 cm
== 400 cm

Es wird ein Entwasserungskonzept in Abstimmung mit den zusténdigen Wasserbehorden
erstellt.

Schutzgut Klima / Luft

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs tragen zur Kaltluftproduktion bei. Die Kaltluft
flie3t aufgrund des Gefélles Uberwiegend in Richtung der Stidosten ab.

Die Flache fir die Kaltluftproduktion wird groR3flachig in Anspruch genommen. Unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes im l&ndlichen Raum und des hohen Angebots
an Kaltluftentstehungsflachen in der Umgebung des Geltungsbereichs hat die Flache im
lokalklimatischen Zusammenhang eine vergleichsweise geringe klimadkologische Bedeu-
tung. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplans befindet sich auBerhalb von
Landschaftsschutzgebieten. Das Plangebiet befindet sich siidwestlich der Ortslage von
Albig und ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Vorbelastungen des Raumes
bestehen durch die Lage zwischen Verkehrstrassen der BAB 61 und der Bahnlinie
Worms — Bingen - Stadt und dem ndérdlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet
.

Durch Begrenzung der maximal zuléssigen Hohe baulicher Anlagen auf 12 m wird eine
unmaf3stébliche Hohenentwicklung verhindert. Zudem trégt die bestehende linienhafte Ein-
grunung des Gebiets entlang des westlichen und 6stlichen Randbereichs zur landschafts-
gerechten Einbindung der baulichen Anlagen bei. Diese Eingrinung wird durch die Fest-
setzung der Anpflanzflache ergéanzt und aufgewertet. Die Einsehbarkeit von den Ver-
kehrstrassen im Westen, Siden und Osten in das Plangebiet wird durch die Eingriinung
stark eingeschrankt, sodass das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld vergleichsweise
wenig beeintrachtigt wird.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Kulturglter oder sonstigen Sachguter bekannt.

Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Wird zur Offenlage ergénzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Fur das Plangebiet wurden nach derzeitigem Kenntnisstand nachfolgend dargestellte
Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung der nachteiligen Auswir-
kungen abgeleitet. Die MaBhahmen werden unter Zugrundelegung der zu erstellenden
Fachgutachten erganzt.

MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Wird zur Offenlage erganzt.

Mainz, den 11.09.2026

j./m

JESTAEDT + Partner
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