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Begriindung, Blatt 1

Ortsgemeinde Erbes-Biidesheim
Bebauungsplan "Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt"
Proj.Nr. 2024-02

A-1 Begriindung

1

Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim will mit der Erweiterung des Baugebiets ,Eicherwald-
Ost - 2. Bauabschnitt” ihr Siedlungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand moderat erweitern.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits mit dem unmittelbar &stlich angrenzenden
Baugebiet geschaffenen Einrichtungen.

Das Gebiet ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* liegt direkt westlich der
vorhandenen Wohnbebauung ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt® und sudlich des
Gewerbegebietes ,An der Sandkaute“. Es handelt sich um drei bereits ausgewiesene
Wohnbaugrundstiicke sowie angrenzende Offentliche Grinflachen, die mit dem
Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt festgesetzt wurden. Das
Erweiterungsgebiet wird begrenzt im

Norden: Wirtschaftsweg und landschaftspflegerische Ausgleichsflache am
Siudrand des Gewerbegebietes ,An der Sandkaute®

Osten: angrenzendes Wohnbaugrundstiick 28/33, Stralle Erbesweg und
anschlieRender FulRweg

Siden: Offentliche Griinflaiche sowie Flachen zum Niederschlagswasser-
management

Westen: Offentliche Griinflache und Sichtschutzwall.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauab-
schnitt* umfasst die Grundstiicke mit den aktuellen Plannrn.: 28/34, 28/35, 28/36, 28/37,
28/38 und 28/39, alle Flur 8, Gemarkung Erbes-Blidesheim. Alle betroffenen Grundstiicke
befinden sich im Geltungsbereich des rechtverbindlichen Bebauungsplans ,Eicherwald-
Ost — 2. Bauabschnitt®.

Das Plangebiet ist ca. 4.460 m? groR,

davon: - Bruttobauflache Wohngebiet ca. 4.460 m?
(davon Bestand 1.770 m?)
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Begriindung, Blatt 2

Lage des Plangebietes 0.M. (eigene Darstellung auf Kartengrundlage LANIS RLP)

2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim will aufgrund des aktuell gegebenen Bedarfs an
Wohnbauland den Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt* erweitern. Mit der
Uberplanung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eicherwald-Ost — 2.
Bauabschnitt® gelegenen Wohnbaugrundstiicke Plannrn. 28/34, 28/35 und 28/39 sowie
der Erweiterung dieses Allgemeinen Wohngebiets um die aktuell als Offentliche
Grinflache festgesetzten Parzellen Plannrn. 28/36, 28/37 und 28/38 soll eine
Nachverdichtung i. S. einer Erhéhung der Bebauungsdichte in dem bereits bestehenden
und vollstandig erschlossenen Bereich ,Eicherwald-Ost“ ermdglicht werden, so dass dort
relativ kurzfristig weiterer Wohnraum geschaffen werden kann.

Dabei werden insbesondere gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung, die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungs-
entwicklung bertcksichtigt.

Als wesentliche Ziele der Planaufstellung sind demgemaf zu nennen:

e die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und die Herstellung gesunder
Wohnverhaltnisse

o die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Deckung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

e die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
Berticksichtigung 6kologischer Aspekte
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Begriindung, Blatt 3

e Okonomische ErschlieBung durch den unmittelbaren Anschluss an bereits
vorhandene Infrastrukturanlagen.

Orientiert an der Nachfrage sowie den im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Nutzungen
ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. In dem Baugebiet
.Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* ist angesichts der vorhandenen
Rahmenbedingungen eine sinnvolle und moderate Dorfentwicklung in einem unter
topographischen, verkehrstechnischen, stadtplanerischen und 6kologischen Gesichts-
punkten vergleichsweise konfliktarmen Bereich gewahrleistet.

Das ErschlieBungskonzept orientiert sich an den vorhandenen Anschlusspunkten und -
flachen.

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im Wesentlichen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen u.a. dazu beitragen, die natirlichen
Lebensgrundlagen sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu schitzen, zu erhalten und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Weiterhin sind bei der Aufstellung der Bauleitplane neben
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Bevoélkerungsentwicklung sowie die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malknahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Neufassung des BauGB in der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ist mit dem
Baulandmobilisierungsgesetz vom 23. Juli 2021 insbesondere um Regelungen zur
Starkung der Innenentwicklung novelliert worden. Der Bebauungsplan ,Erweiterung
Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt® wird nach den Vorschriften dieser Novelle
einschliellich zwischenzeitlich erfolgter Aktualisierungen erstellt.

Landesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Bebauungsplan
und die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig aufgestellt und
beschlossen.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemal § 1 BNatSchG, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir zukilnftige Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln oder
wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
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Begriindung, Blatt 4

Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und -raume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Gemal § 11 Abs. 1 BNatSchG werden die flr die értliche Ebene konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der
Grundlage der Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in Land-
schaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebietes in Griinordnungsplanen dargestellt.
Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse
und MaRRnahmen was die Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung gemanR § 9 Abs.
1 Nr. 4 angeht, erforderlich wird, Grinordnungsplane kénnen aufgestellt werden.

Die in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen und kénnen als Darstellungen oder
Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden. Hierbei sind die Bestimmungen
der §§ 9 ff. LNatSchG zu beachten. Wird im Bebauungsplan von den Inhalten und
Zielsetzungen des Landschaftsplanes abgewichen, ist dies zu begriinden.

4 Aussagen der libergeordneten Planung

Die Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim wird im Regionalen Raumordnungsplan
Rheinhessen-Nahe 2014 (genehmigt am 21. 10. 2015) mit Teilfortschreibung (genehmigt
am 04. 05. 2016) ohne besondere Gemeindefunktion eingestuft. Die Uberplante Flache ist
als Siedlungsbereich dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe wird der VG Alzey-Land ein
Wohnbauflachenbedarf fir einen Zeitraum von 15 Jahren ab der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes von 55,5 ha zugewiesen. Laut dem sachlichen Teilflachen-
nutzungsplan ,Siedlungsentwicklung“ der VG, Bekanntmachung im Amtsblatt vom
08.02.2024, betragt der Wohnbauflachenbedarf fir Erbes-Bludesheim 3,2 ha. Bisher
wurden davon 2,51 ha fiir das Baugebiet ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt* in Anspruch
genommen.

Die Verbandsgemeinde Alzey-Land stellt im sachlichen Teilflachennutzungsplan
»oiedlungsentwicklung“, Bekanntmachung im Amtsblatt vom 08.02.2024, den 6&stlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.
Bauabschnitt® bereits als Neuausweisung Wohnbauflache dar. Die restliche Flache ist als
bestehende Grinflache dargestellt.
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Begriindung, Blatt 5

Auszug aus dem aktuellen Teilflachennutzungsplan ,Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinde Alzey-Land

Der Bebauungsplan wird demgemafl grofienteils nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und muss der Unteren Landesplanungsbehérde zur Genehmigung vorgelegt
werden. Der Flachennutzungsplan wird zudem parallel geadndert und die
Flachendarstellung entsprechend angepasst.

Im Rahmen des Projekts ,Raum+Rheinland-Pfalz 2010“ wurde eine landesweite Ubersicht
vorhandener Siedlungsflachenpotenziale mit dem Ziel erstellt, vor der ErschlieRung neuer
Baugebiete zunachst die Mdglichkeiten der innerértlichen Entwicklung auszuschépfen und
damit eine 6kologisch, dkonomisch und sozial nachhaltige Siedlungsentwicklung zu
betreiben. Diese Ersterhebung wird jahrlich durch die internetgestutzte Erhebungs-
plattform ,RAUM+Monitor” fortgeschrieben.

Laut ,RAUM+Monitor* sind nur noch Baullicken vorhandenen, die grofenteils aktuell nicht
vermarktet werden. Ein kleineres Innenpotenzial (Mischgebiet) mit ca. 2.500 m? scheitert
an der wirtschaftlichen Umsetzung des Gebietes. Zurzeit ist die Flache durch eine
Erganzungssatzung fir die landwirtschaftliche Entwicklung vorgesehen.

5 Bestandsbeschreibung

Das Uberplante Gebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage von Erbes-Blidesheim
zwischen den bestehenden Siedlungsflachen im Osten, an die es auch unmittelbar
angrenzt, und einem Sichtschutzwall im Westen. Dabei handelt es sich im Osten um ein
aktuell entstehendes Baugebiet mit Uberwiegend zweigeschossiger Einzelhausbebauung,
ansonsten um eine offentliche Grinflache, die im Rahmen der Entwicklung des
Baugebietes ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt® im Frihjahr 2022 neu angelegt wurde.
Da bereits zu diesem Zeitpunkt eine weitere bauliche Entwicklung auf der jetzt Gberplanten
Flache diskutiert wurde, sind in diesem Bereich der Grinflache keine Gehdlzstrukturen
oder Wege angelegt worden. Es handelt sich um eine reine Wiesenflache.
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Begriindung, Blatt 6

6 Umweltbericht
6-1 Einleitung
6-1-1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim will aufgrund des aktuell gegebenen Bedarfs an
Wohnbauland den Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt erweitern. Mit der
Uberplanung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eicherwald-Ost — 2.
Bauabschnitt“ gelegenen Wohnbaugrundstiicke Plannrn. 28/34, 28/35 und 28/39 sowie
der Erweiterung dieses Allgemeinen Wohngebiets um die aktuell als Offentliche
Grunflache festgesetzten Parzellen Plannrn. 28/36, 28/37 und 28/38 soll eine
Nachverdichtung i. S. einer Erhéhung der Bebauungsdichte in dem bereits bestehenden
und vollstandig erschlossenen Bereich ,Eicherwald-Ost* ermdglicht werden, so dass dort
relativ kurzfristig weiterer Wohnraum geschaffen werden kann.

Dabei werden insbesondere gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung, die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung berucksichtigt.

Als wesentliche Ziele der Planaufstellung sind demgemal zu nennen:

¢ die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und die Herstellung gesunder
Wohnverhaltnisse

e die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Deckung der
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung

o die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
Berlcksichtigung okologischer Aspekte

e Okonomische ErschlieBung durch den unmittelbaren Anschluss an bereits
vorhandene Infrastrukturanlagen.

Orientiert an der Nachfrage sowie den im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Nutzungen
ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. In dem Baugebiet
.Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* ist angesichts der vorhandenen
Rahmenbedingungen eine sinnvolle und moderate Dorfentwicklung in einem unter
topographischen, verkehrstechnischen, stadtplanerischen und o6kologischen Gesichts-
punkten vergleichsweise konfliktarmen Bereich gewahrleistet.

Unter Berucksichtigung der lediglich GUberplanten, bereits bebaubaren Flachen
(rd. 1.770 m?) betragt der zusatzliche Bedarf des geplanten Vorhabens an Grund- und
Boden rd. 2.690 m?. Im Rahmen der Zulassigkeiten des erweiterten Bebauungsplanes
kénnen bis zu 1.614 m? neu versiegelt werden.

6-1-2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -planen

Nach den Vorgaben des BauGB (Anlage 1) sind die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Planes bertcksichtigt wurden, zu beschreiben.

Stand Planfassung 05-2025
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Begriindung, Blatt 7

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise der
Berucksichtigung

Schutzgut Mensch

= Schutz des Menschen vor Larm

BauGB = Anforderungen an gesunde Wohn- und = Uberpriifung durch fachgut-
Arbeitsverhaltnisse achtliche Untersuchungen und
= Auswirkungen auf den Menschen und seine Festsetzu_ng_ von MalSnahmen
: S . . zum Immissionsschutz
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
. . . = Einbindung der Vorhaben in
= Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter die vorhandenen kommunalen
Umgang mit Abfallen und Abwassern Entsorgungssysteme
= Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat » Beriicksichtigung klimacko-
= Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der logischer Belange
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben = Ausschluss von Betrieben mit
far sc;?wer'e (LjJnfaIIe oder Katastrophen zu einem solchen Gefahrdungs-
erwarten sind. potenzial
BNatSchG/ = Natur und Landschaft sind als Grundlage flr das = Priifung und Bewertung
LNatSchG Leben und die Gesundheit des Menschen zu moglicher Auswirkungen auf
schitzen Natur und Landschaft,
Sicherung und/oder Schaffung
einer Durchgriinung
BImSchG/ = Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des = Uberpriifung durch fachgut-
BImSchV/ Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie achtliche Untersuchungen und
TA-Larm/ Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen Festsetzung von Malinahmen
TA-Luft/ Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor dem zum Immissionsschutz
DIN-Normen Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

BauGB = Berlicksichtigung der Auswirkungen der geplanten | = Schutzgutbezogene
Vorhaben auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Bewertung der potenziellen
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige Wirkung der Vorhaben
zwischen ihnen sowie die Landschaft und
biologische Vielfalt
= Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des = Keine Natura 2000-Gebiete
Schutzzwecks in Natura 2000-Gebieten betroffen
BNatSchG/ = Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebens- = Bestandserfassung von Tieren
LNatSchG gemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens- und Pflanzen sowie Berick-
statten sind zu erhalten sichtigung allgemeiner wie
. . . . spezieller artenschutzrecht-
Natur und Lantjschaft sind aufgrund ihres eigenen licher Vorgaben und Belange
Wertes zu schiitzen
= Sicherung der biologischen Vielfalt, der leistungs- ) SChUtZ-- und Erha!t gesetzlich
. e o geschutzter Gebiete oder
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ;
Objekte
. ?jer Sch(tjjtz umf'atss;faléchl'dlﬁ Zﬂege, die Entwick- » Entwicklung méglicher
\;Jvr)gdunh, S?V\ile' ertor ?\jr '? ’ 'Z Landschaft Vermeidungs-, Minimierungs-
iederherstellung von Natur und Landscha und AusgleichsmaRnahmen
BImSchG = Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des = Schutzgutbezogene
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie Bewertung der potenziellen
Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen Wirkung der Vorhaben
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
BWaldG/ = Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens = Kein Wald betroffen
LWaldG und seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbeson-
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Begriindung, Blatt 8

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise der
Beriicksichtigung

dere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,
das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
und die Erholung der Bevdlkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungs-
gemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Schutzgut Flache

BauGB

Berlcksichtigung der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen Ihnen sowie die Landschaft und
biologische Vielfalt

= Schutzgutbezogene
Bewertung der potenziellen
Wirkung der Vorhaben

Schutzgut Boden

verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu
sanieren und es ist Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden

BauGB = Berlicksichtigung der Auswirkungen der geplanten | = Schutzgutbezogene
Vorhaben auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Bewertung der potenziellen
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige Wirkung der Vorhaben
zwischen ihnen sowie die Landschaft und « Keine Inanspruchnahme von
biclogische Vielfalt Wald oder fiir Wohnzwecke

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund genutzter Flachen; Keine
und Boden u.a. durch Wiedernutzbarmachung von Inanspruchnahme
Flachen, Nachverdichtung und andere landwirtschaftlicher Flachen.
MafRnahmen der Innenentwicklung
= Vermeidung der Inanspruchnahme bzw.

Umnutzung landwirtschaftlicher, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzter Flachen

BNatSchG/ = Boden sind so zu erhalten, dass sie |hre Funktion .

LNatSchG im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr
bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren

BImSchG = Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des = VVorhabensbezogen ergeben
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie sich keine besonderen
Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen Anforderungen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ = Schadliche Bodenveranderungen sind abzu- = Priifung, ob der Vorhabens-

LBodSchG wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch bereich besondere Boden-

funktionen erfillt

Schutzgut Wasser

BauGB

Berlicksichtigung der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen |lhnen sowie die Landschaft und
biologische Vielfalt

= Schutzgutbezogene
Bewertung der potenziellen
Wirkung der Vorhaben
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Begriindung, Blatt 9

Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise der
Beriicksichtigung

Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen

BNatSchG/ = Meeres- und Binnengewasser sind vor = Prifung einer mdglichen
LNatSchG Beeintrachtigungen zu bewahren Ruckhaltung, Nutzung oder
L Versickerung von Nieder-
= Fur einen vorsorgenc.jen Grundyvasserschutz schlagswasser im Gebiet
sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen
BImSchG = Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des = VVorhabensbezogen ergeben
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie sich keine besonderen
Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen Anforderungen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
WRRL/ = Erreichen eines guten Gewdasserzustands = Aufgrund fehlender
\(VVI\;ICC;-}/ = Durch eine nachhaltige Bewirtschaftung sind die (B)gterzgf]lfaec;]hheer;tgewasser keine

Schutzgut Klima und Luft

Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen

BauGB = Berlicksichtigung der Auswirkungen der geplanten | = Schutzgutbezogene
Vorhaben auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Bewertung der potenziellen
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige Wirkung der Vorhaben
zwischen Ihnen sowie die Landschaft und P N
biologische Vielfalt = Beruckswhtlgung klimatischer
Belange und bei Bedarf
= Vermeidung von Emissionen Formulierung entsprechender
. L Festsetzungen und
= Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Empfehlungen
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
= Erhaltung der begtméglichen Luftqualitat in ::g;%r;%bdaerghéﬂgel:grekne gﬁn
besonderen Gebieten nutzen: Prifung einer
= Klimaschutz sowohl durch MaRnahmen, die dem effizienten Energienutzung
KIimawar)deI entgegenwirken, als augh durch » Keine in Bezug auf die
sglche, die der Anpassung an den Klimawandel Luftqualitat besonderen
dienen Gebiete betroffen
BNatSchG/ = Luft und Klima sind auch durch Maflnahmen des = Das Vorhaben tragt zu einer
LNatSchG Naturschutzes und der Landschaftspflege zu nachhaltigen Energiever-
schitzen (insbesondere Frisch- und Kaltluft- sorgung bei
entstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)
= Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch die Nutzung regenerativer
Energien
BImSchG = Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des = VVorhabensbezogen ergeben

sich keine besonderen
Anforderungen

Schutzgut La

ndschaft

BauGB

= Berlicksichtigung der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,

= Integration von Neubauten in
die vorhandene Siedlungs-
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Ziele des Umweltschutzes

Art und Weise der
Beriicksichtigung

Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen Ihnen sowie die Landschaft und
biologische Vielfalt

= Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

struktur; bei Bedarf Neuge-
staltung des Orts- und Land-
schaftsbildes

BNatSchG/
LNatSchG

= Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes

= Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft

= Bewahrung von Natur- und historisch
gewachsenen Kulturlandschaften

= Bewahrung grof¥flachiger, weitgehend
unzerschnittener Landschaftsraume vor weiterer
Zersiedlung

= Erhalt und Neuschaffung von Freirdumen im
besiedelten Bereich

= Schutzgutbezogene
Bewertung der potenziellen
Wirkung der Vorhaben

= Uberwiegend keine
Betroffenheit!

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen

BauGB = Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des = Kennzeichnung bekannter
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege Flachen / Vorgaben zur
. . Abstimmung mit Fachbehorde
= Umweltbe;ogene Al,.u.swwkungen auf Kulturguter bei Inanspruchnahme der
und sonstige Sachglter Verdachtsflachen
BNatSchG/ = Bewahrung von Natur- und historisch = Keine Betroffenheit
LNatSchG gewachsenen Kulturlandschaften auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern
BImSchG = Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des = VVorhabensbezogen ergeben
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie sich keine besonderen
Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadlichen Anforderungen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen
BBodSchG/L | = Vermeidung einer Beeintrachtigung des Bodens in | = Schutzgutbezogene
BodSchG seiner Funktion als Archiv der Natur- und Bewertung der potenziellen
Kulturgeschichte Wirkung der Vorhaben
DSchG = Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll = Schutzgutbezogene

Bewertung der potenziellen
Wirkung der Vorhaben

Die Ortsgemeinde

Erbes-Bldesheim wird

im Regionalen

Raumordnungsplan

Rheinhessen-Nahe 2014 (genehmigt am 21. 10. 2015) mit Teilfortschreibung (genehmigt
am 04. 05. 2016) ohne besondere Gemeindefunktion eingestuft. Die tGberplante Flache ist
als Siedlungsbereich dargestellt.
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Begriindung, Blatt 11

Die Verbandsgemeinde Alzey-Land stellt im sachlichen Teilflachennutzungsplan
»oiedlungsentwicklung“, Bekanntmachung im Amtsblatt vom 08.02.2024, den 6&stlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.
Bauabschnitt bereits als Neuausweisung Wohnbauflache dar. Die restliche Flache ist als
bestehende Grinflache dargestellt.

l.”.*.'. r i i’

Auszug aus dem aktuellen Teilflachennutzungsplan ,Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinde Alzey-Land

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Die Empfindlichkeit der Umweltmerkmale
gegenltber den geplanten Veranderungen wird ermittelt und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung im Zuge der Planaufstellung werden gegeben. Anschlielend werden
die bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die
Schutzglter beschrieben sowie entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abgeleitet.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

-1 Schutzgut Menschen

Auswirkungen auf den Menschen sind im Bereich des Wohn- und /oder Arbeitsumfeldes
(Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und der Erholungsfunktion (Larm,
Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Zur Beurteilung der auf das
Plangebiet ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt® einwirkenden Schallquellen wurde eine
schalltechnische Immissionsprognose erstellt. Darin wurden als mégliche Larmquellen der

Stand Planfassung 05-2025
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Begriindung, Blatt 12

Straldenverkehr, das umliegende Gewerbe einschlieBlich landwirtschaftlicher Doméane
sowie Freizeiteinrichtungen untersucht.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens (s. Anhang B-2), welches den Bereich der aktuellen
Wohnbauflachenerweiterung mit abgedeckt, ist zur Nachtzeit in der Erweiterungsflache im
Bereich des EG mit maximal 37 dB(A), im Bereich am westlichen Rand der
Erweiterungsflache im 1.0G mit maximal 41 dB(A) und im Bereich am westlichen Rand
der Erweiterungsflache im Dach- oder Staffelgeschoss mit maximal 42 dB(A) zu rechnen.
Trotz dieser mdglichen geringfiigigen Uberschreitung des Orientierungswertes von nachts
40 dB(A) kann im Ergebnis der Gesundheitsschutz sowohl zur Tages- als auch zur
Nachtzeit innerhalb des Plangebietes als gewahrleistet angesehen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verandert sich der bereits vorhandene
Larmpegel nicht. Auch ist nicht damit zu rechnen, dass die Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefahrdung von 70 bzw. 60 dB(A) tUberschritten werden.

Erganzend ist zumindest zeitweise auch mit Staub- und Abgasimmission von den mittelbar
angrenzenden Wegen zu rechnen. Ebenso aus der vorhandenen landwirtschaftlichen

Nutzung.

Gemall der Kartendarstellung Radonpotenzial des Landesamtes flir Geologie und
Bergbau (© 2013, LGB-RLP) liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein lokal hohes
(>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit
von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann. Es wird deshalb eine
Radonmessung in der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fir die
Bauherren sein sollte, sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Ein
entsprechender Hinweis mit weiterfihrenden Ausflihrungen ist als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen worden.

Eine wichtige Naherholungsfunktion des Landschaftraumes ist infolge der Siedlungsnahe
und der guten Erschliefung sowie den vorhandenen Strukturen einer offentlichen
Grinflache gegeben.

6-2-1-2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes sind in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Schutzgebiete und -objekte

>
>
>

Natura 2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Naturschutzgebiete (NSG) sind von der Planung nicht betroffen

Nationalparke, Nationale Naturmonumente (NP) sind von der Planung nicht
betroffen

Biospharenreservate sind von der Planung nicht betroffen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Rheinhessische Schweiz".

Naturpark - NP ist von der Planung nicht betroffen

Naturdenkmaler (ND) sind von der Planung nicht betroffen.

Stand Planfassung 05-2025
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Begriindung, Blatt 13

> Geschutzte Landschaftsbestandteile (LB) sind von der Planung nicht
unmittelbar betroffen. Die westlich auerhalb des Plangebiets liegenden
Windschutzstreifen sind Teilflachen eines Geschutzten Landschaftsbestand-
teils. Gemal Biotopkataster sind sie mit dem Gebietsnamen ,Hecken
nordwestlich Erbes-Bludesheim® unter BT-6214-0158-2009 erfasst.

> Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

> Erganzend zu § 30 BNatSchG nach § 15 LNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Landschaftsokologische Beschreibung des Planungsraumes

Pragend fir den Planungsraum des Bebauungsplanes ,Erweiterung Eicherwald-Ost —
2. Bauabschnitt® ist die Lage am westlichen Rand der Ortslage von Erbes-Budesheim
zwischen den bestehenden Siedlungsflachen im Osten, an die es auch unmittelbar
angrenzt, und einem Sichtschutzwall im Westen. Dabei handelt es sich im Osten um ein
aktuell entstehendes Baugebiet mit Uberwiegend zweigeschossiger Einzelhausbebauung,
ansonsten um eine offentliche Grinflache, die im Rahmen der Entwicklung des
Baugebietes ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt® im Frihjahr 2022 neu angelegt wurde.
Da bereits zu diesem Zeitpunkt eine weitere bauliche Entwicklung auf der jetzt Gberplanten
Flache diskutiert wurde, sind in diesem Bereich der Grinflache keine Gehdlzstrukturen
oder Wege angelegt worden. Es handelt sich um eine reine Wiesenflache.

Im Untersuchungsraum selbst, sind weder faunistische noch floristischen Besonderheiten
dokumentiert. Die Siedlungsnahe sowie der frihe Entwicklungszustand der gepflegten
offentlichen Grinflache und deren starke Nutzung schranken die Eignung der
vorhandenen Biotope als Lebensraume ein.

Bedingt durch die Lage und die bereits vorhandene umfangreiche Nutzung und
Veranderung des Gebietes ist seine Empfindlichkeit gegentber einer kleinflachigen
zusatzlichen baulichen Nutzung in Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt als gering einzustufen.

Die Biotoptypen und Nutzungen im Planungsgebiet lassen sich entsprechend dem
Biotoptypenschlissel des "Biotopkataster Rheinland-Pfalz" (Ministerium fir Umwelt,
Energie, Ernahrung und Forsten (Stand 17.04.2020) wie folgt einstufen.

Anthropogen bedingte Biotope

EA3 Fettwiese/Glatthaferwiese, Neuansaat, frisches Ansaatgriin, maRig artenreich

HW Siedlungsbrache ohne wesentliche Anteile struktur-/artenreicher Auspragung
(noch unbebaute Wohnbaugrundstiicke)

Biotopkartierung

Im eigentlichen Plangebiet gibt es keine biotopkartierten Flachen. Der westlich des
Sichtschutzwalles verlaufende Gehdlzstreifen ist als Baumhecke (BD6) unter dem
Gebietsnamen ,Hecken nordwestlich Erbes-Blidesheim® unter BT-6214-0158-2009
erfasst.

Planung Vernetzter Biotopsysteme

Stand Planfassung 05-2025
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In der Planung Vernetzter Biotopsysteme des Landkreises Alzey-Worms sind
planungsgebietsrelevant keine Flachen zur Entwicklung von Biotopen dargestellt.
(Quelle: https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs; Abfrage vom 05.02.2025)

Streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die streng geschiitzten Arten gemai § 7 (2) Nr.
14 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG und die europaischen Vogelarten gemaR § 7 (2) Nr.
12 sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Die Datenbank ARTeFAKT -© Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Auskunft ARTeFAKT vom 05.02.2025- weist fir das
Kartenblatt 6214, Alzey, 56 Arten aus, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng
geschutzt sind Der erganzend durchgefiihrte Abgleich mit den Daten der
Informationsplattform ArtenFinder (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten (MULEWF), 2017) brachte, mit einer im 1-Kilometer-Radius-
Pufferung nur 3 Artnachweise weit aufderhalb des Plangebiets, keine zusatzlichen Arten.
GemaR LANIS (https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste naturschutz) Artennachweise in
Rasterzelle 4285512 ergeben sich mit 26 gelisteten Arten ebenfalls keine zusatzlichen
Arten

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Die Aufstellungen nennen keine Pflanzenarten, die im Untersuchungsgebiet relevant sind.

In nachfolgender Tabelle werden die Tierarten aufgeflihrt, die im Untersuchungsgebiet
relevant sein kénnten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL RLP RLD
Braunes Langohr Plecotus auritus 2 \%
Fransenfledermaus Myotis nattereri 1

Europaischer Feldhamster Cricetus cricetus 4 1
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2
GrolRes Mausohr Myotis myotis 2 \%
Haselmaus Muscardinus avellanarius 3 G
Kleine Bartfledermaus Myotus mystacinus 2 V
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D
Zauneidechse Lacerta agilis \%
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3
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RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potenziell gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O< IO ®N =20

RL D Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<TmON =

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das Vorhaben
betroffenen Biotoptypen (neu angelegte, regelmaflig gepflegte Wiesenflache am
unmittelbaren Siedlungsrand und noch unbebaute Baugrundstiicke) ist davon
auszugehen, dass der Europaische Feldhamster im Untersuchungsgebiet keine
Vorkommen hat. Laut der Feldhamster-Potentialkarte fir Rheinhessen und Nordpfalz
(Landschaftspflegeverband Rheinhessen-Nahe e.V. 2002, Uberarbeitung 2010) besitzt
der Planungsraum kein Feldhamsterpotenzial. Auch bei der 2018 im Rahmen der
Erstellung des Bebauungsplans flr das nordwestlich des Planungsraums liegende
Gewerbegebiet ,An der Sandkaute West* durchgeflihrten Feldhamsterkartierung gab es
keine Funde. Der Feldhamster gilt als Charakterart struktur- und artenreicher
Ackerlandschaften mit tiefgriindigen, nicht zu feuchten Loss- und Lehmbdden und tiefem
Grundwasserspiegel (> 120 cm).

Ebenso ist davon auszugehen, dass die Haselmaus, eigentlich ohnehin eher eine Waldart,
wahrscheinlich keine Vorkommen im Gebiet hat. Da sich zudem in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Ausweichflachen mit den gleichen oder besseren
Rahmenbedingungen befinden, ware selbst bei einzelnen Vorkommen eine
Beeintrachtigung der Art als unwahrscheinlich anzusehen.

Auch fir die Zauneidechse kénnen Vorkommen aufgrund der vorhandenen Strukturen
trotz der Stidexposition der Flachen ausgeschlossen werden.

Die genannten Fledermausarten sind typisch flr Siedlungsbereiche und/oder -
randstrukturen. Vorkommen in und an Gebauden oder vereinzelt auch in alten Baumen
sind von daher nicht auszuschliefen. Je nach Fledermausart kdnnen die Quartiere als
Sommerlebensraum, Wochenstube oder zur Uberwinterung genutzt werden. Fir die
Fledermause ist projektbedingt aber keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
anzunehmen, da die als potentieller Lebensraum einzustufenden Strukturen oder Flachen
zum einen nicht direkt beansprucht werden und/oder zum anderen bei moglicherweise
doch auftretenden Stérungen ausreichend Lebensraume vergleichbarer Qualitat als
Ausweichquartiere im unmittelbaren Umfeld zur Verfligung stehen.
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In nachfolgender Tabelle werden die Vogelarten aufgefihrt, die im Untersuchungsgebiet

aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen relevant sein kénnten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP |RLD
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus ceruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Elster Pica pica
Feldlerche Alauda arvensis 3 3
Feldsperling Passer montanus 3 \Y,
Gimpel Pyrrhula pyrrhula
Girlitz Serinus serinus
Grunfink Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus 3 Vv
Kohlmeise Parus major
Mé&usebussard Buteo buteo
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3
Rabenkrahe Corvus corone
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Star Sturnus vulgaris \Y, 3
Stieglitz Carduelis carduelis
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
fett gefahrdete Vogelarten
RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz 0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
V  Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar

RL D Rote Liste Deutschland

stark gefahrdet
gefahrdet

vom Aussterben bedroht

extrem seltene Arten mit geografischer Restriktion
Art der Vorwarnliste

<TmON =

Gilde Greifvdgel / Nahrungsgaste
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Der Mausebussard sowie die Rabenkrahe koénnten den Raum als Jagdrevier bzw.
Nahrungsstatte nutzen.

Das Nahrungshabitat des Mausebussards wie auch der Rabenkrahe wird durch die
Flacheninanspruchnahme nur geringfiigig eingeschrankt. Aufgrund der gegebenen
Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung ist keine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung zu erwarten.

Das Gleiche gilt auch fiur die potentiellen Nahrungsgaste Bachstelze, Star oder
Mehlschwalbe.

Gilde Vogelarten der Offenlandereien

Durch die aktuelle Flachennutzung und die vorhandenen Strukturen ist ein Vorkommen
dieser Vogelarten unwahrscheinlich. Zudem sind im Umfeld des neuen Wohngebietes
ahnliche Strukturen vorhanden, die von den betroffenen Végeln auch als Fortpflanzungs-
, Nahrungs- und Ruhestatten genutzt werden kdnnen. Diese weisen im Vergleich zu den
wegfallenden Flachen mindestens ahnliche, in der Regel sogar bessere Habitatqualitaten
auf. Insofern ist nicht mit einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population dieser Arten auszugehen.

Gilde Vogelarten der Hecken und Geblsche

Da es baubedingt zu keinem Verlust von Baumen und Heckenstrukturen kommt, ist auch
nicht mit dem Verlust von Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten der
Hecken und Geblsche (Feldsperling) zu rechnen. Potenzielle Ausweichlebensraume
waren aber auch im naheren wie weiteren Umfeld des neuen Wohngebietes vorhanden,
so dass diese von den betroffenen Végeln genutzt werden kénnen. Insofern ist nicht von
einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
auszugehen.

Gilde Vogelarten der Siedlungen, Grinanlagen und Parks

Da es baubedingt nicht zum Verlust von Gehdlzen und anderen typischen
Siedlungsrandstrukturen kommt, ist auch nicht mit dem Verlust von Brut-, Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten der Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen und Parks (Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Elster, Gimpel, Girlitz, Griunfink, Hausrotschwanz, Haussperling,
Kohimeise, Mehlschwalbe, Rabenkréhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Stieglitz,
Zaunkonig) zu rechnen. Potenzielle Ausweichlebensraume mit dhnlichen Strukturen, die
von den betroffenen Végeln genutzt werden konnen, sind im Umfeld des neuen
Wohngebietes vorhanden. Insofern ist nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Durch bau- und spater auch anlagenbedingten Larm und visuelle Effekte kann es auch
zur Stérung von Brutvogeln im naheren Umfeld des neuen Baugrundstiickes kommen. In
Folge der raumlichen Gegebenheiten, empfindliche Flachen grenzen nur an der Sid- und
Westseite mittelbar an das Wohngebiet an, ist jedoch nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen. Zudem ist
der betroffene Bereich bereits durch die aktuelle Nutzung und Siedlungsnahe deutlich
vorbelastet, so dass sich die Vdgel schon an Fahrzeug- und Personenbewegungen, Larm
sowie Lichtemissionen gewohnt haben.
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Zudem werden im Bereich der entstehenden Privatgarten mittelfristig auch wieder
Lebensrdume fur die betroffenen Vogelarten der Hecken, Geblsche, Siedlungen,
Grunanlagen und Parks geschaffen.

Besonders geschiitzte Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die besonders geschitzten Arten gemafi § 7 (2)
Nr. 13 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im Rahmen der
Eingriffsregelung zum geplanten Vorhaben zu berlcksichtigen.

Der durch das Vorhaben zulassige Eingriff beschrankt sich auf bereits anthropogen stark
veranderte und in der Vergangenheit intensiv genutzte und/oder vorbelastete Flachen, die
regelmafigen Stérungen ausgesetzt sind. Lebensraume mit mindestens gleicher oder gar
besserer Biotopauspragung finden sich grof3flachig auf weniger gestérten Flachen im
naheren Umfeld. Das Vorkommen besonders geschitzter Arten mit speziellen
Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich des Vorhabens auszuschlieRen. Damit
bleibt auch bei Durchflihrung des Bauvorhabens der ,giinstige Erhaltungszustand® fir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt.

Fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der betroffene Bereich
lagebedingt und nicht aufgrund vorhandener Strukturelemente eine hohe Bedeutung. Fr
die Erholungsnutzung ist eine gute Zuganglichkeit gegeben. Mit der Beschrankung
baulicher Anlage sowohl in deren Hohen- als auch Grundflachenentwicklung als auch mit
Vorgaben zur Anpassung des aufderen Erscheinungsbilds an den Bestand einerseits und
die Siedlungsrandlage andererseits wird das Landschaftsbild vor allzu gravierenden
Veranderungen geschiitzt. Die Erholungsfunktion bleibt nahezu unverandert erhalten.

Heutige potentielle naturliche Vegetation (HpnV)

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit der
Pflanzengesellschaften, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden
abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Klima natirlicherweise und ohne
Beeinflussung durch den Menschen einstellen wirden.

In der heutigen Kulturlandschaft sind natlrliche, vom Menschen nicht veranderte Flachen
nur sehr selten zu finden. Dies trifft auch auf das Plangebiet zu, da durch die
Verkehrsanlagen wie auch die intensive agrarwirtschaftliche Nutzung alle natirlichen
Vegetationselemente entfernt wurden. Die Rekonstruktion der potenziellen
Endgesellschaft am jeweiligen Standort kann dazu beitragen, mdglichst
landschaftsgerechte und ©kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen durchzufihren.

Eine Kartierung der HpnV wurde vom Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz
herausgegeben (https://ifu.rlp.de/natur/planungsgrundlagen/heutige-potentielle-natuerliche-vegetation) und
wurde am 05.02.2025 abgerufen. Sie zeigt im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einen Perlgras-Buchenwald in warmeliebender Auspragung.

Neben Rickschlissen auf die aktuelle Kombination abiotischer Umweltfaktoren bietet die
HpnV auch im Hinblick auf die Auswahl standortgerechter und -typischer Gehdlze eine
gute Orientierungshilfe.
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6-2-1-3 Schutzgut Boden

Der gesamte Planungsraum ist geologisch durch das Quartar bzw. Pleistozan gepragt.
Petrographisch finden sich hier L6R und L6Rlehm, SchwemmldR oder auch SandI6R.

Folgende Bodengroflandschaft (BGL) wird fir den Planungsraum angegeben:

BGL-Nr. BodengroBlandschaft Kurzlegende
9.1 BGL mit hohem Anteil an Braunerden aus Losslehm Uber
Sand-, Schluff- und Sandstein (Rotliegend)

Tonsteinen, haufig im
Wechsel mit Loss

© Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 2006-2024

Die Bdden besitzen Uberwiegend ein eher geringes, bereichsweise auch mittleres
Ertragspotenzial, ein mittleres Wasserspeicherungsvermogen sowie ein geringes bis
mittleres Rickhaltevermégen fiir Nitrat.

Gemal der Hangstabilitdtskarte des Landesamtes fir Geologie und Bergbau liegt das
Plangebiet auferhalb vermuteter oder bekannter Rutschgebiete.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden keine im Bodenschutzkataster des
Landes Rheinland-Pfalz erfassten Flachen.

Samtliche Flachen sind durch die intensive Nutzung gepragt. Samtliche Bdden im
Bebauungsplangebiet sind damit vorbelastet und besitzen nur eine geringe Wertigkeit
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

6-2-1-4 Schutzgut Wasser
Schutzgebiete nach WHG und LWG sind von der Planung nicht betroffen.
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die vorhandenen Grundwasservorkommen weisen als Kluft-Grundwasserleiter eine
geringe Grundwasserfihrung auf und sind durch die bindigen Deckschichten relativ gut
gegen Stoffeintrage geschitzt.

Zum Grundwasser finden sich die folgenden Kenndaten:

Grundwasserlandschaft: Rotliegend Sedimente
>  Schutzwirkung der GW-Uberdeckung: glnstig bis mittel

» Grundwasserneubildungsrate: ca. 5 - 50 mm/a
Geobasisdaten: http://www.geoportal-wasser.rlp.de vom 06.02.2025

Die natlrlichen Wasserverhaltnisse im Planungsgebiet sind bereits durch die
vorhandenen Versiegelungen sowie in Folge der intensiven Nutzungen verandert. Die
Empfindlichkeit gegenlber weiteren Veranderungen ist insgesamt gering.
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Gleichwohl stellt die mit der zusatzlich zulassigen Oberflachenversiegelung
einhergehende weitere Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung einen
Umwelteingriff dar. Zum Ausgleich sollte das Oberflachenwasser moglichst umfassend im
Gebiet belassen oder anstelle von Trinkwasser als Brauchwasser genutzt werden.

6-2-1-5 Schutzgut Luft und Klima

Emissionen aus Hausbrand/Heizung privater und landwirtschaftlich/gewerblich genutzter
Gebaude sowie der Strallenverkehr sind bekannte Quellen fur Luftbeeintrachtigungen im
Untersuchungsgebiet. Die Austauschprozesse funktionieren.

Hinzu kommt die allgemeine Grundbelastung von Flachen mit Immissionen aus dem
groldraumigen Transport von Schadstoffen in der Luft.

Das Klima im Bereich Erbes-Bldesheim ist sowohl maritim als auch kontinental
beeinflusst, in der Auspragung trocken und warm, mit einer mittleren jahrlichen
Niederschlagssumme von rd. 550 bis 600 mm und einer Jahresmitteltemperatur von
rd. 9°C (Quelle: Deutscher Klimaatlas).

Im mikroklimatischen Bereich bewirken die bereits vorhandenen Gebaude, Anlagen und
befestigten Verkehrs-, Lager, Hof- und Stellplatzflachen eine Verscharfung der
Temperaturextreme (Warmeinseln) und verschieben damit auch die anderen
Klimaparameter haufiger in Maximal- und Minimalbereiche.

Durch die bereits vorhandenen und spirbaren Vorbelastungen ist eine nur geringe
Empfindlichkeit des Raumes in Bezug auf die Luft- und Klimasituation zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben (zuséatzliche Versiegelung und Uberbauung
sowie geringe Zunahme an Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen) sind aufgrund
seiner Art und GroéRRe zwar zu erwarten, sie erreichen aber kein erhebliches MalR. Fir das
Schutzgut Klima / Luft ergibt sich damit kein gesonderter Kompensationsbedarf. Die
festgesetzten landschaftsplanerischen KompensationsmalRnahmen (bernehmen auch
ausgleichende Funktionen im Bereich Luft und Mikroklima.

In der Prognose ist einerseits und zumindest mittelfristig mit einer Zunahme
verkehrsverursachter Emissionen zu rechnen, andererseits sollten die von privaten,
offentlichen und gewerblich genutzten Gebauden und Anlagen ausgehenden Emissionen
aufgrund erhdéhter Umweltstandards und in Folge des technischen Fortschrittes beim
Anlagenbau, wie auch infolge eines geanderten Nutzerverhaltens in nachster Zeit deutlich
abnehmen.

Mit splrbaren Veranderungen im Bereich des Klimas ist, abgesehen von globalen
Entwicklungen, nicht zu rechnen.

6-2-1-6 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt"
umfasst ca. 0,45 ha. Alle Flachen sind durch anthropogene Nutzungen bereits vorbelastet,
so dass ihnen keine héhere Bedeutung zukommt.
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6-2-1-7 Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum ist Bestandteil der GroRlandschaft Nordliches Oberrhein-Tiefland und
liegt im Landschaftsraum 227.41 Bolander Randhéhen: ,Die Bolander Randhdhen sind
die Vorhlgelzone des Nordpfalzer Berglandes bei Kirchheimbolanden. Sie stellen den
hdéheren Westteil des Alzeyer Hlgellandes dar, in welchem hinsichtlich Boden, Klima und
Relief ein allmahlicher Ubergang zum Bergland stattfindet Die Héhenrlicken des flachen
Hugellandes steigen bis etwa 310 m UNN an. In Bacheinschnitten treten kleine felsige
Steilhange hervor, die Weinbau und Niederwald tragen. Sonst Gberwiegt Ackerland. Der
Landschaftsraum ist bis auf Waldbestéande am Nordrand im Ubergang zum Wallsteiner
Hugelland fast waldfrei. Im Nordteil bei Erbes-Blidesheim ist die Feldflur groiraumig durch
Geholze und teilweise Alleen gekammert. Zerstreut sind Streuobst und Rechsysteme
erhalten. Kirchheimbolanden hat sich friih als Stadt am Leiselbach etabliert (alter
Stadtkern) und auch auf die benachbarten Héhen ausgedehnt. Die Ubrigen Ortschaften
der Einheit haben ihren dérflichen Charakter gewahrt.” (zitiert aus LANIS RLP 02/2025).

Das Landschaftsbild im Planungsraum wird maf3geblich durch die grof3en Siedlungs- und
Gewerbeflachen sowie die gut entwickelten Gehdlzstreifen entlang der Wege sowie des
Moosbaches gepragt. Strallen, asphaltierte Wege sowie die Gewerbebetriebe nérdlich
und Wohngebiete 6stlich des Planungsgebiets sind als Vorbelastung fiir das
Landschaftsbild anzusehen. Insgesamt ist dieser Bereich wenig empfindlich gegentber
einer wohnbaulichen Nutzung.

Das Erscheinungsbild des Gebietes wird sich bei Aufrechterhaltung der intensiven
Nutzung langerfristig nicht merklich verandern.

6-2-1-8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Laut Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, sind aus dem
Bereich archaologische Funde bekannt: 1965 wurden hier mehrere mittelsteinzeitliche
Steinartefakte aufgelesen. Zudem liegt die grof3e Anlage der keltischen Viereckschanze,
nur 130 m nordlich. Weiterhin liegt die rémische Palastvilla nur ca. 220 m westlich, und
90 m sudlich wurden ebenfalls bereits romische Funde gemacht. Insgesamt handelt es
sich also um eine archaologische Verdachtsflaiche. Diese wurde im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes ,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt® bereits archdologisch
untersucht.

Die vorhandenen Sachgiiter sind vollstandig in die Planung integriert und werden durch
diese gesichert.

6-2-2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

6-2-2-1 Schutzgut Menschen

Der Mensch steht im Mittelpunkt aller Betrachtungen im Rahmen einer Prifung der
Umweltvertraglichkeit von Vorhaben. Belastungen im Bereich der anderen Schutzgiter,
insbesondere aber bei Klima, Luft, Boden, Wasser und Landschaftsbild wirken sich
letztendlich auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden aus.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

» Vorbelastungen

Generell ist mit moderaten, durchgangig vorhandenen, im Wesentlichen verkehrs-
und gewerbebedingten Larmbelastungen zu rechen. Im Westen, Norden und
Osten grenzt bereits Wohn- oder gewerbliche Nutzung an, von welcher temporare
Stérungen ausgehen (Larm, Bewegungen) kénnen. Vom Sidrand abgesehen, ist
dariber hinaus mit Stérungen durch Strallen- und AufRenbeleuchtung zu rechnen.
Der am sudlichen und westlichen Gebietsrand verlaufende Fulweg wird von
Anwohnern und vereinzelt auch Hundehaltern fiir siedlungsnahe Spaziergange
genutzt. Auch hierdurch ergeben sich tagstiber Stérungen im Gebiet, ebenso
zeitweise durch landwirtschaftliche Maschinen.

> Emissionen

Die von den Baugrundsticken und der ErschlieBungsstrale ausgehenden
Stérungen angrenzender Bereiche durch Larm, Aufenthalt im Freien und Licht
nehmen zwar nicht erheblich zu, betreffen aber zukinftig insbesondere im Stiden
und Westen des Gebietes Flachen, die bisher kaum oder zumindest deutlich
weniger beeintrachtigt waren.

» Optische Stérungen
Optische Stérungen ergeben sich u.U. durch die Héhenentwicklung von Gebauden
und Anlagen, die dann auch eine Fernwirkung haben kénnen.

Baubedingte Auswirkungen:

> Larmimmissionen

Zur Baufeldraumung sowie beim Bau der ErschlieBungsanlagen und Hauser wird
auch schweres Gerat eingesetzt, von dem z.T. erhebliche Larmemissionen auf
angrenzende Wohnbereiche ausgehen kénnen.

» Stoffeintrage

Zur Baufeldraumung sowie beim Bau der Erschlielungsanlagen und Hauser wird
es in Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen zu mehr oder weniger starkem
Staubeintrag in angrenzende Flachen kommen.

»  Erschitterungen
Beim Bau der ErschlieBungsanlagen und Hauser wird es durch den Einsatz von
schwerem Gerat auch zu Bodenvibrationen in angrenzenden Bereich kommen.

» Optische Stérungen
Baubedingte optische Stérungen ergeben sich u.U. durch das voriibergehende

Aufstellen von BaugerUsten und -kranen, Abfallcontainern oder Aushubmieten.

Durch Lage und Art der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet lasst sich eine
erhebliche Beeintrachtigung benachbarter Gebiete mit Wohnnutzung durch Larm oder
sonstige Immissionen ausschlie®en. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind
somit infolge der Planung nicht zu erwarten.
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In Bezug auf die Erholungsfunktion ergeben sich keine gravierenden Veranderungen
gegenuber dem jetzigen Zustand. Die offentliche Grinflache bleibt im Wesentlichen
erhalten.

6-2-2-2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flhren die zuldssigen
zusatzlichen Eingriffe zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes. Insbesondere die Bodenversiegelung ist als erheblicher Eingriff einzustufen,
weil dadurch die naturliche Funktion des Bodens als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
vernichtet wird. Auswirkungen auf die Fauna sind sowohl in der Bauphase als auch
wahrend der gesamten Betriebsphase zu erwarten. Hauptursachen fir Stérungen, neben
der Vernichtung von Lebensraum, sind die Emission von Larm und Licht, wobei diese
Beeintrachtigungen in vergleichbarer Art bereits jetzt schon vorhanden sind sowie der
verstarkte Aufenthalt von Menschen und ev. Haustieren im Freien.

Auswirkungen der Planung auf die Biotopstruktur gehen von allen ausgewiesenen
Bauflachen aus.

Anlagebedingte Auswirkungen:

» Flacheninanspruchnahme

Der erstmalig fur die Anlage von Wohnbauflachen beanspruchte Bereich umfasst
eine Flache von rd. 2.700 gm. Es werden ausschliel3lich neu angesate, junge
Wiesenflachen in Anspruch genommen.

» Barrierewirkungen/Vorbelastungen

Das geplante Baugebiet liegt am Siedlungsrand, insofern ist mit Stérungen zu
rechnen, die von den umliegenden Wohngebieten und Gewerbegebieten
ausgehen (Larm, Bewegungen). Im gesamten ndrdlichen und 6stlichen
Gebietsrand ist darlber hinaus mit Stérungen durch Strallen- und
Aufdenbeleuchtung zu rechnen. Die am westlichen und sldlichen Gebietsrand
verlaufenden FuRwege werden haufig von Spaziergangern und insbesondere
Hundehaltern fir siedlungsnahe Spaziergange genutzt. Auch hierdurch kommt es
tagsuber zu Stérungen im Gebiet.

> Emissionen

Die von den Baugrundsticken und ErschlieRungsstra’en ausgehenden Stérungen
angrenzender Bereiche durch Larm, Aufenthalt im Freien und Licht nehmen zwar
nicht erheblich zu, betreffen aber zukilnftig Gebiete, die bisher kaum oder
zumindest deutlich weniger beeintrachtigt waren. Unverandert bleiben die
Stérungen, die von der Anlieger- und Erholungsnutzung der FuRwege und
offentlichen Grinflache ausgehen.

Aufgrund der Vorbelastungen kommen stérungssensible Arten im Gebiet nicht vor.
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Baubedingte Auswirkungen:

» Zerstorung von Biotopen

Durch den Bau von ErschlieBungsanlagen, Hausern, Nebengebauden,
Zuwegungen und Stellplatzen werden Lebensraume dauerhaft zerstoért und die
biologische Vielfalt nimmt ab.

> Larmimmissionen

Zur Baufeldrdumung sowie beim Bau der ErschlieBungsanlagen und Hauser wird
auch schweres Gerat eingesetzt, von dem z.T. erhebliche Larmemissionen
ausgehen konnen.

» Stoffeintrage

Zur Baufeldraumung sowie beim Bau der Erschlielungsanlagen und Hauser wird
es in Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen zu mehr oder weniger starkem
Staubeintrag in angrenzende Flachen kommen.

» Erschitterungen

Beim Bau der Erschliefungsanlagen und Hauser wird es durch den Einsatz von
schwerem Gerat auch zu Bodenvibrationen in angrenzenden Bereich kommen.

Im Bereich der geplanten ErschlieBungs- und Bauflachen bereitet der Bebauungsplan
erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Eine Gegenuberstellung des Ausgangs-
und des Planungszustandes ist in Punkt 7-5-3 enthalten.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der in
Punkt 7-5-2 genannten Malnahmen artenschutzrechtliche Konflikte mit der Planung
ausgeschlossen werden kénnen und spezielle faunistische Kartierungen sowie eine
vertiefende Art-fir-Art Betrachtung nicht erforderlich sind.

Der durch das Vorhaben zulassige Eingriff beschrankt sich auf intensiv genutzte
Wiesenflachen, die regelmafligen Stérungen ausgesetzt sind. Da von dem Vorhaben nur
Ubiquisten mit wenig spezialisierten Habitatanspriichen betroffen sind, ist von einer
geringen Belastung des Schutzguts auszugehen, die durch entsprechende MalRhahmen,
wie Schaffung von Ersatzquartieren fir die gehdlzgebundene Fauna durch
Neupflanzungen im Gebiet oder in Gebietsnahe oder ein Ausweichen der Tiere auf in der
Umgebung vorhandene ahnliche Lebensraume (Gehdlzflachen, Einzelbaume, Garten,
Grin- und Ackerland) kompensiert werden kénnen.

Die Belastung des Schutzgutes ist von geringer Bedeutung, entsprechende
KompensationsmaRnahmen werden durchgefuhrt. Zum Ausgleich wird auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im Bereich der festgesetzten landschafts-
pflegerischen Ersatzflachen diese Funktion gestarkt oder wiederhergestellt.

6-2-2-3 Schutzgut Boden

Auswirkungen der Planung auf den Bodenhaushalt gehen insbesondere von
Neuversiegelung sowie Bodenauf- oder abtrag oder Bodenumlagerung aus. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine zusétzliche Uberbauung und
Versiegelung von Flachen in einem Umfang von max. 1.614 gm zu. Auf die damit
verbundenen Umweltauswirkungen wird mit entsprechenden Festsetzungen sowie der
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Beanspruchung eines Waldokokontos reagiert. Erganzend wird im Rahmen der
Festsetzungen die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt.

Aufgrund der geringen Versiegelungsflachen sowie der bereits gegebenen Belastungen
sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als nicht erheblich einzustufen.

6-2-2-4 Schutzgut Wasser

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen den mdglichen Auswirkungen auf
Oberflachengewasser (Direkt- oder Indirekteinleitungen) oder das Grundwasser (Nahr-
oder Schadstoffeintrag, Grundwasseraufstau oder -absenkungen u.a.m.).

Das Entwasserungskonzept sieht auch im Bereich der geplanten Gebietserweiterung das
Niederschlagswasser und das Schmutzwasser in getrennten Leitungssystemen zu
entsorgen. Das unverschmutzte Niederschlagswasser kann in das stdwestlich der
Bebauung gelegene Riickhaltebecken eingeleitet werden. Dieses Becken ist so ausgelegt,
dass darin auch der erforderliche Ausgleich der Wasserfuhrung gemaf § 28 LWG erbracht
wird.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann erganzend im gesamten
Gebiet mit zwischengeschalteten Zisternen teilweise gespeichert und genutzt werden. Die
Uberlaufe der Zisternen werden dann an den Regenwasserkanal angeschlossen. In der
Summe der MaRnahmen sollte es damit zu keiner Abflussverscharfung durch die
Realisierung des Baugebietes ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* kommen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz
(Anschlusspunkt im Bereich der Strale ,Erbesweg“) eingeleitet und in die Klaranlage des
Zweckverbandes Abwasser Rheinhessen in Flonheim verbracht.

Auswirkungen auf das Grundwasser kénnen durch Neuversiegelung bisher offener
Bereiche mit einer Bedeutung flir die Grundwasserneubildung auftreten. Aufgrund der
sehr geringen Flachenversiegelung kann davon ausgegangen werden kann, dass sich die
Grundwasserneubildung im Gebiet nicht verandert.

6-2-2-5 Schutzgut Luft und Klima

Sowohl die Erhéhung des Grades der Versiegelung als auch der Verlust von Grinland
kann Auswirkungen auf das Schutzgut haben. Auch werden die Emissionen im Gebiet
verkehrs- und nutzungsbedingt geringfligig zunehmen. Aufgrund der eher geringen
FlachengrélRe, der Siedlungsrandlage und dank der funktionierenden Ilokalen
Luftaustauschprozesse ist jedoch nicht mit erheblichen zuséatzlichen Belastungen zu
rechnen.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind demnach nicht zu erwarten oder sie
erreichen kein erhebliches Mal3. Fir das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich damit kein
gesonderter Kompensationsbedarf. Die festgesetzten landschaftspflegerischen
Maflinahmen entwickeln aber immer auch ausgleichende Funktionen im Bereich Luft und
Mikroklima.
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6-2-2-6 Schutzgut Flache

Nahezu jede Bauleitplanung ist mit einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
verbunden. Der Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* schlief3t
unmittelbar an vorhandene Baugrundsticke an und nutzt bereits vorhanden
ErschlieBungsanlagen und entspricht somit den Zielsetzungen des BauGB was einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) angeht.

6-2-2-7 Schutzgut Landschaft

Fur das Landschaftsbild besitzt der betroffene Bereich lagebedingt und infolge der nur
bereichsweise gegebenen Einsehbarkeit sowie weitgehend fehlender Strukturelemente
lediglich eine mittlere Bedeutung.

Anlagebedingte Auswirkungen:

» Flacheninanspruchnahme

Innerhalb der Baugebietserweiterung werden die wenigen vorhandenen Biotop-
und damit auch Landschaftsstrukturen zerstért und das entsprechende
Landschaftsraumsegment wird vollstéandig verandert.

» Optische Stérungen

Durch die minimale VergrofRerung der Siedlungsflache von Erbes-Blidesheim wird
sich das Landschaftsbild am westlichen Ortsrand kaum spurbar verandern.

Mit der Beschrankung baulicher Anlagen sowohl in deren Héhen- und Grundflachen-
entwicklung als auch mit Vorgaben zur Anpassung des auf3eren Erscheinungsbilds an den
Bestand einerseits und die Siedlungsrandlage andererseits wird das Landschaftsbild vor
allzu gravierenden Veranderungen geschitzt. Im empfindlichen 6stlichen Raumsegment
bleibt eine Eingriinung durch die schon vorhandene Baumhecke erhalten.

Der hohen Empfindlichkeit von Siedlungsrandlagen generell, kdnnen im vorliegenden Fall
die bereits vorhandenen Stérungen durch Strallen, Gebaude und Anlagen sowie die
unmittelbare Zuordnung der neu auszuweisenden Flachen flr bauliche Anlagen zu eben
diesem Bestand gegenulbergestellt werden. Die Auswirkungen reduzieren sich dadurch
auf ein vertretbares Mal3.

6-2-2-8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da aufgrund der fir das Gebiet bekannten Fundstellen mit u.U. auch erheblichen
Auswirkungen auf Kulturglter zu rechnen ist, wurden von der Generaldirektion Kulturelles
Erbe bereits vorab Untersuchungen im Gebiet durchgefiihrt. Die erganzend von der GDKE
genannten Bedingungen und Auflagen sind als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Ubernommen worden.
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in ganz unterschiedlicher Art und Weise.
Dabei sind neben Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auch sehr komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern vorhanden.

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiutern wurden im Rahmen der
Bestandsanalyse und Bewertung jeweils bertcksichtigt und in die Gesamtbewertung der
Belange des Umweltschutzes einbezogen.

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Schutzgutern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von
Wirkungsverlagerungen ergeben koénnen, sind im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Andere Projekte, die mit dem Vorhaben in raumlichem Zusammenhang stehen und bei
denen durch Uberlagerung der Wirkungsebenen von Eingriffen additive Effekte im Hinblick

auf die Umweltauswirkungen entstehen kénnen, sind derzeit nicht bekannt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen

6-5-1 Tabelle mit den zu erwartenden Konflikten

Konflikt- Beschreibung Umfang Gesamt
nummer
K1 Zusatzliche Versiegelung durch Ausweisung von Wohnbauflachen; 1.614 m?
Verlust von Lebensraum, Verlust der Bodenfunktionen;
1.614 m?
K2 Veranderung der Abflussverhaltnisse durch Versiegelung und
Bebauung; Verlust von Versickerungsflache; erhéhter
Oberflachenabfluss
1.614 m?
K3 Veranderung des Landschaftsbildes; Uberpragung mit Gebauden
und Anlagen
K4 Lichtemissionen in den Aufienbereich
K5 Verlust von Teilflachen einer 6ffentlichen Griinflache/Wiese 2.690 m?
2.690 m?

6-5-2 Geplante MaBnahmen sowie ggfls. geplante UberwachungsmaBnahmen

Die Vermeidung, Verhinderung und Minderung von Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter ist nur in beschranktem Umfang mdglich. Mit dem Bebauungsplan wird eine
zusatzliche Versiegelung auf max. 1.614 gm ermdglicht, verbunden mit den
entsprechenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter.
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Potenzielle Konflikte mit der Wohnnutzung im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind
aufgrund der Lage und der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Wohngebietsausweisung zuldssigen baulichen Erweiterungen
erfolgen ausschlieBlich in unmittelbarer Nahe zu bereits vorhandenen Gebauden und
Anlagen und in einem vergleichsweise wenig empfindlichen Gelandestreifen direkt im
Anschluss an den aktuellen Siedlungsrand. Zum Ausgleich der unvermeidbaren
Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kénnen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst keine groReren Malinahmen durchgefihrt
werden. Stattdessen sollen die erforderlichen KompensationsmalRnahmen weit
Uberwiegend dem bestehenden Walddkokonto der Ortsgemeinde Erbes-Bildesheim
entnommen werden.

Im Gebiet selbst wird mit der vorgeschriebenen Gestaltung der nicht (berbaubaren
Grundstucksflachen die vorhandene Gebietseingrinung unterstitzt und eine Mindest-
durchgrinung des Gebietes gewahrleistet, wodurch die ,Fremdkoérperwirkung® der
Gebéaude und neuen Anlagen mittel- bis langfristig gemindert wird.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Eingriffe den zur Kompensation vorgesehenen
Maflnahmen gegeniber. Die MaRnahmen werden im Bebauungsplan rechtsverbindlich
festgesetzt und dargestellt. Es bedeuten:

V=Vermeidungs-, A=Ausgleichs-, E=Ersatz-, S=Schutz- und G=Gestaltungsmaflnahme
V1 Jahreszeitliche Rodungs- und Riickschnittsbeschrankungen

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung eventuell im Plangebiet britender Vogel,
ruhender Fledermause oder anderer Tierarten darf die Baufeldraumung ausschlief3lich
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar ausgefihrt werden.

V2 Sammeln und Nutzen von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser sollte mdglichst auf den Grundstiicken
zurlickgehalten und gesammelt und an Stelle von Trinkwasser als Brauchwasser genutzt
werden.

V3 Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdéhen sowie Vorgaben zur duleren
Gestaltung der baulichen Anlagen sollen eine Anpassung an die umgebende Bebauung,
wie auch die Lage am Siedlungsrand gewahrleisten.

V4 Beschrankung der Uberbaubaren Flachen

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird eine Ubermafige Versiegelung
vermieden und eine Anpassung an die bereits in der Umgebung vorhandene Bebauung,
wie auch die Lage am zukinftigen Siedlungsrand, gewahrleistet. Mit der zugelassenen
Méglichkeit einer Uberschreitung der zuléssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
soll eine gewinschte verdichtete und damit flachensparsame Bebauung ermdglicht
werden.
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V5 Offenhaltung von Flachen

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen mit wasserdurchldssigen Materialien wird den
Oberflachenabfluss sowie den Verlust von Versickerungsflachen vermindern. Die
Flachen missen einen Mindestanteil von 20 % Grasflache aufweisen.

V6 Verwendung von umwelt- und insektenfreundlichen Lampen

Die Irritation von insbesondere Insekten durch Lichtemission in den Aufienbereich wird
durch die Verwendung umwelt- (insekten-) freundlicher LED- oder Natriumdampfhoch-
oder -niederdrucklampen im Gebiet vermieden.

AusgleichsmaRnahmen

Um zu einem funktional-rdumlichen Ausgleich der beeintrachtigten Landschafts-
funktionen (im Wesentlichen Bodenversiegelung und Umlagerung) zu gelangen, wie ihn
das BNatSchG fordert (s.v.), kénnen im Planungsgebiet vorhandene Potenziale nur
geringflgig durch Aufwertung und Funktionsverbesserung genutzt werden.

A1 Gestaltungspflicht fur Freiflachen

Zur Durchgrinung und Sicherung Okologischer Mindestfunktionen muissen die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft
Instand gehalten werden. Dabei sind pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache
mindestens ein gro3kroniger Laubbaum oder ein Obstbaumhochstamm oder 5 Straucher
zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

ErsatzmaBnahmen / Okokonto

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 11.298 Biotopwertpunkten wird halftig tber
ein Walddkokonto der Ortsgemeinde E 1 und halftig Uber eine als externer
Geltungsbereich E 2 ausgewiesene Ersatzflache erbracht.

E1 Waldokokonto

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 11.298 Biotopwertpunkien wird, da
geeignete Flachen im Umfeld der MaRnahme nicht zur Verfligung stehen, Uber noch
vorhandene Flachenanteile aus dem gemeindeeigenen Okokonto (KSP-Eintrag OEK-
1519290528237 ,Dreigemeindewald Flur 4 Nr.3 - Arenberg 1) zu 50 % ausgeglichen.

Da das o.g. Okokonto allerdings schon vor Erscheinen der LKompV eingerichtet wurde,
kann das Kompensationsdefizit von 5.649 Biotopwertpunkten nicht unmittelbar
verrechnet werden. Im Fall Arenberg | entsprechen 127.276 gm einem Punktwert von
44.547 Okopunkten. Mit einem Ansatz von 807 Okopunkten (50 % der zulassigen
Flachenversiegelung) ergeben sich somit 2.306 gm, die von dem Walddkokonto
abgebucht werden. Hierbei ist zu berlicksichtigt, dass in der urspriinglichen Berechnung
zum Walddkokonto fir 1 gm Neuversiegelung 1 Okopunkt angesetzt wurde.
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E2 Anlage einer extensiv genutzten Glatthaferwiese

Zur Durchfiihrung von landschaftspflegerischen AusgleichsmalRnahme hat die Ortsge-
meinde Erbes-Budesheim in der angrenzenden Gemarkung Alzey-Weinheim, Flur 7, die
aktuell brachliegende Ackerparzelle Pl.nr. 53/2 mit insgesamt 11.017 gm erworben und
wird diese nach Einsaat mit Regiosaatgut ,Glatthaferwiese® im Friihjahr 2025 einsaen
und anschliefend 1 x pro Jahr Ende Juni / Anfang Juli unter Entfernung des Mahguts
mahen. Die Flache darf weder gediingt noch durfen Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden.

Mit der MaBnahme kdnnen die Eingriffe im Bereich der Schutzguter Pflanzen und Boden
kompensiert werden. Neben einer Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts
durch die dauerhafte Extensivierung ist auch eine Zunahme der Artenvielfalt sowie
Aufwertung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Tabelle zur Ermittlung des Biotopwerts der Kompensationsflache im Ist-Zustand

Code | Biotoptyp Biotop- Flache in Biotopwert
wert / qm qm

HAO | Acker, intensiv bewirtschaftet, mit stark 6 11.017 66.102
verarmter oder fehlender
Segetalvegetation

Gesamt: 11.017 66.102

Tabelle zur Ermittlung des Biotopwerts der Kompensationsflache im Soll-Zustand

Code | Biotoptyp Biotop- Flache in Biotopwert
wert / qm qm
EA3/ | Fettwiese, Neueinsaat, mafig 11 11.017 121.187
EA2 | artenreich und extensiv genutzt ((15+7)x0,5)
Gesamt: 11.017 121.187

Die Aufwertung fir die Gesamtflache betragt damit 55.085 Biotopwertpunkte, der
Kompensationsbedarf in Hohe von 5.649 Biotopwertpunkten (50 %) kann damit Gber eine
anteilige Flache von 1.130 gm erfiillt werden.

Wie auch der Planurkunde zu entnehmen ist, sind von der Gesamtflache von 11.017 gm
bereits Teilflachen fiur andere Malkhahmen der Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim als
Ausgleichsflache festgesetzt worden:

> Ausgleichsflache Bebauungsplan ,3. And. Eicherwald-Ost 1. BA“ mit einem
Flachenanteil von 700 gm sowie

> Ausgleichsflache Bebauungsplan ,An der Sandkaute* (5. Anderung) mit einem
Flachenanteil von 3.613 gm.
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UberwachungsmafBnahmen oder auch ein Monitoring sind derzeit nicht geplant. Die
Kontrolle der funktionalen, zeitlichen, gréenmafRigen und raumlichen Entwicklung
wichtiger Parameter ergibt sich aus den Vereinbarungen zum Okokonto. Mit
unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

6-5-3 Eingriffsreglung

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird in den Umweltbericht
integriert. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 zu
berlicksichtigen. Ein Ausgleich ist gemall § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren (z.B. Grundstlicke mit bestehendem Baurecht).

Die nachfolgende Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf der Grundlage des
Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz -
standardisiertes Bewertungsverfahren gemal § 2 Abs. 5 Landesverordnung Uber die
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (LKompVO), herausgegeben von
Ministerium fir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz 05-2021.

Tabelle zur Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope

Code | Biotoptyp Biotop- | Wert- Intensitat der | Erwartete
wert stufe vorhaben- Beeintrach-
bezogenen tigung
Wirkungen
EA3 | Fettwiese/Glatthaferwiese, 7 gering (2) gering (1) --

Neuansaat, frisches
Ansaatgrin, mafig
artenreich

HW Siedlungsbrache ohne 7 gering (2) gering (1) --
wesentliche Anteile struktur-
/artenreicher Auspragung
(noch unbebaute
Wohnbaugrundstiicke)

Tabelle zur Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Code | Biotoptyp Biotop- Flache in Biotopwert
wert / gm qm

EA3 | Fettwiese/Glatthaferwiese, 7 2.690 18.830
Neuansaat, frisches Ansaatgrun,
maRig artenreich

HW Siedlungsbrache ohne wesentliche 0 1.770 0
Anteile struktur-/artenreicher (7-7)
Auspragung (noch unbebaute
Wohnbaugrundsticke)
Gesamt: 4.460 18.830
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Tabelle zur Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff und ohne Kompensation

Code | Biotoptyp Biotop- Flache in Biotopwert
wert / gm qm
HJ1/ | Ziergarten/Nutzgarten, strukturarm 7 1.076 7.532
HJ2 | (WAx0,4) (2.690 x 0,4)
HN1 | Gebaude und Nebenanlagen 0 1.614 0
(WA x 0,4 zzgl. 50%)) (2.690 x 0,6)
HW Siedlungsbrache ohne wesentliche 0 1.770 0
Anteile struktur-/artenreicher (7-7)
Auspragung (noch unbebaute
Wohnbaugrundstiicke)
Gesamt: 4.460 7.532

Der Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung betragt demnach 11.298
Biotopwertpunkte.

Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf

Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung fir die Schutzgiter und deren Funktionen
erfolgen auf der Grundlage des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
in Rheinland-Pfalz - standardisiertes Bewertungsverfahren gemall § 2 Abs. 5
Landesverordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
(LKompVO), herausgegeben von Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat,
Mainz 05-2021.

Schutzgut | Funktion Erfassungskriterien Bewertung

Boden Natiirliche Auswertung vorhandener | gering: B6den mit geringer
Boden- Bodeninformations- Auspragung natrlicher
funktionen systeme und weiterer Bodenfunktionen,
Natiirliche Datengrundlagen im insbesondere durch

Hinblick auf: BaumalRnahmen stark
Bodenfrucht- veranderte Béden
barkeit ¢ Eigenschaften von
Filter- und Bdden zur Ei_ljs_chét-
Pufferfunktion zung der na!turllchen
Bodenfunktionen,

Regler- und zum Beispiel
Speicherfunk- Bodenart
tion Wasser

e Bestehende
Versiegelungen /
Uberschittungen

e Bodenabtrag
e Bodenauffiillungen

e Bodenplanierungen
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Schutzgut | Funktion Erfassungskriterien Bewertung
e Verdichtung insbe-
sondere hinsichtlich
Vermeidungs-
malnahmen
e Veranderung hinsicht-
lich der belebten
Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden
Grundwasserspiegel
durch Grundwasser-
absenkung, Uberstau-
ung, Uberflutung
Schadstoffeintrag in
Bdden:
e hinsichtlich boden-
spezifischer Wirkun-
gen in der Regel
keine Erfassung
erforderlich, da uber
das BBodSchG und
die BBodSchV
abgedeckt
Vielfalt von Auswertung vorhandener | gering:
Bodentypen Bodeninformationen/ Auspragungen von Béden und
und Boden- -daten und weiterer Daten Geot 9 g't . bi
formen sowie im Hinblick auf: ceotopen mit geringer bis
fehlender wissenschaftlicher,
von Geotopen . o
als Ausdruck . sch_gtzwurdlge, naturggsch]chtllcher.
des natiirlichen gefahrdete kuIturhlstorlgcher oder
und kulturellen Bodentypen und landeskundlicher Bedeutung
Erbes Bodenformen
e Auspragungen von
Bdden sowie
Geotopen mit wissen-
schaftlicher, naturge-
schichtlicher, kultur-
historischer oder
landeskundlicher
Bedeutung
Wasser Funktionen fiir | Auswertung vorhandener | Die Bewertung erfolgt
den Naturhaus- | Datengrundlagen abweichend zu den anderen
halt, die sich hinsichtlich Schutzgutern rein verbal-
aus der i o argumentativ. Dabei wird u. a.
Qualitit und * der Gewasserqualitat die Einstufung des
Quantitéat der e der Hydromorphologie | 6kologischen und chemischen
Oberflachen- e des Abflusses Zustands bzw. das
gewasser ein- Okologische Potenzial der
schlieBlich der Oberflachengewasser nach
natiirlichen der Oberflachengewasser-
Selbstreini- verordnung berlcksichtigt.
gungsfahigkeit
der FlieBge-
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Schutzgut | Funktion Erfassungskriterien Bewertung
wasser Keine Oberflachengewasser
ergeben im eigentlichen Plangebiet
vorhanden!
Funktionen fir | Auswertung vorhandener | Die Bewertung erfolgt
den Naturhaus | Datengrundlagen abweichend zu den anderen
halt, die sich hinsichtlich Schutzgutern rein verbal-
aus der argumentativ. Dabei wird u. a.
Qualitat und * de"r ArF unt_j die Einstufung des mengen-
Quantitat des Machtigkeit de; mafRigen Grundwasserzu-
Grundwassers Grunjdvyass_erleners stands und des chemischen
ergeben (Ergiebigkeit) Grundwasserzustands nach
e Grundwasserqualitdt | der Grundwasserverordnung
e Grundwasserflur- berlcksichtigt.
abstand Oberflachennahes Grund-
e Art und Machtigkeit wasser liegt nach dem
der Deckschichten Ergebnis der durchgefuhrten
u. a. Baugrunduntersuchung nicht
vor. Die tiefliegenden
Vorkommen sind durch die
relativ bindigen Boden gut
gegen Beeintrachtigungen
geschutzt.
Hochwasser- Betroffenheit von Die Bewertung erfolgt
schutzfunktion | FlieRgewassern, abweichend zu den anderen
und Auenbereichen bzw. Schutzgutern rein verbal-
Funktionen im | Uberschwemmungsbereic | argumentativ, u. a. unter
Niederschlags- | hen und Ruckhalteflachen | Zugrundelegung der
wasserabfluss- | Auswertung vorhandener | Uberflutungswahrscheinlichkeit
haushalt Datengrundlagen der betreffenden
(Retentions- hinsichtlich FlieBgewasser und Auen.
funktion) e Bemessungshoch- Der Vorhabenbereich
wasser unterliegt nur einer geringen
- . Gefahrdung durch hohe
* Risikogebiete Abflusskonzentrationen
o festgesetzte oder
vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungs-
gebiete
e Uberschwemmungs-
flachen
Klima / Luft | klimatische wirkungsspezifische gering:
und Erfassung ohne Wirkung fur den
lufthygienische . unbelasteten/gering belasteten
Ausgleichs- * Frisch- und Kaltluft- Siedlungsraum; weniger
funktionen entstehungsgebiete leistungsfahige Kalt- oder
e Frisch- und Kalt- Frischluftentstehungsgebiete
luftabfluss- oder in Verbindung mit
-luftleitbahnen Kaltluftabfluss- oder
e Freiraume mit Luftleitbahnen
bioklimatischer
Bedeutung im
Siedlungsraum
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Schutzgut

Funktion

Erfassungskriterien

Bewertung

e Artund Grof3e der
Siedlungen bzw.
Belastungsraume

Klimaschutz
funktionen
durch
Treibhausgas
senken / -
speicher

Okosysteme, die als
Treibhausgassenken /-
speicher fungieren:

e insbesondere
Bodentyp
einschliellich
Humusgehalt und
Nutzungsart,
Grundwasserflurabsta
nd, Moore und ihre
Degradations- und
Regenerationsstadien

e insbesondere
langfristige
Kohlenstofffestlegung
und Berlcksichtigung
weiterer
Treibhausgase

Die Klassifizierung der
Klimaschutzfunktion erfolgt
nach den Kohlenstoffvorraten
in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

mittel:
> 50 - 100 t/ha; Braunerden,
Regosole

Pflanzen

Vielfalt von
Pflanzenarten
einschlieBlich
der innerart-
lichen Vielfalt

Standorte von Pflanzen-
arten hinsichtlich ihrer
Bedeutung fir die
Sicherung der biolo-
gischen Vielfalt.

Zu bericksichtigen sind
dabei Standorte eingriffs-
relevanter Arten bzw.
Artengruppen. Eingriffs-
relevante Arten bzw.
Artengruppen bilden die
Lebensraumqualitat,
insbesondere unter
Berlcksichtigung
indikatorischer Ansatze,
im Eingriffsraum
hinreichend ab.

Die Ergebnisse der
Erfassung von Arten und
Lebensrdumen der FFH-
Richtlinie, sowie weiterer
einschlagiger Gutachten,
sind bei der Einschatzung
der Bedeutung des vom
Eingriff betroffenen
Raumes mit
heranzuziehen.

sehr gering:

Standorte von Pflanzenarten,
(hier intensiv genutzte
Grinflache), die fiir die
Sicherung der biologischen
Vielfalt eine sehr geringe oder
keine Bedeutung haben

Tiere

Vielfalt von
Tierarten
einschlieBlich

Lebensraume mit
Vorkommen von Tierarten
hinsichtlich ihrer

gering:
Lebensraume mit Vorkommen
von Tierarten, die fir die
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Schutzgut

Funktion

Erfassungskriterien

Bewertung

der innerart-
lichen Vielfalt

Bedeutung fur die
Sicherung der biolo-
gischen Vielfalt.

Zu berucksichtigen sind
dabei eingriffsrelevante
Arten bzw. Artengruppen.
Eingriffsrelevante Arten
bzw. Artengruppen bilden
die Lebensraumqualitat,
insbesondere unter
Bericksichtigung indika-
torischer Ansatze, im Ein-
griffsraum hinreichend ab.

Die Ergebnisse der
Erfassung von Arten und
Lebensraumen der FFH-
und der Vogelschutzricht-
linie sowie weiterer ein-
schlagiger Gutachten,
sind bei der Einschatzung
der Bedeutung des vom
Eingriff betroffenen
Raumes mit
heranzuziehen.

Sicherung der biologischen
Vielfalt eine geringe
Bedeutung haben

Landschafts
bild

Vielfalt von
Landschaft als
Ausdruck des
natiirlichen
und kulturellen
Erbes

naturnahe Landschaften
ohne wesentliche
Pragung durch technische
Infrastruktur;
Landschaftsraume mit
einem hohen Anteil an
naturnahen Biotopen mit
einer geringen
Zerschneidung

gering:
Landschaft mit wenigen
wertbestimmenden Merkmalen

Funktionen im
Bereich des
Erlebens und
Wahrnehmens
von Landschaft
einschlieBlich
landschaftsge-
bundener
Erholung

Erlebnis- und Wahrneh-
mungsqualitat der
Landschaft in konkreten
Landschaftsbildeinheiten
im Hinblick auf die land-
schaftliche Alltagserfah-
rung der Bevdlkerung
sowie die landschafts-
gebundene Erholung im
Wohnumfeld, am
Wochenende und im
Urlaub

Landschaftsbildpragende
Elemente, die bei der
Bestimmung der
Landschaftsbildqualitat
Berlcksichtigung finden:

e Erlebnis- und Wahr-
nehmungsqualitat der

mittel:

Landschaftsbildeinheit mit
mittlerer Bedeutung fiir das
Erleben und Wahrnehmen von
Natur und Landschaft; relief-
arme, wenig strukturierte
Ackerlandschaft in
Siedlungsnahe.
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Schutzgut | Funktion

Erfassungskriterien

Bewertung

Einzelelemente der
Landschaft, (schutz-
gutbezogen) sofern
ihnen eine land-
schaftspragende
Bedeutung zukommt

weitere
Einzelelemente von
besonderer Erlebnis-
und Wahrnehmungs-
qualitat wie etwa
Hangkanten und
Hugel, Einzelbaume,
Baumgruppen und
Waldrander, Wege
unterschiedlicher
Auspragung

Landschaftstypen als
erste Stufe der
Bestimmung der Eigenart:

Waldlandschaften/
waldreiche
Landschaften

strukturreiche Kultur-
landschaften wie
Mittelgebirgsland-
schaften mit Wechsel
von Wald, Ackerland,
Grinland und an-
deren Landnutzungen
oder auch durch
Weinbau, Obstbau;
Gewasser, Heiden
oder Moore gepragte
Kulturlandschaften

offene
Kulturlandschaften,
wie weitraumig acker-
baulich oder durch
Griinland gepragte
Kulturlandschaften

urbane/semiurbane
Landschaften

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) sind flr die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Biotope und Landschaftsbild durch das

Vorhaben nicht zu erwarten.

Gemal § 2 Abs.1 Satz 2 LKompVO gilt die Regelung ,....Im Falle von Bodenversiegelung

kommt als Kompensationsmalnahme nur eine Entsiegelung als Voll-

oder

Teilentsiegelung oder eine dieser gleichwertige bodenfunktionsaufwertende Mal3nahme,
wie die Herstellung oder Verbesserung eines durchwurzelbaren Bodenraums,
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produktionsintegrierte MaBnahmen mit bodenschlitzender Wirkung, Nutzungsextensivie-
rung oder ErosionsschutzmalBnahmen, infrage.“ (Zitat Ende)

Das ermittelte Kompensationsdefizit von 11.298 Biotopwertpunkten wird halftig Uber das
Walddkokonto OEK-1519290528237, Bezeichnung ,Dreigemeindewald FI. 4 Nr.3 — Aren-
berg I der Ortsgemeinde (E 1) und halftig Gber eine als externer Geltungsbereich (E 2)
ausgewiesene Ersatzflache erbracht (s.a. 6.5.2).

Ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf wegen eBS-Einstufungen wurde nicht
ermittelt. Die Vorgaben zur Kompensation bei Bodenversiegelung werden erflllt.

Fir das Landschaftsbild ergibt sich mit der Umsetzung des Vorhabens eine nur
unmerklich veranderte Situation.

Die wohnungsnahe Erholungsfunktion und -eignung bleibt im Wesentlichen unverandert
erhalten.

Vorhabenalternativen

Die relativ konfliktarme Lage, die vergleichsweise geringe Empfindlichkeit der
Landschaftspotenziale und Schutzgiter und die gegebene Zuordnung zu bereits bebauten
Grundstucksbereichen sowie die bereits vorhandene ErschlieBung schlielen Standort-
alternativen aus.

Auch zur Gebietsausweisung, dem Vorhaben selbst, gibt es keine erkennbaren
Alternativen, ohne die fiir die Erhaltung der Siedlungsfunktionen und Lebensfahigkeit von
Erbes-Budesheim notwendige Entwicklung generell in Frage zu stellen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen zu
erwarten sind

Eine Anfalligkeit der im Plangebiet zulassigen Vorhaben und Nutzungen fir schwere
Unfalle und Katastrophen ist nicht erkennbar.

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als Bewertungsinstrument der Umweltvertraglichkeit wurde die 6kologische Risikoanalyse
angewandt. Dabei wurde aus den Ausgangsfaktoren ,Okologische Leistungsfahigkeit*,
sVorbelastung“ und ,Empfindlichkeit‘, bezogen auf den Umweltbereich, in welchem
Wirkungen des Planungsvorhabens erwartet werden sowie, von diesen Umweltfaktoren
abgesetzt, den ,Nutzungsansprichen des Verursachers® durch deren Verknlpfung
schrittweise das ,0kologische Risiko der Beeintrachtigung“ ermittelt.

Stand Planfassung 05-2025
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In Zwischenschritten wird aus ,0kologischer Leistungsfahigkeit* und ,Vorbelastung® die
.reale Leistung des Naturraumpotentials® ermittelt, das heilt, nicht die gesamte
Okologische Leistungsfahigkeit des untersuchten Bereiches geht in die nahere
Betrachtung ein, sondern lediglich die tatsachlich vorhandene.

Auch hiervon wird wiederum nur ein Teil den ,Nutzungsanspriichen des Verursachers®
gegenlbergestellt, namlich der Teil, welcher unter Berlcksichtigung der ermittelten
~-Empfindlichkeit“ als schutzbedurftig gilt.

Generell handelt die oOkologische Risikoanalyse die Naturpotentiale einzeln ab. Die
Bewertung erfolgt i.d.R. Uber dreifache Rangstufen, z.B. gering, mittel, stark (hoch).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, die eine Beurteilung der
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen mafgeblich eingeschrankt hatten, sind keine
aufgetreten. Konkrete Angaben zu den nachfolgend aufgeflihrten Parametern liegen
zumindest bisher nicht vor:

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung
= Art und Menge der erzeugten Abfélle.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung soll gewahrleisten, dass bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes,
im Falle des Auftretens von Umweltauswirkungen, die bei den Prognosen nicht oder nicht
in der entsprechenden Art oder Intensitat ermittelt worden sind, diese rechtzeitig
festgestellt und Abhilfe geschaffen wird.

UberwachungsmaRnahmen, die (iber den in § 4 ¢ BauGB festgelegten Umfang hinaus-
gehen, sind nicht erforderlich.

Die externen Kompensationsflachen werden gemalt den Vorgaben der bestehenden
Vereinbarung zur Anerkennung als Okokontoflachen unterhalten.

Zusammenfassung

Die vorgesehene Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets ,Erweiterung Eicherwald-
Ost - 2. Bauabschnitt und die damit in Zusammenhang stehende Anderung der
Flachennutzung im Geltungsbereich, stellt durch die Lage, die Art und die Intensitat der
Vornutzung, ein Vorhaben dar, welches in einem vergleichsweise wenig empfindlichen
Umfeld umgesetzt werden soll.

Durch die vorgesehene Nutzung werden keine Immissionen, insbesondere Larm, An- und
Abfahrgerausche, erzeugt, die sich als Belastungen fir den Menschen an den
nachstliegenden Wohnungen erweisen kénnten.

Die Fauna wird neben der Vernichtung von Lebensraum durch Uberbauung und
Versiegelung, durch Larm und Licht beeintrachtigt. Zur Minderung der Lichtproblematik
(Anziehen von Insekten, die an den heilen Lampen verbrennen) werden spezielle
insektenfreundliche Lampentypen installiert.

Stand Planfassung 05-2025
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Die mit der zusatzlich zulassigen Versiegelung verbundene Zerstorung von Flora betrifft
nur Allerweltsarten und wird durch die Bereitstellung von externen Okokonto- und
Kompensationsflachen mehr als wertgleich kompensiert.

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten, Biotope und die biologische Vielfalt
sind durch die vorliegende Planung insgesamt als gering einzustufen, da im Wesentlichen
bereits durch Bebauung oder intensive Nutzung vorbelastete Bereiche in Anspruch
genommen werden.

Das Schutzgut Boden erfahrt durch Umlagerung und Versiegelung starke
Beeintrachtigungen, die nicht direkt kompensierbar sind. Ersatzweise werden
BodenschutzmalRnahmen, wie Verhinderung von Bodenerosion oder Minderung von
Stoffeintragen durch Herausnahme von Flachen aus intensiver Bewirtschaftung,
durchgefihrt.

Der Umweltbelang Flache ist nur schwach betroffen, da der Bebauungsplan ,Erweiterung
Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* bereits bestehende Bauflachen und ErschlieRungs-
anlagen aufnimmt und dartber hinaus mdglichst sparsam mit einer zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme umgeht.

Das Schutzgut Wasser wird, sowohl was das Oberflachenwasser angeht, wo ein
weitgehender Verbleib unmittelbar im Gebiet erfolgen kann, als auch das Grundwasser
betreffend, Reduzierung der Neubildungsraten, nur unmerklich belastet.

Fir den Umweltbelang Klima sind die zu erwartenden Auswirkungen durch zusatzliche
Versiegelung von eher geringem Mal, da Flachen oder Strukturen mit wesentlichen
Funktionen fur das Klima nicht betroffen sind. Eine Belastung der Luft durch Staube,
Keime und Geriiche sollte aufgrund der Art der vorhandenen und zulassigen Anlagen kein
erhebliches Mal} erreichen. Festsetzungen zu Dachbegriinung und der Erzeugung und
Nutzung regenerativer Energie sind getroffen.

Die Landschaft und das Landschaftsbild erfahren aufgrund der Lage und geringen
Vorhabengréfde nur unmerkliche Veranderungen. Mit der Beschrankung baulicher
Anlagen sowohl in deren Héhen- und Grundflachenentwicklung als auch mit Vorgaben zur
Anpassung des aufleren Erscheinungsbilds wird das Landschaftsbild vor allzu
gravierenden Veranderungen geschitzt. Geholzpflanzungen auf privaten Flachen sind
vorgeschrieben.

Fur die siedlungsnahe Erholung besitzt der Raum eine hohe Bedeutung, die sich durch
die Umsetzung des Bebauungsplans nicht merklich verschlechtern wird.

Um die aufgrund bekannter Fundstellen zu erwartenden Auswirkungen auf Kulturgiiter
mdoglichst zu vermeiden, sind in Abstimmung mit der archaologischen Denkmalpflege
entsprechende Voruntersuchungen durchgefiihrt und erganzende Bedingungen und
Auflagen festgesetzt worden. Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht zu
erwarten.

Stand Planfassung 05-2025
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Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen
im Gebiet sowie die Inanspruchnahme externer Okokontoflachen reichen aus, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen bzw. die Verluste oder Defizite in den Bereichen Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie das Landschaftsbild, auf ein
nicht mehr erhebliches Mal} zu reduzieren oder eine entsprechende Kompensation /
Neugestaltung zu gewahrleisten.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass auf der Grundlage der gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrten Umweltprifung die Umsetzung des Vorhabens nur mit nicht erheblichen
oder, sofern erheblich und unvermeidbar, kompensierbaren oder hinnehmbaren
Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzguter verbunden ist. Das Vorhaben ist daher als
umweltvertraglich einzustufen.

Quellenverzeichnis
= Deutscher Wetterdienst, Offenbach am Main: www.dwd.de / Deutscher Klimaatlas
= Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

worden ist

» |nformations- und Kommunikationsplattform flir Geodaten, Geoinformationen und
Geodienste in Rheinland-Pfalz: www.geoportal.rip.de / Karten zur HPNV

» LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz: www.map1.naturschutz.rip.de / Daten zu Landschaftsplanung,
Schutzgebieten, Biotopkataster

» Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz: www.Igb-rlp.de / Online Karten zu
Geologie, Boden und Radonprognose

» Landesamt fir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz (1998): Kulturdenkmaler in
Rheinland-Pfalz, Band 15, Donnersbergkreis

» Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten, Mainz: www.geoportal-
wasser.rlp.de / Kartenserver zu Gewassern und Grundwasser

» Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe, Mainz: Regionaler Raumordnungsplan
Rheinhessen Nahe 2014; zweite Teilfortschreibung (verbindlich seit 19.04.2022)

= UVP-Gesellschaft e.V., Hamm (2014): Kulturguter in der Planung, 2. Aufl.
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Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber den unmittelbaren Anschluss an den Wendebereich
der Strale ,Erbesweg®. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken
nachzuweisen.

Bebauungsstruktur und Nutzung

Grundlegende Rahmenbedingungen fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind in der
Ausweisung von zusatzlichem Bauland zur Schaffung von bezahlbarem und
bedarfsgerechtem Wohnraum sowie in der 6konomischen ErschlieBung durch den
unmittelbaren Anschluss an bereits vorhandene Infrastrukturanlagen sowie in der
Anpassung der Bebauung an die in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhandenen
baulichen Strukturen zu sehen.

Die im Umfeld der geplanten Siedlungserweiterung vorhandenen Wohngebaude stellen
sich ausschlielich als in offener, Uberwiegend zweigeschossiger Bauweise errichtete
Wohnhauser sowie zugehdrige Nebengebaude dar. Diesem Umfeld angepasst, wie auch
der stadtebaulichen Zielsetzung und dem Bedarf entsprechend, wird das Gebiet
.Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt* als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Die untypischen und flachenintensiven Betriebe, wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen innerhalb des Gebietes nicht
angesiedelt und daher ausgeschlossen werden.

Wegen der im Osten unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung ist das stadtebauliche
Entwicklungsziel der Ortsgemeinde, in diesem Bereich vornehmlich Wohngebaude
anzusiedeln. Der Ausschluss der o.g. Nutzungen soll eine Beeintrachtigung dieser
angestrebten stadtebaulichen Funktion verhindern und den Charakter der Ortsgemeinde
wahren helfen. Zusatzlich soll durch den Ausschluss mdglichen Beeintrachtigungen durch
nachtlichen Larm und einer hohen Verkehrsbelastung vorgebeugt werden.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungskennwerten nach BauNVO, namlich
Grundflachenzahl und maximale Trauf- und First- bzw. Gebaudehdhen, wird eine
Anpassung an und Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung wie auch der bestehenden
Siedlungsrandsituation und der Hanglage gewahrleistet.

Der Wert fir die Grundflachenzahl orientiert sich an der unmittelbaren Umgebung, an der
zulassigen Nutzung sowie an den geplanten GrundstiicksgroRen. Wegen der
angestrebten verdichteten Bebauung wird keine Beschrankung der moglichen
Uberschreitung der Grundflachenzahl mit Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
vorgenommen. Analog zum angrenzenden Baugebiet wird allerdings auch hier die
Zulassigkeit von groReren Nebenanlagen nur im Bereich der (berbaubaren
Grundstlicksflachen zugelassen, um der neuen Siedlungsrandsituation Rechnung zu
tragen.

Der Orientierungswert fur die Grundflachenzahl wird im WA mit 0,4 festgesetzt, die
zulassige Grundflache darf mit Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50 vom
Hundert (iberschritten werden. Die Zulassigkeit der Uberschreitung soll die seitens der
Ortsgemeinde gewinschte bauliche Verdichtung in diesem Bauabschnitt unterstitzen.

Stand Planfassung 05-2025

G:\Projekte\2024--\2024-02 Erbes-Biidesheim Erw. Eicherwald\B-Plan\BEGRUNDUNG.docx



Begriindung, Blatt 43

Am Ortsrand gelegen, sollen in diesem Baugebiet nur Gebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen errichtet werden. Um die Hohenentwicklung der Gebaude in der Hanglage
auf einem vertraglichen Mall zu halten, soll diese insbesondere auch unter
Bertcksichtigung der Hanglage mit einer Traufhéhe von maximal 6,50 m und einer
Firsthohe bzw. bei Ausbildung eines Staffelgeschosse Gebaudehéhe von maximal 10,0 m
(Bezugspunkte sind die bestehenden NN-HOhen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes), so begrenzt werden, dass sich der Héhenentwicklung des Hangs
angepasste Gebaudehohen ergeben. Als Malistab dienen die HOhen der im &stlich
angrenzenden Baugebiet bereits vorhandenen Gebaude.

Der angestrebte offene Charakter des Baugebiets soll auch durch die Festsetzung einer
Einzelhausbebauung unterstitzt werden.

Zur Gestaltung des aulleren Erscheinungsbildes der Gebaude werden unter Beachtung
des im Umfeld vorhandenen Bestands bauordnungsrechtliche Festlegungen zu
Dachaufbauten, Pultdachern und Staffelgeschossen getroffen.

Erganzend sind auch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassadenflachen vorgesehen.
Hier sollen grelle, gldnzende oder spiegelnde Materialien ausgeschlossen werden. In
diesem Zusammenhang ist auch die Reglementierung der Werbeanlagen zu sehen, die
nur in Anpassung an die Umgebung errichtet werden dirfen.

Die fur die Herstellung der ErschlieBungsstrafle aufgrund der Gelandeverhaltnisse
erforderlichen Flachen fir Aufschittungen bzw. Abgrabungen auf den angrenzenden
Grundstlicken sind im Plan dargestellt und entsprechend festgesetzt.

Die Baugrenzen haben einen Abstand zu den GrundsticksauRengrenzen von 3 m. Damit
ist zum einen eine ausreichende Bebaubarkeit der Einzelgrundstliicke gewahrleistet, zum
anderen wird auch eine entsprechende Wohnqualitdt durch Abstandsflachen und
durchgehende Freibereiche gesichert und der empfindliche Siedlungsrandbereich von
baulichen Anlagen freigehalten. AulRerhalb der Baufenster sind Garagen und Carports
nicht zulassig und Stellplatze und sonstige Nebenanlagen nur mit Einschrankungen.

Landschaftsplanung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Erweiterung Eicherwald-Ost -
2. Bauabschnitt werden im privaten Bereich Festsetzungen zur Begrinung der
Baugrundstlicke formuliert, die flr eine Mindestdurchgriinung des Baugebietes sorgen
sollen und auch den Aufbau des neuen Siedlungsrands unterstitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessische Schweiz".

Die westlich aulRerhalb des Plangebiets liegenden Windschutzstreifen sind Teilflachen
eines Geschitzten Landschaftsbestandteils. Gemal Biotopkataster sind sie mit dem
Gebietsnamen ,Hecken nordwestlich Erbes-Blidesheim® unter BT-6214-0158-2009
erfasst.

Obwohl aufgrund des gewahlten Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan
,Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt* landschaftspflegerischen Kompensationsmalinahmen
nicht erforderlich waren, hat die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim am westlichen
Siedlungsrand in einer grof3zligig bemessenen o6ffentlichen Grinflache auch eine ganze
Reihe von MaRnahmen durchgefiihrt (Obstwiese, Beerenpfad, Bienenstand,
Insektenhotel, Kalksteinmauern, Heckenpflanzung...), die fir Natur und Landschaft eine
positive Wirkung entfalten. Da ein Teilbereich dieser offentlichen Griunflache jetzt fir eine

Stand Planfassung 05-2025

G:\Projekte\2024--\2024-02 Erbes-Biidesheim Erw. Eicherwald\B-Plan\BEGRUNDUNG.docx



Begriindung, Blatt 44

Wohnbebauung zugelassen werden soll, muss flr die damit verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft ein Ausgleich geschaffen werden.

Die Kompensation wird halftig Gber eine entsprechende Abbuchung auf dem gemeinde-
eigenen Okokonto (KSP-Eintrag OEK-1519290528237 ,Dreigemeindewald Flur 4 Nr.3 -
Arenberg 1) und halftig Uber eine als externer Geltungsbereich ausgewiesene
Ersatzflache erbracht.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation ist Uber
Anschlisse an bestehende ortliche Netze moglich.

Auch im Bereich der geplanten Gebietserweiterung sollen das Niederschlagswasser und
das Schmutzwasser in getrennten Leitungssystemen entsorgt werden. Entweder Uber den
bereits bestehenden Hausanschluss des bereits ausgewiesenen Baugrundstucks Pl.nr.
28/35 wund/oder eine neu zu bauende Leitung kann das unverschmutzte
Niederschlagswasser in das sudwestlich der Bebauung gelegene Rickhaltebecken
eingeleitet werden. Dieses Becken ist so ausgelegt, dass darin auch der erforderliche
Ausgleich der Wasserfiihrung gemaf § 28 LWG erbracht wird.

Die vorldufige Uberrechnung des RRB mit Berlicksichtigung der erweiterten
Wohnbauflachen hat ein zusatzliches Ausgleichvolumen ca. 90 m® ergeben, das mit einer
Erhéhung des Wasserspiegels (OK Notuberlauf) im RRB um rd. 0,07 m einfach umgesetzt
werden kann.

Am derzeitigen westlichen Rand des Baugebietes wurde zum Schutz der Bauflachen vor
Niederschlagswasserzufliissen von der angrenzenden unbefestigten Flache ein rd. 30 cm
hoher Erdwall angelegt sowie eine Uberlaufmdglichkeit des im Norden angrenzenden
Weges hergestellt. Beide Anlagen missen im Rahmen der Realisierung der Erweiterung
umgestaltet und angepasst werden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann erganzend im gesamten
Gebiet mit zwischengeschalteten Zisternen teilweise gespeichert und genutzt werden. Die
Uberlaufe der Zisternen werden dann an den Regenwasserkanal angeschlossen. In der
Summe der MaBnahmen sollte es damit zu keiner Abflussverscharfung durch die
Realisierung des Baugebietes ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt*“ kommen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz
(Anschlusspunkt im Bereich der Stralie ,Erbesweg®) eingeleitet und in die Klaranlage des
Zweckverbandes Abwasser Rheinhessen in Flonheim verbracht. Im aktuellen
Einzugsgebietsplan der Klaranlage Flonheim des Zweckverbandes ist die Flache der
geplanten Gebietserweiterung enthalten.

Gelandebedingt muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass es bei entsprechenden
Witterungsverhaltnissen zu einem Abfluss von Schmelz- und Niederschlagswasser aus
den noérdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Bereiche kommen kann. Den
topografischen Gegebenheiten folgend, flielt dieses Wasser in Richtung Moosbach. Auf
diese Gegebenheiten muss im Rahmen der Grundsticksbebauung und/oder
Reliefveranderungen Ricksicht genommen werden. Den Grundstiickseigentiimern wird
empfohlen, samtliche baulichen Anlagen eventuell zusatzlich entsprechend zu schitzen.

In  den  aktuellen Sturzflutgefahrenkarten  des  Landes  Rheinland-Pfalz
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/) sind die Wassertiefen, die
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FlielRigeschwindigkeiten und die Flief3richtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser
infolge von Starkregenereignissen dargestellt. Dafiur wurden Szenarien mit
unterschiedlicher Niederschlagshdhe und -dauer betrachtet.

Grundlegende Karte ist das Szenario SRI 7, das in etwa ein 100-jahrliches Regenereignis
abbildet und welches als Grundlage fiir allgemeine Vorsorgemaflinahmen dienen sollte.

Legenden: o
><-: 5cm

— 5 bis = 10 cm
><keine Daten .10 bis = 30 cm

0 bis = 0,2 m/s .30 bis = 50 cm

0.2 bis = 0,5 mfs .50 bis = 100 cm
.0.5 bis = 1.0 mys 100 bis < 200 cm
.l.Cl bis = 2,0 m/s .200 bis < 400 em
.:-= 2,0 mfs .:-= 400 cm
FlieBgeschwindigkeit Wassertiefen
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Sturzflutgefahrenkarte (Flief3richtung und -geschwindigkeit, SRI7
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Sturzflutgefahrenkarte (Flief3richtung und Wassertiefen, SRI7

Gemal der Kartendarstellung wird fiir den aktuellen Planungsbereich in Erbes-Blidesheim
die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen als gering
eingestuft. Der in der Karte dargestellte Bereich mit héherer Abflusskonzentration im
Westen des Plangebietes betrifft die o6ffentlichen Grianflachen bzw. das
Niederschlagswasserriickhaltebecken, entfaltet aber durch die Errichtung des
Larmschutzwalls keine Wirkung mehr. Es ist davon auszugehen, dass das Wasser Uber
den westlich des Walles liegenden Asphaltweg zum Moosbach abgeleitet wird.

Schallschutz

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet ,Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt einwirkenden
Schallquellen wurde eine schalltechnische Immissionsprognose erstellt. Darin wurden als
mogliche Larmquellen der StralBenverkehr, das umliegende Gewerbe einschliel3lich
landwirtschaftlicher Doméane sowie Freizeiteinrichtungen untersucht.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens, welches den Bereich der aktuellen
Wohnbauflachenerweiterung mit abgedeckt, ist zur Nachtzeit in der Erweiterungsflache im
Bereich des EG mit maximal 37 dB(A), im Bereich am westlichen Rand der
Erweiterungsflache im 1.0G mit maximal 41 dB(A) und im Bereich am westlichen Rand
der Erweiterungsflache im Dach- oder Staffelgeschoss mit maximal 42 dB(A) zu rechnen.
Trotz dieser mdglichen geringfiigigen Uberschreitung des Orientierungswertes von nachts
40 dB(A) kann im Ergebnis der Gesundheitsschutz sowohl zur Tages- als auch zur
Nachtzeit innerhalb des Plangebietes als gewahrleistet angesehen werden.

Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass der landwirtschaftliche Betrieb zwischenzeitlich

eine alte, relativ laute Geblaseanlage mit einem Neubau ersetzt hat, fir den eine deutlich
geringere Larmemission anzunehmen ist.
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8 Bodenbelastung und Baugrund
Bodenbelastungen in Form von Altlasten oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Erschliefungs- und Entwasserungsplanung fir das
Gebiet ,Eicherwald-Ost — 2.Bauabschnitt sind Untersuchungen zum Baugrund
durchgefihrt worden (s. Anhang B-3). Demnach sind zum einen MalRnahmen zur
Verbesserung der Tragfahigkeit des Baugrunds, wie auch zur Verdichtbarkeit beim
Wiedereinbau von Erdmaterial erforderlich.

Die abfalltechnische Untersuchung ergab Uberwiegend voéllig unbelastete Bdden.
Bereichsweise fanden sich im Westteil des Plangebietes aber auch leicht erhdhte PAK-
Gehalte, die wohl auf Gelandeaufflllungen zuriickzufiihren sind.

Gemall der Kartendarstellung Radonpotenzial des Landesamtes flr Geologie und
Bergbau (© 2013, LGB-RLP) liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein lokal hohes
(>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit
von den jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann. Es wird deshalb eine
Radonmessung in der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fir die
Bauherren sein sollte, sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Ein
entsprechender Hinweis mit weiterfihrenden Ausflihrungen ist als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen worden.

9 Bodenordnung
Bodenordnende Mallnahmen sind nicht erforderlich.
10 Kosten

Die Erschliefung des Gebietes wird vom Investor in Abstimmung mit der Ortsgemeinde
und den Ver- und Entsorgern vorgenommen.

11 Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
11-1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des
Bebauungsplanes "Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt", Ortsgemeinde Erbes-
Bldesheim, wurde vom 13.09.2024 bis 14.10.2024 im Rathaus der Verbandsgemeinde
Alzey-Land durchgefuhrt. Der Termin wurde ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der
Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
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11-2 Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim hat die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung Eicherwald-Ost
- 2. Bauabschnitt", Ortsgemeinde Erbes-Budesheim, mit Schreiben vom 13.09.2024
beteiligt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen von:

1. Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen, Alzey

2. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Mainz

3. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz
4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach
5. Kreisverwaltung Alzey-Worms, Alzey

hat die Ortsgemeinde Erbes-Budesheim beschlossen, den Bebauungsplan ,Erweiterung
Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt” in einigen Punkten zu andern bzw. zu erganzen und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs durchzufiihren und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu
beteiligen.

Zusammenstellung der beschlossenen Anderungen oder Ergdnzungen:

» Die neuen Sturzflutgefahrenkarten werden unter Punkt 7-4 in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

» Erganzung der textlichen Festsetzung um Punkt 1.6.3:

Zur Minderung des erhohten Risikos fur Vogelschlag auf den aufl3eren Baufeldern
sind bei einer Verwendung gréRerer Glaselemente tiber 1,5 m? oder Ubereck-
verglasungen geeignete MalRnahmen, wie z.B. die Verwendung von bestimmten
gegen Vogelschlag gesicherten Glasern mit einem mdoglichst geringen
Reflektionsgrad, die Verwendung von mattierten, eingefarbten, oder strukturierte
Glasflachen oder die Verwendung von festen vorgelagerten Konstruktionen, wie
Rankgitter oder Sonnenschutz, umzusetzen.

» Erganzung der textlichen Festsetzung um Punkt 1.6.4:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dachflachen (0°
bis 10° Dachneigung) von Hauptgebauden auf mindestens 80% der Dachflache
dauerhaft zu begrinen. Auf den restlichen 20% der Dachflachen sind Terrassen,
Einrichtungen fur Belichtung, Be- und Entluftung, Brandschutz oder technische
Anlagen, wie beispielsweise Solarthermie- oder Photovoltaik-Module, zulassig.
Wenn die Module zur Solarenergienutzung aufgestandert und die Dachflache
darunter dauerhaft begrunt wird, dirfen auch mehr als 20% der Dachflache fir diese
technischen Anlagen genutzt werden.

» Erganzung der textlichen Festsetzung um Punkt 1.7:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwarme-
kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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Erganzend wurde zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
eine externe Kompensationsflache ausgewiesen und dazu eine textliche Festsetzung
getroffen:

» Erganzung der textlichen Festsetzung um Punkt 1.6.5:

Die als Grunland, E 2, ausgewiesene Flache ist mit einer gebietsheimischen Rasen-
mischung ,Glatthaferwiese” einzusden und extensiv zu nutzen oder zu pflegen, das
heidt, jahrlich einmalige Mahd Ende Juni / Anfang Juli, wobei das Mahgut
abzurdumen ist und weder Diingung noch Pflanzenschutz zulassig sind.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes "Erweiterung Eicherwald-
Ost - 2. Bauabschnitt", Ortsgemeinde Erbes-Blidesheim, wurde vom 28.03.2025 bis
28.04.2025 im Rathaus der Verbandsgemeinde Alzey-Land durchgefuhrt. Der Termin
wurde ortsublich bekannt gemacht. Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken
oder Anregungen vorgebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Erbes-Bludesheim hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Erweiterung Eicherwald-Ost - 2. Bauabschnitt", Ortsgemeinde Erbes-
Bldesheim, mit Schreiben vom 27.03.2025 beteiligt.

Nicht abwagungsrelevante Stellungnahmen bzw. Anregungen, die keine redaktionelle
Anderung begriinden oder im Fall der anerkannten Umweltverbidnde nur Dbei
entsprechender Berticksichtigung in der Stellungnahme der Kreisverwaltung Alzey-Worms
relevant werden, erfolgten durch:

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher

Nr. | Belange sowie Nachbargemeinden Mitteilung in Kurzform
1 | Amprion GmbH, Dortmund Keine Anlagen betroffen
2 | Forstamt Rheinhessen, Alzey Keine Bedenken, da keine forstlichen
Belange betroffen
3 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Keine Bedenken

Rheinland-Pfalz; Dir. Landesarchaologie,
Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Mainz

4 | Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen Keine Aufgabenbereiche berihrt
5 | Zweckverband Abwasserentsorgung Hinweis auf Stellungnahmen vom
Rheinhessen, Alzey 19.09.2024; Hinweis, dass Kosten fur

eine VergroRerung des Rickhalte-
beckens von OG oder Investor zu tragen

sind
6 | Stadtverwaltung Alzey — Fachbereich 5, Keine Bedenken
Bauen und Umwelt
7 | Verbandsgemeindeverwaltung Monsheim Keine Bedenken
9 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Keine Bedenken, lediglich Hinweise und
Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Mainz Anregungen zu Grundwassernutzung,

Grundwasserhaltung, Niederschlags-
wassernutzung, Geothermie, zur
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Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Mitteilung in Kurzform

Schmutz- und Niederschlagswasser-
beseitigung sowie zum Umgang mit
Bodenbelastungen im Planbereich, die
im Rahmen des vorliegenden
Bodengutachtens (IBG, Worms vom
04.08.2020) erfasst wurden.

10

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

Verteidigungsbelange werden nicht
beeintrachtigt.

11

EWR Netz GmbH, Alzey

Keine Bedenken; Hinweis auf die nach-
folgend erforderliche Koordinierung zur
Verlegung von Versorgungsleitungen

12

Creos Deutschland GmbH, Betriebsstelle
Frankenthal

Keine Anlagen betroffen

14

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH, Bodenheim

Keine Bedenken; Verweis auf Stellung-
nahme vom 07.10.2024 und 06.11.2023

15

Landesamt flir Geologie und Bergbau,
Mainz

Keine Bedenken; Hinweis auf Lage in
erloschenem Bergwerksfeld, Hinweise
auf DIN-Vorgaben zum Baugrund und
Geologiedatengesetz

16

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad
Kreuznach

Keine Einwendungen, Hinweise auf
Koordinierung mit den ErschlieBungs-
mafnahmen, Planauskunft und Hinweis
auf Trassenfreihaltung und
Flacheninanspruchnahme

17

Landesbetrieb Mobilitat Worms

Keine Bedenken; Verweis auf bereits
vorliegende Stellungnahmen

u1

Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz
e.V., Ockenheim

Keine Einwande

Folgende Behorden bzw. Trager offentlicher Belange haben hingegen Stellungnahmen

zum Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BAY,

Ortsgemeinde Erbes-

Budesheim, vorgetragen, die zu kommentieren oder in die Abwagung einzustellen sind.

Das Ergebnis der

Prifung und Abwagung der wahrend der

Beteiligungsfrist

eingegangenen Stellungnahmen ist in der nachfolgenden Ubersicht festgehalten.
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorde und sonstiger

Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und
Beschluss

8 | Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz, Alzey
14.04.2025

Die LWK &uRert Bedenken zu der ausgewiesenen Flache.

Eine Nachverdichtung des Baugebietes ist zu begriiRen, aber nicht zu jedem Preis. Dass
der Ausgleich durch das Walddkokonto der Gemeinde erfolgen soll, ist aus Sicht der LWK
ebenso zu begrillen.

Dennoch hat die LWK folgende Bedenken bzgl. der ausgewiesenen Flache:

Der Landwirt ist ein aktiver zukunftstréchtiger Betrieb. Diesen gilt es zu schitzen. Wie die
LWK mittlerweile erfahren hat, soll an dieser Stelle ein Mehrfamilienhaus mit einem
Sockelstockwerk entstehen. Die sog. Penthousewohnung wird nicht mehr vollumfanglich
durch eine Larmschutzwand vor Larmemissionen geschutzt.

Die LWK kann der o0.g. MaRnahme nur zustimmen, wenn kein Sockelstockwerk
(Penthousewohnung) auf dem Mehrfamilienhaus errichtet wird, und die Schlaf- und
Wohnzimmer der oberen Stockwerke zur Wohnbebauung ausgerichtet sind.

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellung-
nahme, die Einwdnde, Anregungen und
Hinweise enthalt, zur Kenntnis und
beschlieBt, die Einwdnde mit dem Hinweis
auf die unter Punkt 7-5 in der Begriindung
zum Bebauungsplan gemachten Aussagen
zum Schallschutz, zuriickzuweisen.

13 | Kreisverwaltung Alzey-
Worms, Abteilung
Bauen und Umwelt,
Alzey

09.05.2025

Die Kreisverwaltung gibt folgende Hinweise:
Landespflege und Naturschutz

Wie bereits in den vergangenen Stellungnahmen wird seitens der Unteren Naturschutz-
behdrde weiterhin angemerkt, dass der Verlust der bisherigen gro3zugig geplanten
Grunflache nicht zu begrufien ist. Es bestehen zudem noch zahlreiche Anmerkungen
seitens der Unteren Naturschutzbehdrde:

Artenschutz

Wie bereits in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zur Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB geschrieben, ist bei den geplanten Aufschittungen, die zur
ErschlieBung bendtigt werden, auf das Vorkommen von Reptilien zu achten. Sollten die
Aufschittungen langer vor Ort liegen bleiben, kdnnen diese als Eiablageplatz von
Zauneidechsen dienen. Es sind dementsprechende Vorkehrungen zu treffen, sodass es
zu keinen Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG kommt. Die Untere
Naturschutzbehdrde weist ausdricklich auf die Vermeidungsmalinahme V1 hin, nach der
die Baufeldraumung ausschlieRlich im Zeitraum Oktober bis Februar durchgefiihrt werden
kann. Die in der Begriindung aufgeftihrten Maflnahmen V1 bis V6 sind zu beachten.

Insbesondere sollte die Verwendung von umwelt- und insektenfreundlichen Lampen
(Maflnahme V6) verbindlich in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Es

Der Ortsgemeinderat nimmt die Stellung-
nahme, die Anregungen und Hinweise
enthélt, zur Kenntnis und beschliet, diese
wie folgt zu beriicksichtigen:

Landespflege und Naturschutz

Der Verlust an éffentlicher Griinflache muss
in Zusammenhang mit der stadtebaulich
gewulnschten Nachverdichtung gesehen
werden. Auch nach der Erweiterung werden
das Wohnumfeld gut und die Wohnqualitat im
Gebiet noch hoch sein.

Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz werden an
den ErschlieBenden/Investor zur Beachtung
weitergegeben.
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und
Beschluss

sollten Full-Cut-Off-Leuchten verwendet werden, die kein Licht Gber der Horizontalen
abstrahlen. Zum Schutz von Insekten werden abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehause und einer Oberflachentemperatur unter 60 °C empfohlen. Die Farbtemperatur
sollte unter 3.000 Kelvin liegen.

Zwar wird begrifdt, dass in den Textlichen Festsetzungen Angaben zur Minderung des
Risikos fur Vogelschlag genannt werden, allerdings ist die Flachenangabe mit 1,5 m? zu
hoch gefasst. Hier ist zu korrigieren, dass bereits ab einer Grofe von 0,5 m?
entsprechende MalRnahmen zu treffen sind.

Schutzgut Klima

Kritisiert wird seitens der Unteren Naturschutzbehoérde, dass weiterhin an der Festsetzung
von einem Baum bzw. 5 Strauchern je 300 m? Grundstlick festgehalten wird. Eine
Pflanzung je 150-200 m? wird weiterhin empfohlen.

BegruRt wird die neu aufgenommene Festsetzung zu Dachbegrinung (1.6.4).

Die Untere Naturschutzbehdrde weist erneut ausdricklich darauf hin, dass die
Umsetzung der festgelegten Malnahmen — insbesondere auch im Hinblick auf die
Unzulassigkeit von Schottergarten — zwingend kontrolliert werden muss. Auf die
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.
Hierzu wird auch darauf hingewiesen, dass gemal § 10 Abs. 4 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) nicht iberbaute Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen
sind. Kritisch wird in diesem Zusammenhang ebenfalls gesehen, dass (abweichend von
der MaRnahme V5) der Anteil nicht versiegelter Flachen von Stellplatzen, Lagerplatzen,
Zufahrten und Zugange auf lediglich mindestens 20 % festgesetzt wird, da dadurch ein
sehr hoher Versiegelungsgrad erreicht wird. GemaR § 10 Abs. 4 LBauO sind
Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens beschranken, nur
zweckgebunden zulassig. Somit sind Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen, sonstige Stell-
und Lagerflachen sowie fulllaufige Wege auf privaten Grundstiicken mit
wasserdurchlassigen Belagen auf moglichst versickerungsfahigem Unterbau auszubilden,
soweit dem nicht andere Erfordernisse entgegenstehen. Geeignet sind z.B.
Rasengittersteine oder Schotterrasen. Die Textliche Festsetzung ist entsprechend zu
Uberarbeiten und an die Malnahme V5 anzugleichen.

Die von der Ortsgemeinde getroffene und
auch in vergleichbaren Bebauungsplanen in
ahnlicher Formulierung enthaltene
Festsetzung zu Minderung des Risikos fur
Vogelschlag soll beibehalten werden.

Schutzgut Klima

Da die Art der Bebauung aktuell noch nicht
abschlieRend feststeht und die derzeitigen
Grundstiicksgrofien weit tiber 300 gm liegen,
wird an der derzeitigen Festsetzung zur
Grundstiicksbegriinung festgehalten.

Auf die Begrinungspflicht fur die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen wird in der
Festsetzung 1.6.2. bereits hingewiesen.

Sowohl bei der VermeidungsmafRnahme V5
als auch in der textlichen Festsetzung 1.6.1
ist ein Mindestflachenanteil von 20% genannt,
der nicht versiegelt werden darf. Insoweit
besteht hier keine Notwendigkeit einer
Uberarbeitung.
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und
Beschluss

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Grundsatzlich wird der Aufbau der Begriindung im Hinblick auf die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs und die Berechnung des erforderlichen Ausgleichs kritisiert. Die
Berechnungen und Aussagen sind zum Teil nicht nachvollziehbar aufgebaut.

An erster Stelle sollte die Berechnung des Kompensationsbedarfs stehen, da auf dieser
Grundlage weitere Berechnungen erstellt werden. Hier wird der Biotopwert vor dem
Eingriff zwar in der ersten Zeile korrekt mit 18.830 Biotopwertpunkten (BWP) ermittelt, als
Gesamtwert wird allerdings ohne nachvollziehbare Begriindung nur noch mit 18.808 BWP
benannt. In der Folge ist auch die Berechnung des Kompensationsbedarfs fehlerhaft. Bei
einem Ursprungszustand von 18.830 BWP und einem Zustand nach dem Eingriff von
7.532 BWP ergibt sich ein Defizit von 11.298 BWP, nicht wie geschrieben von 11.176
BWQP. Dies ist zu korrigieren.

Bei einer Anrechnung von 50 % Walddkokonto (siehe auch im Folgenden) ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 5.649 BWP.

An zweiter Stelle sollten erst die Angaben zu den Ausgleichs- bzw. Ersatzmallnahmen
stehen, da fir deren Beurteilung die Informationen zum Ausgleichsbedarf (zur
Kompensationserfordernis) notwendig sind. Im vorliegenden Fall sind zwei Malihahmen
geplant:

- E1, Ausbuchung aus dem Walddkokonto: Grundsatzlich sind die Ausfiihrungen zum
Waldokokonto korrekt, die genaue Berechnung ist allerdings inhaltlich schwer
nachzuvollziehen. Dies liegt zum einen an der bereits genannten unstrukturierten
Reihenfolge, zum anderen an der mangelnden Erlauterung, dass 1 m? der
Neuversiegelung 1 Okopunkt nach der alten Berechnung entspricht. Dies ist
entsprechend noch nachzutragen.

- E2, Anlage einer extensiv genutzten Glatthaferwiese: die Berechnung des Biotopwerts
im Ist-Zustand ist schlissig. Demnach hat das gesamte Flurstlick einen Biotopwert von
66.102 BWP. Jedoch ist die Berechnung der Kompensationsflache im Soll-Zustand
fehlerhaft. Als Biotopwert pro m? wird der Wert 11 BWP angenommen, obwohl eine
Fettwiese mit Code EAS3 lediglich mit 7 BWP pro m? zu werten ist. Die Berechnung
»((15+7)x0,5)* ist nicht nachvollziehbar. Die korrekte Berechnung des Biotopwerts im Soll-
Zustand ergibt 77.119 BWP, was zu einer Aufwertung von lediglich 11.017 BWP fuhrt

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
hat sich tatséchlich ein Ubertragungsfehler
eingeschlichen. Die Nachberechnung der
UNB ist korrekt und die Zahlen werden
entsprechend korrigiert.

Die Berechnung des Biotopwertes im Soll-
Zustand begriindet sich damit, dass die
Flache uber den zu betrachtenden
Entwicklungszeitraum von 20 — 30 Jahren
und unter Berlcksichtigung der festgelegten
PflegemalRnahmen zwischen dem Biotopwert
flr eine Neuansaat und dem fiir eine maRig
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorde und sonstiger

Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und
Beschluss

(also 1 BWP pro m?). Hiervon werden 5.649 BWP bendtigt, was einer Flache von
5.649 m? entspricht. Diese Flache muss entsprechend dem Bebauungsplan ,Erweiterung
Eicherwald-Ost — 2. Bauabschnitt* zugeordnet werden.

Far die Ausbuchung aus dem Walddkokonto ist ein Ausbuchungsantrag bei der Unteren
Naturschutzbehoérde einzureichen.

Die Kompensationsflache E2 ist durch qualifiziertes Personal regelmafig zu tGberwachen.
Ein Monitoring muss zu Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung eingeplant werden.
Unklar ist, wieso im Hinblick auf die Flache E2 in der Begriindung von einer Vereinbarung
zum Okokonto die Rede ist, da die Flache ausschlieRlich direkt fiir drei Bebauungspléane
zur Kompensation angelegt werden soll.

Weiterhin ist inhaltlich nicht korrekt, dass eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer
Schwere fiir das Schutzgut Boden nicht vorliegt. Im Rahmen der Errichtung der Gebaude
und Nebenanlagen wird von einer Versiegelung auf insgesamt 1.614 m? ausgegangen.
Bodenversiegelungen stellen gemal Praxisleitfaden grundsatzlich eine Beeintrachtigung
besonderer Schwere (eBS) dar, die funktionsspezifisch zu kompensieren sind. Hierfur ist
unerheblich, ob fur den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Biotope eine integrierte
Biotopbewertung mit Kompensationsberechnung durchgeflihrt wurde. Eine funktions-
spezifische Kompensation flr das Schutzgut Boden wurde noch nicht vorgelegt und ist
noch nachzureichen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die Tabelle 6-5-1 mit den zu erwartenden
Konflikten (Blatt 27) nicht allgemein verstandlich ist und daher Uberarbeitet werden sollte.

Hinweise:
Begriinung

Aufgrund der positiven mikroklimatischen Auswirkungen von Baumen in einem Baugebiet
wird angeregt, den Anteil der StralRenbaume mit Blick auf die kommenden klimatischen
Herausforderungen zu erhdhen. Auf die Pflanzliste unter 1.8.1 der Textlichen
Festsetzungen wird verwiesen.

Fir die Ansaat von Blihflachen ist autochthones Saatgut aus Rheinhessen zu
verwenden. Alternativ kann gebietsheimisches Regiosaatgut aus dem Produktionsraum
Nr. 6, ,Sudwestdeutsches Berg- und Higelland mit Oberrheingraben®, verwendet werden.

artenreiche Fettwiese (7 bzw. 15
Biotopwertpunkte) mit im Mittel dann 11
Biotopwertpunkten angesetzt wurde.

Wie auch im Umweltbericht dargelegt, liegt
gemalf der Matrixtabelle eB und eBS der
LKomVO liegt kein Eingriff besonderer
Schwere vor. Im Ubrigen gilt geman § 2
Abs.1 Satz 2 LKompVO die Regelung ,,...Im
Falle von Bodenversiegelung kommt als
KompensationsmalBnahme nur eine
Entsiegelung als Voll- oder Teilentsiegelung
oder eine dieser gleichwertige boden-
funktionsaufwertende MalBnahme, wie die
Herstellung oder Verbesserung eines
durchwurzelbaren Bodenraums,
produktionsintegrierte MaBnahmen mit
bodenschiitzender Wirkung, Nutzungs-
extensivierung oder Erosionsschutzmal3-
nahmen, infrage.” (Zitat Ende)

Ein schutzgutbezogener Kompensations-
bedarf wegen eBS-Einstufungen wurde nicht
ermittelt. Die Vorgaben zur Kompensation bei
Bodenversiegelung werden mit der
Festsetzung der Ersatzmaflinahmen erfiillt.
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und
Beschluss

Herkunftsnachweise sind vorzuhalten. Eine Frihjahrseinsaat muss vor dem 15. Mai
erfolgen, eine Herbsteinsaat muss vor dem 15. Oktober erfolgen.

Kleintierfallen

Bei Einfriedungen wie Zaunen sollte ein Mindestbodenabstand von 15 cm zur Gewahrung
der Durchlassigkeit fiir Kleintiere eingehalten werden.

Insbesondere durch Lichtschachte, Kellertreppen oder offene Wasserfasser besteht eine
Gefahrdung fir Kleintiere. Um diese Gefahrdung zu reduzieren, sind bauliche Anlagen so
zu gestalten, dass keine Fallenwirkung entsteht. Mdglich ist dies durch eine
entsprechende Abdeckung oder das Anbringen von Ausstiegshilfen.

Allgemeiner Artenschutz

Es wird seitens der Untere Naturschutzbehérde angeregt, bei den Pflanzungen von
Hecken und Baumen sowie beim Bau der Gebaude zusatzliche Nistkasten sowie
Quartiere fur Fledermause zu verhangen. Méglich sind hierbei auch Kasten und
Quartiere, die bereits in die Fassade integriert werden.

Brandschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet werden:

1) Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die Vorgaben aus
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (A) vom Februar 2008 sind einzuhalten.

2) Die Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswabhl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist zu beachten.

3) Bei der Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
das Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 2015 und die folgenden Punkte zu
berucksichtigen:

e Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie
jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind und so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermdglichen.

e Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, sollen aber nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, da
ihnen zum einen der bauplanungsrechtliche
Bezug fehlt und die Gemeinde zum anderen
den Bebauungsplan auch nicht mit
Regelungen Uberfrachten méchte.

Brandschutz

Die genannten Hinweise und Vorgaben
werden zur Kenntnis genommen bzw.
beachtet.
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und
Beschluss

4)

5)

6)

7)

¢ Die Entnahmestelle der Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von
75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

e Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Ubersteigen.
GrolRere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere
geeignete Loschwasserentnahmestellen. Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Gber
uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige
Schnellstral’en sowie grolRe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die
tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig
verlangern.

Es sind ausreichend und groRe Zufahrten, Wendemaglichkeiten und
Bewegungsflachen fur den Einsatz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und
Rettungsgerate vorzusehen. Der § 7 der Landes-bauordnung (LBauO) vom 24.
November 1998 ist zu beachten. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die aktuell

gultige ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr* anzuwenden.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen

Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den Gebauden

gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.

Entlang einer geschlossenen Bebauung missen mindestens alle 50 m
Bewegungsflachen vorhanden sein. Bei einer durchgangig vorhandenen
Stralenbreite ab 6 m sind die Bewegungsflachen nicht erforderlich. Vorhandene
Einfahrten zu Grundstiicken kénnen fir diese Bewegungsflachen genutzt werden,

wenn sie ausreichend grof sind. Wasserentnahmestellen sollten sich unmittelbar an

diesen Bewegungsflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum befinden.

Der Léschwasserbedarf bemisst sich an den Angaben in der nachfolgenden Tabelle
1. Die Léschwasserversorgung ist fur eine Dauer von mindestens 2 Stunden zu
bemessen.
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Kleinsiedlungsgebiste
(WS
Reine Wohngebiete
IWR) Gewerbegebiste (GE)
Allgemeing
i Wohngebiste (WA) i
Bauliche Mutzung nach § 17 der . Industrie-
Baunutzungsverordnung ﬁ:.';;"dﬂm Wohngebists Gebiete (Gl)
Mischgehiete (MI)
Urbane Gehiete (MU
Dorfgebiete (MD) * Kermgebiata (MK)
darfliche Wohngebiee
(MO =
Zahl der Vollgeachosse (N) H=23 HN=3 HN=3 N=1 M=1 -
B 03sGFF | 07<GFZ | 03=0GF7 | 07<GFF 1= GFZ
GeschoBflichenzahl Y (GFZ) -
=07 21,2 =07 21 =24
Baumassenzahl © [BMZ) - B =9
_Lﬁachwasserbedarr )
Bei unterschiedlicher Gefahr der 1! min I i 1! miin 1§ min ¥ min I min
Brandausbreitung = [P} (m?m) (i) (i) (i) {m3im)
| Klein *—— | B0 [42) 1,600 (06] | GO0 (48) 1600 (96) | 1600 (96)
Mittgl 1500 (96) | 1.600 (06} [ 1.600(06) | 1.600(06) | 3.200 (192)
Gron 1800 (96) | 3200 (192) | 1.600 (96) | 3.200(192) | 3200 (192)

Erlduterungen

Uberwiegende Bauart
feusibestindige @, hochieuehemmenda 4 oder feuerhsmmends
Umfassungen, harte Badachungen =

Umifzassungen nichi feverbesiandig odar nichl hochfeusrhemmend oder |

nicht faverhemmend, hare Bedachungen; oder Umiassungen
fewerbestindig caer feuerhemmend, weiche Bedachungen #
Umifas=sungen nichi feverbesiandig oder nicht feuerhemmend, weichs
Bagachungen, Ummassungen aus Hetachweark (ausgemauart). Stank
behmderte Zuganaichked, Haufung von Feuerbricken usw

Die: Richtwerte bezichan sich auf den Marmalfall, d b auf die vorhandene beziehungsweise m Bebauungsplan vorpesehens
bauliche Nutzung. Fur Einzelobiekte sind begrindele Avsnahmen Zulassig.

al | Sowell nicht unter Kemen landichen Angiediungen fallend (2-10 Anvwasen)

B | GeschoBfachenzahl = Verhalnis von Geccholfische Zu Grundsiucksilachs

¢ | Baumassenzahl = Verhaltnis vom gesamien umbavten Raum zur Grundsticksfische

41 | Die Begnifie feusmemmend”, hochfeuernemmend: und feusrbestindig” sowie Jharte Bedachung® und weiche
Bedachung sind baurechilicher Ar

€

Begrifi nach DN 14011 Teil 2: Brandsusbredung isi dis rdumliche Ausdebnung sines Brandes aber die
EBrandausbruchsiele hinaus In sabhan@gkelt von der Zet°. Due Gafahr der Brandawsbraming wird umso haner, je
brandempfindlicher sich die iibervizgende Bausr eines Loschbersiches enweist

Tabelle 1: Richtwerte flr den Loschwasserbedarf

=
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Bebauungsplan ,Erweiterung Eicherwald-Ost - 2.BA®, Ortsgemeinde Erbes-Bldesheim

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr.

Behorde und sonstiger
Trager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagung / Kommentierung und

Beschluss

8) Bei der oben genannten erforderlichen Wasserentnahme aus Hydranten
(Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

9) Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen
Léschwasserentnahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis
von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt
nicht Uber untberwindbare Hindernisse hinweg.

10) Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung
(FwVO) hinge-wiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten MaRnahmen
mit den vorhandenen Ein-richtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr
beachtet werden. Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine
hoéhere Risikoklasse ergibt, ist der Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonder-
ausrlstung entsprechend der Anlage 2 der FwVO anzupassen.

Gesundheitsamt
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 22.11.2024.

Gesundheitsamt

Aussagen zum Larmschutz wie auch zur
Radonproblematik finden sich in der
Begriindung und den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Aufgestellt:  Juli 2024
Erganzt: Mai 2025

.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Mai 2025 und den textlichen
Festsetzungen, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung im Nachrichtenblatt der
Verbandsgemeinde Alzey-Land angeordnet.

Erbes-Budesheim, den ...............

Ortsbiirgermeister
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