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l. BEGRUNDUNG

1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Bebauungsplan “Eicherwald-Ost™ der Ortsgemeinde Erbes-Budesheim ist am 12.08.2008
in Kraft getreten.

Diese Planung hatte dazu gedient, auf einer zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache am
nordwestlichen Siedlungsrand — nordlich der Eicherwaldstrale ein Wohnbaugebiet
auszuweisen (s. nachfolgende Abb. 1).
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Abbildung 1: Planauszug aus der rechtskréftigen Fassung des Bebauungsplans von 2008
(unmalstéablich).

Festgesetzt wurde ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO, in dem Einzel- und
Doppelhauser mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig sind. Die ErschlieBung des Baugebiets
ist bereits abgeschlossen und fast alle Bauplatze sind bereits bebaut.

Der Bebauungsplan ,Eicherwald-Ost* in seiner aktuell rechtskraftigen Fassung soll nun,
aufgrund der VeraufRerung von bereits festgesetzten Ausgleichflichen geandert werden. Als
Ersatz fur die nicht erbrachten Ausgleichsflachen sollen nun neue Ausgleichflachen
herangezogen werden.

Der Ur-Bebauungsplan hatte ca. 3.000 m? an externen Ausgleichsflachen festgesetzt und als
Geltungsbereich B deklariert. Durch die 3. Anderung soll das noch offene
Kompensationserfordernis durch die Bereitstellung der folgenden Flurstiicke (Geltungsbereich
B1 und B2 innerhalb der der Gemarkung Erbes-Blidesheim) erfolgen:

- Geltungsbereich B1: Flur 9, Flurstucke Nr. 30 (GrofRe: ca. 2.300 m2)
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- Geltungsbereich B2: Flur 7, Flurstucke Nr. 53/2 (nur ca. 700 m? der gesamten
Grundstucksgréf3e bendtigt). Der urspriingliche Geltungsbereich B wird somit durch die Geltu
ngsbereich B1 (Flur 9, Flst. 30) innerhalb der Gemarkung Erbes-Budesheimund B2 (Flur 7,
Flst. 53/2) innerhalb der Gemarkung Alzey-Weinheim ersetzt (siehe Planzeichnung).

2. Planungsrechtliches Verfahren

Das Vorhaben muss uber die Anderung des o.g. Bebauungsplanes planungsrechtlich
gesichert werden.
> Verfahren

—Fs sind weder die Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gemald § 13
BauGB noch die des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) gegeben.

Es wird das 2-stufige Regel-Verfahren nach den 88 3 und 4 BauGB mit Umweltprifung
angewendet.

3. Erlauterungen zum Plangebiet der 3. Anderung

Im Folgenden werden die fiir die vorliegende Anderung planungsrelevanten Aspekte und
Kriterien erlautert, wobei dazu im Wesentlichen auf die Aussagen aus der Begriindung zur
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes zu verweisen ist, deren Aussagen — soweit sie
fur die vorliegende Anderung tiberhaupt von Belang sind - weitgehend unverandert giiltig sind.

3.1. Geltungsbereich der 3. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst nur die Flache des Geltungsbereichs B des
Bebauungsplans.

3.2. Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

Die planungsrelevanten Vorgaben und sonstigen Rahmenbedingungen wurden in der
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes genannt; darauf sei an dieser Stelle verwiesen.

Bereits die urspringliche Gesamt-Bebauungsplanung war mit den seinerzeit geltenden
Ubergeordneten landes- und regionalplanerischen Vorgaben vereinbar. Die vorliegende
Anderung tangiert diese Vorgaben nicht.

3.3. Flachennutzungsplanung
Der vorliegende Bebauungsplan ist vollstandig aus dem FNP entwickelt. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

3.4. Schutzgebiete

Im Folgenden wird aufgelistet, welche (durch unterschiedliche Rechtsgrundlagen begriindete)
Schutzgebiete oder —objekte oder sonstige potenziell planungsrelevante Vorgaben durch die
vorliegende Planung betroffen sein konnten.

o NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete):

Es sind keine NATURA2000-Gebiete in der ndheren Umgebung von der Planung betroffen.
Nachstgelegene Teilflachen des Vogelschutzgebietes ,Ackerplateau zwischen Illbesheim
und Flomborn (DE-6314-401) befinden sich ca. 7 km siddostlich.
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e Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Der Geltungsbereich A liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinhessische
Schweiz". Durch die Anderung sind keine Schutzgebiete betroffen.

e Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Es sind keine  Schutzgebiete nach  Wasserrecht  (Wasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete 0. &.) von der Planung tangiert.

e Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht:

Es sind keine Kulturdenkmale in der naheren Umgebung oder im nachrichtlichen
Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Alzey-Worms gelistet.

e Schutzgebiete nach sonstigem Recht:
Es werden keine sonstigen Schutzgebiete von der Planung tangiert.

3.5. Sonstige Vorgaben
Es sind auch keine sonstigen Vorgaben, die fur die vorliegende 3. Anderung des
Bebauungsplanes von Bedeutung sein kénnten, bekannt - so bspw. zu den Parametern
- Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen (— keine im Plangebiet bekannt).
3.6. Rechtskraftiger Bebauungsplan

In Kapitel 1 wurden bereits die wesentlichen Planungsziele und Inhalte der rechtskraftigen
Bebauungsplanung erlautert, soweit sie fur die vorliegende Anderung von Belang sein
konnten. Es sei daher an dieser Stelle darauf verwiesen.

Die konkreten Textfestsetzungen, die nun geandert werden sollen, werden darlber hinaus im
nachfolgenden Kapitel 4 aufgefiihrt und begriindet.

Mit Ausnahme der dort erlauterten Anderungen der Textfestsetzungen gelten samtliche
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fir die rechtskraftige
Fassungen des Bebauungsplanes unverandert weiter.

Zu diesen weiterhin glltigen Vorgaben sei daher an dieser Stelle auf die ausfiihrlichen Erlaute-
rungen der Begriindung zum Ursprungs-Bebauungsplan verwiesen.

3.7. ErschlieBung

Der Planungsbereich wird aktuell bereits erschlossen. Die vorliegenden geringfligigen
Textfestsetzungs-Anderungen berthren die ErschlieBungs-Aspekte zur Ver- und Entsorgung
bzw. zum Verkehr Uberhaupt nicht.
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4. Begrundung der Anderung der Festsetzungen

Auf den Plananderungs-Anlass sowie die vorgesehene Anderung der Festsetzungen zur
Neuzuweisung von Ausgleichsflachen wurde bereits in Kapitel 1 eingegangen.

Die in der Ur-Fassung des Bebauungsplanes unter ,1.11.1 Flache fir Ersatzmalinahmen —
Geltungsbereich B getroffenen Festsetzungen

,Die Fldche ist gemald der nachfolgend aufgefiihrten Ziele zu entwickeln und gemal3 der
Beschreibung im Umweltbericht (Pkt. 5.3) herzustellen und pflegen:

- Umwandlung der Ackerbrache in mageres Dauergrinland mit extensiver
Wiesennutzung;

- Generell Erhaltung des Bereiches als linearer Offenlandbereich mit vernetzender
Funktion;

- Anreicherung der Fldche durch 12 standortgerechte, hochstdmmige Einzelbdume.*

entfallt.
Neu aufgenommen unter ,1.11.1% wird die folgende Festsetzung:

,Der ehemalige Geltungsbereich ,B“ [Flur 4, Flurstiick 101] entfallt und wird durch die
neuen Geltungsbereiche ,B1 und B2“ ersetzt. Auf Grundlage der rechtskréftigen
Bilanzierung sowie aufgrund der Herausnahme des Geltungsbereichs B, verbleibt eine
offenes Kompensationserfordernis von insgesamt 3.000 m2. Hierfir sollen folgende
Kompensationsflachen und Mal3nahmen herangezogen werden:

- Geltungsbereich B1: Flur 9, Flurstucke Nr. 30 (GréRe: ca. 2.300 m2)

- Geltungsbereich B2: Flur 7, Flurstucke Nr. 53/2 (nur ca. 700 m2 der
Gesamtgrundstiicksgrofie bendtigt)

Die Flachen sind gemal der ausfuhrlichen Erlauterung der Ziele und der erforderlichen
Mafnahmen in Kap. 4 der Begriindung zu entwickeln.”

» Die Festsetzung neuer Ausgleichsflachen dient der Erfillung des im Ur-Bebauungsplan
festgesetztem Kompensationserfordernisses von 3.000 m2. Die Ausgleichsflachen wurden
nie hergestellt und zudem wurde die Flache seitens des Planungstragers verkauft. Die nun
neu festzusetzenden Geltungsbereiche B1 und B2 ersetzen somit den urspriinglichen
Geltungsbereich B und erfiillen das Kompensationserfordernis.
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I. UMWELTBERICHT

Zur angemessenen Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung
durchzufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Diese sind in einem Umweltbericht gemaf den Vorgaben der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4
und 8§ 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die
Ergebnisse der Umweltprifung dar.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Er ist
mit der Offenlage des Bauleitplan-Entwurfes vorzulegen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist
in der Abwagung zu berucksichtigen.

1. Vorbemerkungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes

Im Rahmen des vorangegangenen Bebauungsplanverfahrens ,Eicherwald-Ost® wurden
bereits die Umweltbelange abgearbeitet, in denen der Bestand und die Auswirkungen auf die
Schutzguter ausfihrlich beschrieben und bewertet wurden. Aufgrund der Tatsache, dass es
sich nunmehr um die 3. Anderung des Bebauungsplanes handelt, wird die Ermittlung und
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen des Vorhabens beschréankt.

Zudem ist es im vorliegenden Fall auch ohne nahere Erlauterungen zu den einzelnen Punkten
deutlich, dass durch....

> die Anderung der Ausgleichsflachen,
kein starkerer Eingriff bewirkt wird, als er bisher zulassig war.

Die folgende Wertung zur Eingriffsintensitét betrifft sdmtliche unten aus dem BauGB zitierten
Schutzguter, die im vorliegenden Fall Gberhaupt nicht (und schon gar nicht erheblich)
nachteilig von dieser Anderung tangiert werden.

Auch sind keine nennenswerten oder gar erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige
bzw. Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Parametern feststellbar.

Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ist somit aus dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes
nicht abzuleiten.

Somit entfallt an dieser Stelle eine ausflhrliche Er6rterung mehrerer einschlagiger
Umweltprifungs-Parameter gemal3 der Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB.

> Die gesetzlichen und planerischen Vorgaben fiir diese Bauleitplan-Anderung miissen im
Hinblick auf ihre Bertcksichtigung in der Planung nicht mehr eigens aufgefuhrt werden.

» Aullerdem sind aus diesem Grund eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen  Umweltzustandes des Plangebietes sowie die  Formulierung
naturschutzfachlicher Zielvorstellungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung entbehrlich.
Abwagungsrelevante Aussagen dazu erfolgen jedoch ggf. im Rahmen der nachfolgenden
Erlauterungen.

» Der Inhalt und die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (bzw. seiner vorliegenden
Anderung) sind in den vorstehenden Kapiteln 1 und 4 bereits erldutert worden.
Daraus gehen auch bereits die umweltprifungsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes hervor, die nachfolgend nochmals im Hinblick auf ihre Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter ("Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung’) — soweit diese gegeben sind — beleuchtet werden.
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2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Im Folgenden erfolgt eine bewertende Beschreibung der Konflikte der Planung mit den
verschiedenen Schutzgitern. Auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wie
aus den folgenden genannten Grinden verzichtet.

2.1. Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit sind durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Eicherwald-Ost
- 3. Anderung’ nicht zu konstatieren. Gesundheitsschadigende Folgen sind auszuschlieRen.

2.2. Schutzguter Tiere und Pflanzen

Grundsatzlich werden durch die 3. Anderung keine zusétzlichen Flachen beansprucht, da es
zu keiner weiteren Uberschreitung oder Erhohung der geltenden GRZ kommt sowie deren
zulassige Uberschreitungen im Sinne der Regelungen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO. Die
Biotop- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs wurden bereits
naturschutzfachlich erfasst, so dass zuséatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen somit nicht festzustellen sind.

2.3. Schutzgut Boden

Es sind keine Altstandorte, Altablagerungen, Verdachtsflichen, schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt.

Grundsatzlich werden — das Schutzgut Boden betreffend — durch die 3. Anderung keine
weiteren Flachen beansprucht, die nicht auch jetzt schon tberbaut werden dirfen. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Aus diesem Grund wird auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

2.4. Schutzgut Wasser

Da nach wie vor keine Still- oder FlieRB-Gewasser direkt von dem Eingriff betroffen sind und
keine zusatzliche Versiegelung und eine somit Abflussverscharfung durch die Anderung
entsteht, hat die Plan-Anderung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
2.5. Schutzgut Klima / Luft

Durch die Planungsanderung kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung die nicht ohnehin
schon zulassig ist. Somit kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft
ausgeschlossen werden.

2.6. Schutzgut Landschaft / Erholungseignung

Auf das Landschaftsbild und den Erholungswert wirken sich die Anderungen nicht
nennenswert aus.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Kultur- und Sachgdter sind von der Plan-Anderung nicht betroffen.

2.8. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern /
biologische Vielfalt

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind angesichts der nicht vorhandenen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter nicht zu konstatieren.
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3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1. Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen

Die in den vorangegangenen Planungen genannten MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Verringerung des Eingriffes behalten weiterhin Ihre Giltigkeit.

3.2. Ausgleichsmallinahmen / Ersatzmal3nahmen

Wie bereits in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben, kommt es bei der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Eicherwald-Ost - 3. Anderung“ zu keiner zusétzlichen Versiegelung von
Boden. Auch sind andere Schutzguter gar nicht durch die geplante Anderung betroffen. Somit
kann auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung verzichtet werden.

Nachfolgend werden die AusgleichsmaRRnahmen fir die neuen Geltungsbereiche B1 und B2
erlautert.

Externe Kompensationsflache (Geltungsbereich B1)

Gemarkung: Erbes-Bidesheim FlachengroRe: 2.300 m?
Flur: 9 Derzeitige Nutzung: Fettwiese
Flurstiick: 30
Planerische Vorgaben: Keine Vorgaben zu beachten
Titel der MaRnahme: Schaffung einer Extensivwiese mit vereinzelten
Materialaufschittungen

Ziel/Begriindung der MaRnahme:

- Kompensation der Schutzgiiter Pflanzen und Boden

- Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine Strukturanreicherung
- Schaffung von artenreichem Griinland

Beschreibung der MaBnahme:
- Schaffung einer Extensivwiese

- Herstellung von jeweils einem Stein-, Holz- und Sandhaufen, verteilt innerhalb der Flache zur Herstellung
hochwertiger Lebensraume von Reptilien

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- Mahd des Griinlandes in den ersten 5 Jahren zunachst 2 x pro Jahr, erste Mahd in der zweiten Junihlfte,
zweite Mahd etwa ab der zweiten Augusthalfte; ab dem 6. Jahr 1 x pro Jahr Ende Juni / Anfang Juli, ggf.
Durchflinrung von Schrépfschnitten zur Verdrangung von unerwlinschten einjahrigen Krautern und Grasern.

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache.
- Verzicht auf Dlingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

- Ab dem dritten Jahre ist eine extensive Beweidung (durch Schafe oder Ziegen) zur Forderung der
Artenvielfalt méglich.
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Externe Kompensationsflache (Geltungsbereich B2)

Gemarkung: Weinheim FlachengroRe: 700 m?
Flur: 7 Derzeitige Nutzung: Ackerbrache
Flurstiick: 53/2 teilweise

Planerische Vorgaben: Keine Vorgaben zu beachten

Titel der MaRnahme: Schaffung einer extensiven Glatthaferwiese

Ziel/Begriindung der MaRnahme:

-Kompensation der Schutzgiter Pflanzen und Boden

-Verbesserung des Landschaftsbildes durch eine Strukturanreicherung
-Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts durch dauerhafte Extensivierung
-Anreicherung der Artenvielfalt durch Aushagerung der Wiesenflache

Beschreibung der MaRnahme:
-Rodung der vorhandenen Krautbestande

-Bodenvorbereitung: Grubbern und anschlieBendes, zweimaliges Eggen der Flache

- Einsaat mit autochthonem und naturtreuem Saatgut gemaR den ,Empfehlungen fiir Begriinungen mit
gebietseigenem Saatgut” (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2014) aus
der Ursprungsgebiet 9 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® bzw. dem Produktionsraum 6
,oudwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben®. Idealerweise im Zeitraum von Februar bis
Mai oder Ende August bis Anfang Oktober.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

-Mahd des Griinlandes 1 x pro Jahr Ende Juni / Anfang Juli, ggf. Durchfilhrung von Schrdpfschnitten zur
Verdrangung von unerwiinschten einjahrigen Krautern und Grasern.

- Abtransport des Mahdgutes zur Aushagerung der Flache.
- Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

4. Gegenlberstellung von Umweltauswirkungen und
Kompensation (Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung)

Wie bereits deutlich wurde, entsteht bei den durch die Planung ermdglichten Eingriffe kein
Ausgleichsbedarf.

5. Ergebnis der Prifung von in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

In der Begriindung wird auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Bereits im Vorfeld
der Planung waren die Bedurfnisse und Planungen des Planungstragers ermittelt worden, um
eine moglichst optimierte Plan-Anderung, unter Wahrung der (brigen stadtebaulichen
Belange, festschreiben zu kénnen.

Alternative Festsetzungen oder sonstige Anderungen mit einem geringeren okologischen
Risiko, die realistisch fur diese Nutzung in Frage kommen und durch Gbergeordnete Vorgaben
gedeckt sind, befinden sich im Anderungsbereich nicht.
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6. Erlauterungen zur Erarbeitung der Umweltprifung

6.1. Inhaltliche und rdumliche Abgrenzung

Die Abgrenzung des nun festgesetzten Anderungs-Geltungsbereiches sowie die Aussagen
der landespflegerischen Beurteilung der bisherigen Planung des Bebauungsplangebietes
"Eicherwald-Ost - 3. Anderung’ bildet die Grundlage fir die raumliche Abgrenzung der
Umweltprifung. Beeintrachtigungen oder Belastungen der Umwelt, die weiter Uber diese
Grenzen hinausgehen, sind angesichts der geplanten, relativ ortgebundenen Nutzung nicht zu
erwarten.

Die Abgrenzung der Untersuchungsinhalte beruht auf den einschlagigen Standards der zu
untersuchenden Inhalte, welche durch die baugesetzlichen Vorgaben der zu untersuchenden
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB und in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB,
durch die naturschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG vorgegeben
sind.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann, um das Ergebnis der Umwelt-
prufung in der Abwéagung angemessen und sachgerecht berticksichtigen zu kénnen.

6.2. Angewandte Untersuchungsmethoden

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf der Auswertung der bisherigen Aussagen zu umwelt- bzw.
naturschutzfachlichen Belangen im Plangebiet gewonnenen Erkenntnissen.

6.3. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbericht
zur vorliegenden Anderung sind nicht aufgetreten, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

Die verfigbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im
Hinblick auf eine sachgerechte Abwéagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen.

7. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen

Regelungen und Festsetzungen durch die Planung im Geltungsbereich der 3. Anderung nicht
zu erwarten. MaRnahmen zur Uberwachung sind daher nicht geboten.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der
Umweltprifung

Die in vorliegendem Umweltbericht erlauterte Umweltprufung zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes “Eicherwald-Ost - 3. Anderung" am nordwestlichen Rand der Ortslage Erbes-
Biidesheim ergab, dass die Anderung als umweltvertraglich eingestuft werden kann.

Beim Vergleich des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit der vorliegenden Anderung wird
deutlich, dass durch die Umplanung kein weiterer Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild stattfindet. Zusatzlicher Kompensationsbedarf ist demzufolge nicht
abzuleiten.
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II. UMSETZUNG DER PLANUNG

Die von den Anderungen betroffenen Bau-Grundstiicke im Geltungsbereich des
Anderungsbereichs befinden sich alle im Eigentum von Privateigentimern. Die in der
rechtskréaftigen Fassung festgesetzten Stral3enverkehrsflachen ist im Eigentum der
Ortsgemeinde.

Die Umsetzung der Planung erfolgt im Rahmen von Baugenehmigungsplanungen.
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