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1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Flomborn (Verbandsgemeinde Alzey-Land, Kreis Alzey-Worms) beabsichtigt die stad-
tebauliche Weiterentwicklung einer ungenutzten Flache am sudlichen Ortseingang. Die Flache befindet
sich innerhalb des Geltungsbereiches des am 10.12.1998 in Kraft getretenen Bebauungsplanes “An der
Hohl, Teil B* und ist dort als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festge-
setzt. Da jedoch nach Zusammenlegung der Feuerwehreinheiten Flomborn und Ober-Flérsheim zur Einheit
LAlzey-Land-Sud" die Flache keine zeitgemalRe Unterbringung der zusammengelegten Einheit und deren
Einsatzfahrzeuge / technische Ausriistung zulasst, wurde das neue Feuerwehrgeratehaus am nérdlichen
Ortseingang der Ortsgemeinde Ober-Flérsheim realisiert. Somit besteht kein stadtebauliches Erfordernis
mehr, eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr in der Ortsgemeinde Flom-
born vorzuhalten.

Die Ortsgemeinde beabsichtigt daher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung
eines Wohn- und Geschéftsgebaudes. Der Ortsgemeinderat hat daher am 10.11.2022 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans ,An der Hohl, Teil B* beschlossen. Die Lage des Plangebietes ist Ge-
genstand der nachstehenden Abbildung.

Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches im Raum (Abbildung unmafRstablich, Quelle der TK25:
©GeoBasis-DE/LVermGeoRP <2024>, dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.d, Daten
bearbeitet])
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Somit sind bereits mehrere Belange, die nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bauleitplanung
insbesondere zu bericksichtigen sind, bereits Anlass fir die Aufstellung der vorliegenden Planung, sov. a.:

¢ die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (...) sowie die Bevolkerungsentwicklung,

e der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und

e der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)
e die [...] Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile (...).

Anderungsgegenstand ist die Umwidmung der Flache fir den Gemeinbedarf zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet. Dieser zunachst von privater Seite angeregte Anderungswunsch entspricht in vollem Umfang dem
kommunalen Willen, da

o flr die bendtigte Schaffung von Wohnraum durch diese Nachverdichtung somit keine bzw. zumindest
in diesem Umfang weniger Flachen ,auf der griinen Wiese" in Anspruch genommen werden missen,

e hier die Schaffung des bendtigten Wohnraums nach den Vorstellungen der Ortsgemeinde (als Pla-
nungstrager der Bauleitplanung und Vertragspartner des Trégers), gleichzeitig aber in finanzieller Vor-
leistung durch einen ErschlieBungstrager realisiert werden kann,

o der Eingriff aus Sicht des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (bei Einhaltung vom Maflinahmen
zur Vermeidung und zur Minderung) vertretbar ist,

¢ und auch sonst keine stadtebaulichen Griinde erkennbar sind, die bauleitplanerisch nicht bewaltigt wer-
den kdnnen und gegen die Planung sprechen.

2 Verfahren

21 Beschleunigtes Verfahren im Sinne des § 13a BauGB

Da der Bebauungsplan eine Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. eine Nachverdichtung und somit
eine Malinahme der Innenentwicklung planungsrechtlich sichern soll, wird er als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geandert. Die dazu erforderlichen
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind gewahrleistet, da

e gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die zulassige Grundflache unter 20.000 m2 liegt,

e gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB durch den Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

e gemal 8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und von Européischen Vogelschutzgebieten) oder dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Es wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von folgenden
Vorschriften bzw. Leistungen abgesehen:

der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,

dem Umweltbericht nach § 2a,

der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

e dem Monitoring nach § 4c BauGB.
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Auch die zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB ist im Rahmen des vereinfachten Verfahrens
nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

2.2 Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat hat am 21.04.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

23 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden sowie sonstiger Triager
offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 04.10.2024 bis einschlielich zum 04.11.2024. Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.10.2024 bis einschlieRlich
zum 04.11.2024. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft und in die Abwagung am 10.04.2025
eingestellt.

Auf Anregung des Landesbetriebs Mobilitdt wurde eine Detailplanung der Anbindung an die Wormser
Stral3e gefordert, die eine Umplanung der ErschlieBung und eine Erweiterung des Geltungsbereiches zur
Folge hat. Es ist nunmehr beabsichtigt, die verkehrliche ErschlieBung tUber den Wirtschaftsweg (Flur 21,
Flurstiick 35/2 tiw. und 31/1) abzuwickeln. Die beiden Zufahrten, die in der Entwurfsfassung als private
Verkehrsflachen festgesetzt waren, entfallen somit. Daher ist eine erneute Offenlage auf Grund der o0.g.
Anderungen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

24 Erneute Beteilung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte nach
ortsublicher Bekanntmachung vom 22.04.2025 bis einschlie3lich zum 07.05.2025. Die Beteiligung der Be-
horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 22.04.2025 bis einschliel3lich zum 07.05.2025. Die eingegangenen Stellung-
nahmen wurden gepruft und in die Abwagung am . .2025 eingestellt.
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3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet zwischen der B 271 im Westen,
der L 386 im Suden sowie der Mischbebauung entlang der Kurpfalzstrae im Norden. Er umfasst die Par-
zellen der Gemarkung Flomborn, Flur 21, Flurstiicke 82 (tlw.), 86 und 88 (tlw.) sowie Teile der Stralenpar-
zelle 33/4 sowie die Wirtschaftswegeparzellen (Flur 21, Flurstiick 35/2 tlw. und 31/1). Die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:500.

Abbildung 2:  Digitales Orthofoto mit Lage des Geltungsbereiches (Abbildung unmaf3stablich, Quelle
DOP und TK5: ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP <2025>, dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de [Daten be-
arbeitet])

Der Geltungsbereich liegt am sidlichen Rand der Ortslage Flomborn und umfasst eine Flache von ca.
2.740 m2, Der von dem Vorhaben betroffene Bereich wird Gberwiegend von einer Griinflache mit Pionier-
bestanden und initialen ruderalen Wiesen eingenommen. Im westlichen Teil der Flache finden sich wenige
Einzelbaume und Zierstraucher.
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Nordlich erstreckt sich an der Kurpfalzstral3e die gewachsene Mischbebauung, die durch Einfamilienhauser
in offener Bauweise und Uberwiegend eingeschossiger Bauweise gekennzeichnet ist. Dort pragen Sattel-
dacher die weitestgehend homogene Dachlandschatft.

Der Geltungsbereich ist Uber die ,Wormser Stra3e* (B 271) und das Uberdrtliche StralRennetz angeschlos-
sen.

4 Planungsrelevante Vorgaben | Rahmenbedingungen
4.1 Einfiigen in die raumliche Gesamtplanung / Ubergeordnete Planungen
411 Regionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe)

Im RROP ist der Geltungsbereich als ,Siedlungsflache" dargestellt. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des
RROP sind nicht betroffen.

41.2 Flachennutzungsplanung

Der Verbandsgemeinderat hat am 17.07.2023 den Feststellungsbeschluss (Planbeschluss) zum sachli-
chen Teilflachennutzungsplan Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinde Alzey-Land gefasst. Dieser
wurde am 08.02.2024 bekanntgemacht und ist seither wirksam. Im wirksamen Flachennutzungsplan wer-
den die Flachen des Geltungsbereiches als ,gemischte Bauflache" dargestellt. Die Bebauungsplanénde-
rung ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan ,entwickelt*, der Flachennutzungsplan wird jedoch im
beschleunigten Verfahren geméanr 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Geltungsbereich

Abbildung 3:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (verandert)
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41.3 Bebauungsplanung

Die Flache befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des am 10.12.1998 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplanes “An der Hohl, Teil B'. Eine 1. Anderung des Bebauungsplan wurde am 11.11.1999 rechts-
kraftig. Diese hat fur den Geltungsbereich jedoch keine Relevanz.

Geltungsbereich

55

Abbildung 4.  Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,An der Hohl, Teil B*

Der Geltungsbereich der gegenstéandlichen Bebauungsplan-Anderung umfasst die siidostliche Flache des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Folgende Festsetzungen sind fir diese Teilflachen malRgebend:

e Flachen fir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung Feuerwehr
Bezugsflache ca. 1.340 mz
e MaR der baulichen Nutzung: GRZ 0,5 als Hochstmali
maximal zulassige FH: 12 m
e Bauweise: Offene Bauweise
e Dachform: geneigte Dacher
o Verkehrsflachen: Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-

mung FulBweg am Ostrand zur B 271 hin

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung Wirtschaftsweg am Sudrand zur L 386 hin

e Grinflachen / Ausgleichsflachen: Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem
Entwicklungsziel ,Gehdlzstreifen”.

Demnach bestehen bereits Baurechte fir einen Baukorper mit einer zulassigen Firsthéhe von 12 m und
eine Versiegelung in der GréRenordnung von [1.340 m2 x 0,5 ~] 670 m2 zuzuglich einer Uberschreitung
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen in der Gré3enordnung von [1.340 m2 x 0,25 ~]
335 m2.
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4.2 Schutzgebiete und -objekte

Es sind keine Schutzgebiete wasser-, naturschutz- oder denkmalschutzrechtlicher Art berihrt.

NATURA2000-Gebiete:

Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutz-
recht:

Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Schutzgebiete/-objekte nach Denkmal-
schutzgesetz:

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:

Kompensationskataster

nachstgelegenes Vogelschutzgebiet ,Ackerplateau zwi-
schen Ilbesheim und Flomborn* (DE-6314-401) ca. 70 m
nordwestlich des Geltungsbereiches.

» Angesichts der Tatsache, dass zwischen dem Gel-
tungsbereich und dem VSG die L 386 verlauft kbnnen
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzge-
biet in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck malfigeblichen Bestandteilen ausgeschlossen
werden.

Keine weiteren Schutzgebiete im Umkreis von 1,5 km.

» Kein Konflikt.

Keine Trinkwasser-, Heilquellenschutz- oder gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

> Kein Konflikt.

Keine Kulturdenkmale in der ndheren Umgebung im nach-
richtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Kreis Alzey-
Worms gelistet.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb des Such-
raums. Dariiber hinaus sind keine gemaR § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope, biotopkartierten Flachen und schutz-
wurdige Biotope dargestellt.

> Kein Konflikt.

Im landesweiten Kompensationskataster werden keine
Kompensationsflachen gefiihrt. Der westliche Teilbereich
des Geltungsbereiches tberplant jedoch einen Teil der im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Kompensati-
onsflache in der Grolienordnung von ca. 830 mz.

» Die Beanspruchung der rechtskréaftig festgesetzten
Ausgleichsflache wird kompensiert. Dafur wird in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine
Abbuchung vom bestehenden Okokonto mit der Ken-
nung OEK-1345478517847 vorgenommen.
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4.3 Baugrund /| Boden

Generell sind die nachstehenden Anforderungen an den Baugrund zu beachten:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau),

- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke) und

- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie die

- Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds)

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) zu bertck-
sichtigen.

Es wurde ein geotechnischer Bericht durch die ICP INGENIEURGESELLSCHAFT PROF. CZURDA UND PARTNER
MBH erstellt. Dieser Bericht ist Gegenstand der Anlage 1, auf die hiermit verwiesen wird. Der geotechni-
sche Bericht konstatiert eine grundsétzliche Bebaubarkeit des Bodens. Die im Gutachten getroffenen Hin-
weise zur Gebaudegriindung, Gebaudeabdichtung, Versickerung von Niederschlagsabflissen sowie die
Hinweise zum Bau von Verkehrsflachen etc. sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Gemal dem geotechnischen Bericht der ICP INGENIEURGESELLSCHAFT PROF. CZURDA UND PARTNER MBH
wurde zwei Mischproben im Rahmen der orientierenden abfalltechnischen Einstufung des voraussichtlich
anfallenden Erdaushubs labortechnisch untersucht. Im Ergebnis sind beide Mischproben der Einbau-
klasse Z0 zuzuordnen und kdnnen uneingeschrankt eingebaut werden.

4.4 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderun-
gen oder Verdachtsflachen

Fur den Planungsbereich sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen Bodenverande-
rungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Gemal § 5 Abs. 1 LBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt
Uber das Grundsttick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustadndigen Behdrde (Regionalstelle der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud) mitzuteilen.

4.5 Schutz vor AuBBengebietswasser

Grundsatzlich ist auf Grund des Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen wahrscheinlich.
Innerhalb bebauter Gebiete wird die Gefahrdung durch Starkregen nicht nur vom Relief, sondern auch von
Bebauung, Stral’en und Wegen beeinflusst. Die Verhaltnisse innerhalb von Ortschaften sind tber 6rtliche
Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzepte zu analysieren. Das Land Rheinland-Pfalz stellt landes-
weite Hinweiskarten fur die Sturzflutgefahrdung nach Starkregen zur Verfiigung. Die derzeit vorliegenden
Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die Flie3richtungen von
oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von drei unterschiedlichen Szenarien von Starkregenereignis-
sen mit verschiedenen Regenmengen (MKUEM, 2025c). Bei einem extremen Starkregenereignis mit einer
Regendauer von vier Stunden (SRI 10) werden die in den nachstehenden Abbildungen dargestellten Was-
sertiefen und FlieBgeschwindigkeiten prognostiziert.
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Abbildung 5:  Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten bei einem extremen Starkregenereignis mit ei-
ner Regendauer von vier Stunden (SRI 10) (Quelle: MKUEM, 2024c)

Bei geplanten BaumaRnahmen ist im Rahmen der Entwasserungsantrage ein Uberflutungs- und Uberlas-
tungsnachweis zu fiihren und es sind MaRnahmen zur Vorsorge zu treffen (DIN 1986-100). Die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen und die Begriinungsvorgaben zu den Baugrundsti-
cken und Déachern leisten einen Beitrag zur Abflussverzdgerung und lokalen Versickerung von Wasser.

Né&here Hinweise dazu, auch zu Mainahmen zum entsprechenden Schutz von baulichen Anlagen, kénnen
auch den entsprechenden Merkblattern entnommen werden, wie z. B. dem Rheinland-pfalzischen Leitfa-
den Starkregen "Was kénnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013.

4.6 Verkehrliche ErschlieBung

Auf Anregung des Landesbetriebs Mobilitat wurde eine Detailplanung der Anbindung an die Wormser
StralRe gefordert, die eine Umplanung der ErschlieRung und eine Erweiterung des Geltungsbereiches zur
Folge hatte. Es ist nunmehr vorgesehen, die verkehrliche ErschlielBung tber den Wirtschaftsweg (Flur 21,
Flurstick 35/2 tiw. und 31/1) abzuwickeln, so dass nur noch eine gemeinsame Zufahrt (fir die kinftigen
Anlieger sowie den landwirtschaftlichen Verkehr) auf die Bundesstralle vorgesehen ist. Somit kann im Ver-
gleich zum Bebauungsplanentwurf (in der Fassung zur Offenlage) die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Bundesstral3e sichergestellt werden, da eine gemeinsame, bereits bestehende Zufahrt ge-
nutzt werden kann und das Baugrundstiick keine weiteren Ein- und Ausfahrten auf die Bundesstral3e erhalt.

Die Anbindung wurde — tiber den Mal3stab der Bebauungsplanung hinaus — detailgenau mit dem Landes-
betrieb Mobilitat (Worms) — abgestimmt. Die zu beachtenden Bauverbotszonen nach § 22 Abs. 1 Nr. 1
LandesstralRengesetz (LStrG) — reduzierte 10 m zur B271 und 20 m zur L386 — sind im Plan gekennzeich-
net. Auch die entsprechenden Sichtdreiecke gemafl RAL 2012 sind im Bebauungsplan enthalten und in
den Textfestsetzungen definiert. Diese sind grundsétzlich von jeglicher sichtbehindernder Nutzung tber
0,80 m Hohe, gemessen jeweils von Oberkante der angrenzenden Stral3e, freizuhalten.
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5 Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum und der Unterbringung von nicht stérendem Gewerbe
im Sinne einer Buronutzung. Das stadtebauliche Konzept sieht daher die Errichtung eines zweigeschossi-
gen Mehrfamilienhauses plus Staffelgeschoss mit insgesamt 8 Wohneinheiten sowie einer Blronutzung im
oberen Staffelgeschoss vor.

Zur Deckung des erforderlichen Stellplatzbedarfs sind im rlickwartigen Grundstiicksbereich 15 Stellplatze
sowie weitere drei Stellplatze im sidlichen Bereich vorgesehen, die Uber die Wormser StralRe (B 271) aus
erschlossen werden. Die technische Durchfiihrung sowie die Kostentragung der erforderlichen Erschlie-
BungsmalRnahmen werden in einem separaten ErschlieBungsvertrag zwischen der Ortsgemeinde Flom-
born und dem Grundstlickseigentiimer geregelt.

Eine getrennte Behandlung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist vorzusehen. Das endgiiltige Ent-
wasserungskonzept wird vom Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen (ZAR) in der Einleitge-
nehmigung festgelegt.

6 Begriindung der Anderungen der Festsetzungen
Im Folgenden werden die Anderungen der Festsetzungen tabellarisch gegeniibergestellt:
Festsetzung Rechtskraftiger Bebauungsplan Gegenstindliche Bebauungsplan-An-
derung
Art der baulichen Nutzung Flache fur den Gemeinbedarf ,Feu- | Allgemeines Wohngebiet
erwehr”
GRZ 0,5 als HochstmalR 0,4 als HochstmalR
GFz - 0,8 als Hochstman
Anzahl der Vollgeschosse - maximal zwei Vollgeschosse
Dachform Geneigte Dacher Geneigte Dacher und Flachdacher
Dachneigung - Flachdach
Hoéhe baulicher Anlagen FH=12m Gebaudehdhe (GH) = 10 m
Baugrenze Abstand zur StraRenparzelle der Abstand zum befestigten Fahrbahnrand
B 271:55m der B 271: 10 m

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um den Bedarf an Wohnbauland in diesem innerort-
lichen, erschlossenen und von umgebender Wohnbebauung gepragten Bereich zu decken.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO kdnnen die gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen aus-
drucklich nur ausnahmsweise, im Einvernehmen mit der Gemeinde, zugelassen werden. Damit mdchte der
Planungstrager einzelfallbezogene Entscheidungen (auf Grundlage differenzierterer und daher im Hinblick
auf die stadtebauliche Angemessenheit besser zu beurteilender Fachplanungen) treffen kénnen und seine
Steuerungsmdglichkeiten — vor Allem in Hinblick auf die Angebotsbebauungsplanung — wahren.

Es werden keine weiteren Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe; Tankstellen) zugelassen, um das Wohnen und die Ubrigen in einem WA allgemein
zulassigen Nutzungen in den Vordergrund zu stellen.
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Anderung des MafBes der baulichen Nutzung

Die Verringerung der GRZ und Festsetzung der GFZ soll eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung — auch
im Sinne einer Nachverdichtung — ermdglichen, zumal sich die Bezugsgrof3e vergroert.

Die Festsetzung der Gesamthdhe der Baukoérper (GH) ist wesentliche Voraussetzung, um die ortshildge-
rechte AuBenwirkung sicher zu stellen, aber auch um den Nachbarschaftsschutz im Hinblick auf Beson-
nung, Belichtung etc. zu gewahrleisten. Die gewahlten Bemessungen orientieren sich am stadtebaulichen
Konzept. Entsprechend dieser Darstellung im stadtebaulichen Konzept sind zwei Vollgeschosse (mit Staf-
felgeschoss) geplant. Die Hoéhenfestsetzung sollen sicherstellen, dass Gebaude mit Flachdachern inklusive
Staffelgeschoss eine Hohe von 10 m nicht tberschreiten.

Als Hohenbezugspunkt wird ein Kanaldeckel auf dem FuBweg in der Planzeichnung dargestellt. Die ge-
wahlten Bemessungen orientieren sich an einer durchgefiihrten Bestandsvermessung. Das Gelande weist
an der ausgebauten Wormser Stral3e eine Hohe von ca. 258 m und an der westlichsten Geltungsbereichs-
grenze eine Hohe von ca. 259 m auf.

Malnahmen zum Natur- und Klimaschutz

Dachbegriinung

Im Plangebiet erfolgt die Festsetzung einer Dachbegriinung fir flach geneigte Dacher von Nebenanlagen
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dies dient der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses, der lokal-
klimatischen Anreicherung, der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub, der 6kologischen Aufwer-
tung sowie der Minderung der Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild.

Baumpflanzungen / Begriinung Stellpldtze

Baumpflanzungen sollen zur Belebung und inneren Durchgriinung des geplanten Bebauungsgebietes bei-
tragen und mikroklimatische Gunstraume schaffen. AuRerdem besitzen diese Pflanzungen nachweislich
eine geschwindigkeitsreduzierende und somit eine verkehrsberuhigende Wirkung. Die zeichnerisch fest-
gesetzten Baume sind von der Anzahl her verbindlich einzuhalten, ihre Lage ist jedoch variabel und kann
den Bedurfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst werden.

Durch die Vorgabe zur Stellplatz-Begriinung soll ein Beitrag zu den daraus resultierenden ortsbildastheti-
schen und lokalklimatischen Gunstwirkungen geleistet werden, was nicht nur den kinftigen Nutzern, son-
dern auch dem angrenzenden 6ffentlichen Raum zugutekommt. Diese Festsetzung soll aber auch zur Be-
schattung der Fahrzeuge an heiRen Sommertagen dienen, und tragt daher auch dazu bei, dem Klimawan-
del entgegen zu wirken, da Stellplatzflachen, die durch Baume lberstanden sind, sich im Sommer nicht so
stark aufheizen und somit der Uberwarmung des Gebietes (" Stadtklima-Effekt’) entgegengewirkt wird. Da-
her sind auf Stellplatzflachen (mindestens alle angefangene 6 Stellplatze) standortgerechte, stadtklimato-
lerante Baume I. oder Il. Ordnung aus der beigefligten Pflanzenliste zu pflanzen.

Wasserdurchladssige Befestigung von Stellplatzen

Durch die Ausfuhrung der Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Beldagen wird der Anteil der vollver-
siegelten Flachen gemindert und der Abfluss des Oberflachenwassers reduziert, wodurch Bodenfunktionen
in geringem Umfang erhalten werden kdnnen. Die Flachen stehen damit eingeschrankt wieder fir die Ver-
sickerung von Regenwasser und zur Retention zur Verfligung.

Solarnutzung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen u. a. ,die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien“ zu beriicksichtigen. Der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit gleichzeitig auch fir die Ziele des globalen
Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des
Klimaschutzes im Rahmen der gemaf § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwéagung zu gewichten.
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Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine Ausrichtung der zulassigen Bau-
korper nach Suden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Der Zuschnitt
der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgte derart, dass auf jedem Gebaude grundsétzlich die Solar-
energie uneingeschrankt genutzt werden kann. Textlich festgesetzt wurde die verbindliche Vorgabe zur
Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen. Die Solarfestsetzung dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfillt die
stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbstandiger Art vor, die auf den
Dachflachen der Geb&aude innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet zu errichten
sind. Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Ge-
bauden und baulichen Anlagen. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei es durch
die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass
Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird. In einem weiteren Sinne besteht
der ortliche Bezug der Nutzung der Solarenergie im Plangebiet darin, dass mit Realisierung des Bebau-
ungsplans Energiebedarfe geschaffen werden, die wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der im
Plangebiet nutzbaren erneuerbaren Energien gedeckt werden. Die verbindliche Festsetzung von PV-Anla-
gen im Baugebiet ist eine MaRnahme zur Erreichung der landesweiten Klimaschutzziele.

Bauordnungsrecht
Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind zur Sicherung einer ortstypischen Bauweise
und der Wahrung von angemessenen bzw. einheitlichen Proportionen von Wohngeb&uden erforderlich.

Die getroffene Festsetzung, dass ,sog. Schottergarten, nicht zuldssig sind, ist aus umwelt- bzw. natur-
schutzfachlicher Sicht grundsatzlich geboten, da derartige ,Garten“ zahlreiche 6kologische und lokalklima-
tische Nachteile aufweisen, die letztlich auch 6ffentliche Belange beriihren. Sie stellen grundsatzlich eine
vermeidbare Bodenversiegelung dar (bei wasserdurchlassigen Vliesen als Teilversiegelung, bei Folien gar
als Vollversiegelung zu werten und daher auf die GRZ anzurechnen), welche die natirliche Grundwasser-
speisung weiter verringert. Dartber hinaus speichern sie im Sommer die Sonnenwarme und tragen zur
Uberhitzung der Stadte und Gemeinden bei (,Stadtklima-Effekt“). Mit Erdbodenanschluss und Bewuchs
gestaltete Steingarten sind jedoch weiterhin moglich und bei fachgerechter Anlage auf manchen Grundsti-
cken eine Bereicherung fur die Biodiversitat von Stadtgrin.

Der Ausschluss von Kunstrasen erfolgt ebenfalls aus umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Grinden, da
dieser energie- und materialintensiv aus Polyethylen (PE) und Polypropylen (PP) hergestellt wird und
Kunststoffpartikel in die Umwelt entlasst und letztlich als Plastikmill bzw. Mikroplastik in der Umwelt ver-
bleibt. Zudem wird durch Kunstrasen die Biodiversitat verringert, was zu Lasten des heimischen Arten-
schutzes geht.

In der vorzunehmenden Gesamtabwégung zwischen diesen 6ffentlichen bzw. 6kologischen Belangen und
den privaten Belangen der Grundstiickseigentiimer werden die erstgenannten Belange héher gewichtet.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbots- und Baubeschrdnkungszone der Bundes- und LandesstralRe

Zur BundesstraRe B 271 wird eine — mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Worms abgestimmte — reduzierte
10 m breite Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) — gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn — nachrichtlich tbernommen.

Mit Schreiben per E-Mail vom 14.04.2022 wurde die Zustimmung einer reduzierten Bauverbotszone inner-
halb des Verknipfungsbereiches in Aussicht gestellt.
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Zur LandesstralRe L386 wird die 20 m breite Bauverbotszone nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 LandesstralRengesetz
(LstrG) — gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn — nachrichtlich tbernommen.

Diese Bereiche sind von Hochbauten sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs frei-
zuhalten. Diese Bauverbotszonen gelten gemaf § 24 LStrG ausdriicklich auch fur Werbeanlagen.

8 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nahe der stark frequentierten B 271 und der L386.
Daher ist das Plangebiet in erheblichem MaRe durch Verkehrslarm vorbelastet. Dariiber hinaus befindet
sich nordostlich des Geltungsbereiches ein Lebensmitteldiscounter.

Schallschutzgutachten
Es wurde ein Schallschutzgutachten durch die KONzEPT DB PLUS GMBH erstellt, das als Anlage Bestandteil
der vorliegenden Begrindung ist.

Verkehrslarm

LAm Tag (06.00-22.00 Uhr) werden bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel bis 72 dB(A) im Plange-
biet ndchstgelegen zur Wormser Stral3e ermittelt. Innerhalb der Baugrenzen betragen die Beurteilungspe-
gel durch Verkehrsldrm zwischen 63 dB(A) im Nordwesten und 69 dB(A) im Siidosten des Plangebiets.
Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird deutlich um bis zu 14 dB lberschritten. Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag wird bis zu 10 dB Uberschritten. Die mit der Eigenart eines allge-
meinen Wohngebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ldrmbelastung wird ohne
Schallschutzmalinahmen nicht erreicht. Der fiir den Abwégungsspielraum herangezogene Immissions-
grenzwert flir ein Mischgebiet von 64 dB(A) wird ebenfalls bis zu 5 dB (liberschritten.

Bei Berticksichtigung einer beispielhaften Bebauung zeigen sich Verbesserungen aufgrund der Eigenab-
schirmung des Gebéaudes. In der Abbildung A05 werden die Beurteilungspegel je Fassade und Geschoss
an der geplanten Bebauung flir den Tag sowie eine Rasterldrmkarte flir die Aufenthaltsbereiche dargestellt.
Es werden Beurteilungspegel an den Fassaden zwischen 51 dB(A) im Erdgeschoss im Nordwesten des
Plangebiets und 68 dB(A) an den Fassaden im 1. Obergeschoss néchstgelegen zur B 271 ermittelt. Vor
allem an den zur B 271 und L 386 orientierten Fassaden wird der Orientierungswert um bis zu 13 dB
liberschritten. An den abgewandten Fassaden im Westen und Norden wird der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von 59 dB(A) liberwiegend eingehalten. Dabei wird auch der Orientierungswert an vereinzel-
ten Fassaden im Erdgeschoss eingehalten. Jedoch sind die Ost- und Siidfassaden des geplanten Geb&u-
des sehr hohen Gerduschimmissionen ausgesetzt, sodass dort eine schalltechnisch gute Wohnqualitét
ohne Schallschutzmalinahmen nicht gegeben ist.

Die Nacht (22.00-06.00 Uhr) stellt den kritischeren Zeitraum dar. Die Abbildung A06 zeigt fir den Beurtei-
lungszeitraum Nacht die héchsten Pegel im Plangebiet. Es werden Beurteilungspegel zwischen 54 dB(A)
und 60 dB(A) im Bereich der Baugrenze ndchstgelegen zur B 271 ermittelt. Der Orientierungswert von 45
dB(A) fiir ein allgemeines Wohngebiet wird bis zu 15 dB lberschritten. Der Schwellenwert zur Gesund-
heitsgefdhrdung von 60 dB(A) in der Nacht wird erreicht.

Bei Berticksichtigung einer beispielhaften Bebauung zeigen sich Verbesserungen aufgrund der Eigenab-
schirmung des Gebéudes. Die Abbildung AO7 zeigt die Beurteilungspegel je Fassade und Geschoss an
der geplanten Bebauung in der Nacht. Es werden Beurteilungspegel zwischen 42 dB(A) im Erdgeschoss
im Nordwesten des Plangebiets und 60 dB(A) an Fassaden im 1. Obergeschoss néchstgelegen zur B 271
ermittelt. Der Orientierungswert wird bis zu 15 dB(A) Uberschritten. An den abgewandten Fassaden im
Westen und Norden wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) eingehalten bzw. ge-
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ringflgig Uberschritten. Jedoch sind die Ost- und Siidfassaden des geplanten Geb&dudes sehr hohen Ge-
rduschimmissionen ausgesetzt. Die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung von 60 dB(A) in der Nacht wird
erreicht, jedoch nicht tiberschritten.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerduscheinwirkungen des Stra-
Benverkehrsldrms im Plangebiet schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorrufen und
die Durchfihrung von Schallschutzmal3nahmen zum Schutz vor dem Verkehrsldrm erforderlich wird (KON-
ZEPT DB pPLUS GMBH, 2024, S. 21f.).

Es wurden daher verschiedene MalRnhahmen zum Schallschutz betrachtet. Folgende Mdglichkeiten wurden
dabei in Betracht gezogen:

a) MaRnahmen an der Quelle: Geschwindigkeitsreduzierung und larmarmer Asphalt
> Es besteht kein Anspruch gegenliber dem StraBenbaulasttrager (hier: LBM) von klassifizierten
StralRen Geschwindigkeitsheschrankungen oder einen Belagswechsel anzuordnen.

b) Differenzierte Ausweisung von Gebietsarten
> Aufgrund der Grof3e des Plangebietes und der stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung von
Wohnraum ist eine Differenzierung von Gebietsarten nicht moglich.

c) Verschieben / Abriicken der Allgemeinen Wohngebiete
> Aufgrund der GroéRe des Plangebietes hétte ein Verschieben den vollstdndigen Verzicht der
Planung zur Folge.

d) Aktive SchallschutzmalRnahmen
> Erst eine gebaudehohe Wand kdnnte auch die oberen Stockwerke vor dem einwirkenden Ver-
kehrslarm effektiver schitzen. Die Errichtung einer solch hohen Wand ist stadtebaulich nicht
gewtlnscht und zudem stehen die Kosten fiir ein solch hohes Bauwerk au3er Verhéltnis zu dem
Nutzen. Des Weiteren ist die Erhaltung des FuR3- und Radweges 6stlich des geplanten Wohn-
gebéudes gewlnscht, so dass in diesem Bereich die Errichtung einer Schallschutzwand nicht
zielfihrend ist.

e) Grundrissorientierung
> Da die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag nicht erreicht werden
und von 60 dB(A) im Nachtzeitraum nicht Uberschritten werden, ist eine Grundrissorientierung
nicht zwingend erforderlich.

f) Passiver Schallschutz und Schutz der Aul30enwohnbereiche

> Durch die Verbesserung der Schallddmmung der AuRenbauteile sowie den Einbau von schall-
gedammten Liftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen kann sicher-
gestellt werden, dass als Mindestqualitét in den Aufenthaltsraumen der schutzwirdigen Nut-
zungen vertragliche Innenpegel erreicht werden. Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind inner-
halb der Flachen, in denen am Tag Beurteilungspegel von > 64 dB(A) vorliegen lediglich um-
schlossene AuRenwohnbereiche wie z. B. Wintergéarten, (teil-)verglaste Loggien oder Balkone
zulassig, durch die der Zielwert von 64 dB(A) 2,0 m Uber der Mitte des AufRenwohnbereichs
eingehalten wird. Die UmschlieBungen dirfen aus verschiebbaren und faltbaren Elementen be-
stehen.

Aus der Abwégung der unterschiedlichen Mdéglichkeiten, wirksam eine sachgerechte Vereinbarkeit zwi-
schen dem Verkehrslarm und dem Wohngebiet herzustellen wird zur Gewahrleistung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse das Schallschutzkonzept ,f) Passiver Schallschutz und Schutz der Auf3enwohnbe-
reiche" festgesetzt., das durch folgende MalRnahmen planungsrechtlich gesichert wird:
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1. das Erfordernis passiver SchallschutzmafRnahmen an den schutzwirdigen Geb&uden auf Grund-
lage der mafigeblichen AuRenléarmpegel

2. Schallgeddammte Luftungseinrichtungen in Teilbereichen

3. Schutz der AuBenwohnbereiche

Gewerbelarm

.Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerduscheinwirkungen des Gewer-
beldarms im Plangebiet keine schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorrufen und die
Durchfihrung von SchallschutzmalBnahmen zum Schutz vor dem Gewerbeldrm nicht erforderlich wird"
(KoNzePT DB pLUS GMBH, 2024, S. 18).

Zunahme des Verkehrsldrms

LYAufgrund der schalltechnisch optimalen Anbindung des Plangebiets an eine klassifizierte Stral3e mit Bin-
delungsfunktion, der geringen Mehrverkehre durch das Plangebiet und dem nicht gegebenen Ursachenzu-
sammenhang ist die Zunahme des Verkehrsldrms als vertraglich einzustufen* (KONzepT DB pPLUS GMBH,
2024, S. 28).

Sonstige fur das Plangebiet konflikttrachtige Emissionen, die signifikante nachteilige Auswirkungen auf die
neue Wohnbebauung haben kdnnten, sind nicht gegeben. Auch weitere potenzielle immissionsschutz-
rechtliche Konflikte, wie z. B. abwagungsrelevante Emissionen durch Geriiche oder Strahlungen bzw.
elektromagnetische Felder o. &., sind nicht erkennbar.

9 Artenschutz

Nach den Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
zwingend erforderlich.

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersté-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote)."

Diese Zugriffsverbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Abs. 5 des 8 44 BNatSchG erganzt:

»FUr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschatft, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Maf3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungstrisiko flir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Ma3nahme, die auf den Schutz der Tiere vor
Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.*

Somit sind in der Bauleitplanung lediglich die Arten nach Anhang IV FF-RL, die europdischen Vogelarten
und die Arten, die in der — noch nicht existenten — Rechtsverordnung gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind, von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Im Zeitraum von Méarz bis Juni 2021 wurden die im Plangebiet vorkommenden Vdgel an drei Tagen sowie
im Zeitraum von Méarz bis Juni 2021 die Zauneidechsen an drei Tagen vom Biro VIRIDITAS, Dipl.-Biol.
Thomas Merz, erfasst. Es wird auf den Bericht vom 03.11.2020 verwiesen (siehe Anlage 2). Dieser enthalt
mdogliche Eingriffe und Vorschlage zu Schutzmalinahmen.

Als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten wurden Mausebussard und Turmfalke (beides streng ge-
schitzte Arten) sowie Star (Vorwarnliste der Roten Liste Rheinland-Pfalz) und Haussperling, Mehl- und
Rauchschwalbe (gefahrdet gemaf der Roten Liste Rheinland-Pfalz) eingestuft. Eine Betroffenheit nach
§ 44 BNatSchG liegt jedoch fir keine der Arten vor, da diese als Uberflieger bzw. Nahrungsgéste erfasst
wurden und keine der genannten Arten im Geltungsbereich britet.

Die Zauneidechse konnte im Gebiet nicht nachgewiesen werden, daher besteht fiir die Art keine Betrof-
fenheit im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die Artengruppe der Végel sind erforderliche Rodungen ge-
maR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Winterhalbjahr, ausschlie3lich vom 01.10. bis 28.02. des darauffolgen-
den Jahres zulassig.

VVon einem Vorkommen anderer geschutzter Tierarten oder Artengruppen — streng geschitzte Saugetiere
wie Feldhamster und Haselmaus sowie Amphibienarten, Schmetterlings- und Kéaferarten — wird aufgrund
des Fehlens artspezifischer Pflanzen und Habitatstrukturen derzeit nicht ausgegangen.
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10 Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Bei der gegenstandlichen Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Eine Umweltprifung und die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind deshalb nicht erforderlich. Die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind dennoch zu beachten und
werden nachfolgendend betrachtet.

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen sowie dem bestehenden Baurecht aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ergibt sich nachstehende Versiegelungsbilanz als MaR3stab fir den Bedarf an
Grund und Boden.

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz
|lfd--Nr | Festsetzungen / resultierende Versiegelungen | Flache [m2]|
K | Algemeines Wohngebiet (WA) | 1705 |
Versiegelung resultierend aus Grundfldchenzahl (GRZ) =0,4 682
maximale Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO (bis 0,6) 341
resultierende Versiegelung des Allgemeinen Wohngebietes
4 1.023
lfd.-Nr.2+3
5 nicht iberbaubare Grundstiicksflédchen 682
|6 | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuBweg (Bestand) | 100 |
|7 | Verkehrsflache mit der bes. Zweckbestimmung Zufahrt (tlw. Bestand, Wirtschaftsweg) | 305 |
E | Verkehrsfliche (Bestand, B271) | 240 |
E | Private Granflichen | 390 |
10 Versiegelung des Bebauungsplans 1.668
lfd.-Nr.4+6
1 Bisherige Versiegelung im Geltungsbereich 600
Ifd.-Nr. 6 +7 (260 m? + 8
12 resultierende Neuversiegelung durch den Bebauungsplan, gerundet 1.070
lfd.-Nr.8-9 ’
13 GroBe des Geltungsbereiches 2.740
Ifd.-Nr.17+6+7+8+9

Wie aus der Tabelle ersichtlich wird, ergibt sich durch die Realisierung des Bebauungsplans eine Versie-
gelung von 1.070 m2. Setzt man zum Vergleich den planungsrechtlich bereits moglichen Eingriff durch das
Feuerwehrhaus und deren Nebenanlagen in der Grél3enordnung von 1.005 m2 gegeniiber, wird durch die
Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplans eine geringfiigig hthere Versiegelung im Umfang von
65 m2 planungsrechtlich ermdglicht.

10.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich weist eine Grof3e von ca. 0,27 ha auf. Der von dem Vorhaben betroffene Bereich wird
Uberwiegend von einer Griinflache mit Pionierbestanden und initialen ruderalen Wiesen eingenommen. Im
westlichen Teil der Flache finden sich wenige Einzelbdume und Zierstraucher. Auf Grund der vorherrschen-
den Nutzungen weist der Geltungsbereich eine untergeordnete Bedeutung fur Tiere und Pflanzen auf.
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Bei Realisierung der kiinftig zuldssigen BaumafRnahmen ist der Vegetationsbestand im Geltungsbereich
zu beseitigen. Um negative Auswirkungen fiir gehdlzgebundene Vogelarten wahrend der Bauzeit aus-
schliel3en zu kdnnen, sind die Rodungsarbeiten ausschlie3lich aul3erhalb der Vegetationsperiode im Zeit-
raum vom 01.10. bis 01.03 zulassig. Bei den im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommenden Arten han-
delt es sich allerdings — infolge der Lage des Gebietes im Siedlungsrandbereich und der Nahe zu vielbe-
fahrenen Stralen — um weit verbreitete und wenig spezialisierte Arten.

Fldche und Boden

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan werden Flachen in der Gréf3enordnung von ca. 0,27 ha be-
ansprucht, die jedoch teilweise seit Langem planungsrechtlich als Flache fiir den Gemeinbedarf mit einer
planungsrechtlich zuléssigen Versiegelung von ca. 1.005 m2 gesichert sind. Durch die Anderung des Be-
bauungsplans kommt es im planungsrechtlichen Vergleich zu einer geringfugig héheren Versiegelung im
Umfang von 65 m2. Faktisch kommt es durch die Versiegelungen in der GroRenordnung von 1.070 m2 zu
einem Verlust der Bodenfunktionen.

Wasser

Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden. Die mogliche Uberbauung und damit
verbunden Versiegelung von ca. 1.070 mfuhrt zu einem Verlust der Versickerungs- und Wasserruckhalte-
vermogens auf dieser Flache. Dadurch kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und
einer Abflussverschéarfung. Da aber das Oberflachenwasser gemaf den rechtlichen Vorgaben bewirtschaf-
tet werden kann, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Gewasserhaushalt zu erwarten. Im
planungsrechtlichen Vergleich erhéht sich die Versiegelung geringfligig um ca. 65 mz2,

Klima/L uft

Die unversiegelten Flachen des Plangebietes stellen Kaltluftproduktionsflachen dar, auf Grund des Reliefs
jedoch ohne nennenswerte siedlungsrelevante Abflussbahnen. Unter Berticksichtigung des im landlichen
Raum reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen die Flachen im Untersu-
chungsgebiet eine mittlere Bedeutung fur die Kaltluftproduktion.

Durch die festgesetzte offene Bauweise kdnnen die Durchliftungsverhaltnisse innerhalb des Geltungsbe-
reiches jedoch ausreichend gesichert werden. Zudem werden durch die Festsetzung zur solaren Energie-
gewinnung Maflinahmen zum Klimaschutz gesichert.

Landschaft

Das Plangebiet ist von allen Seiten von Bebauung und StralRen umgeben und wird im Osten durch die stark
frequentierte B 271 begrenzt. Das Plangebiet ist demnach vorbelastet. Die Realisierung des Bebauungs-
plans stellt einen sinnvollen Liickenschluss dar. Es werden keine landschaftshildpragenden Elemente be-
ansprucht und eine Erweiterung in die freie Landschaft ist nicht zu konstatieren.

10.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Siehe Kapitel 4.2.

10.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Der Geltungsbereich ist als Brachflache zu bezeichnen und von allen Seiten von Bebauung und Stral3en
umgeben. Ostlich des Plangebietes verlauft die die stark frequentierte B 271. Das Gebiet weist fir die
Erholungsnutzung keine Bedeutung auf.
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Um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten wurde ein Schallgut-
achten durch die KONzEPT DB pLUS GMBH erstellt, das Gegenstand der Anlage 2 ist auf die hiermit verwie-
sen wird. Unter Zugrundelegung der getroffenen Schallschutzmafnahmen lassen sich Beeintrachtigungen
auf den Menschen und die menschliche Gesundheit ausschlief3en.

10.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1
Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Kulturgter im Sinne von Bau- und Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht gelistet. Das Gebiet
befindet sich auBerhalb von Grabungsschutzgebieten. Ein Vorhandensein archéologischer Funde kann
jedoch nie ganzlich ausgeschlossen werden. Bei Beachtung der gesetzlichen Grundlagen zum Denkmal-
schutz hinsichtlich des Melde- und Erhaltungsgebotes auf Ebene der Bauausfiihrung sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu prognostizieren. Der Bebauungsplan enthalt dazu einen Hinweis.

10.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Vermeidung von Emissionen

Der Bebauungsplan ermdglicht keine erhebliche Erh6hung der Emissionen oder erhebliche Verschlechte-
rung der Luftqualitat. Derzeit sind im Plangebiet keine Nutzungen vorhanden, die erhebliche Luftschad-
stoffe emittieren. Bei den festgesetzten Nutzungen handelt es sich i.d.R. nicht um Nutzungen mit hohen
Schadstoffemissionen oder um stark emittierende Vorhaben. Eine erhebliche Erh6hung des Verkehrsauf-
kommens und eine Erhéhung der Schadstoffbelastung sind daher mit der Planung nicht verbunden. Zudem
dienen die Festsetzungen von privaten Grinflachen sowie die Schaffung zusatzlichen Griinstrukturen als
auch die Festsetzungen zur solaren Energienutzung dem Schutz der Luftqualitéat und leisten einen weiteren
Beitrag zum Klimaschutz und der Klimaanpassung.

Abfille

Fur die Abfallbehandlung und Abfallbeseitigung im Plangebiet gelten die Vorschriften der Satzung tber die
Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen im Landkreis Alzey - Worms (Abfallsatzung) vom
12.07.2021.

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung lassen keine zusétzliche erhebliche Abfallerzeugung erwarten.

Abwésser

Die bebauten Teile des Plangebietes sind bereits an die Kanalisation angeschlossen. Die , Allgemeine Ent-
wasserungssatzung des Zweckverbands Abwasserentsorgung Rheinhessen vom 10.09.2021" regelt den
Umgang mit Abwassern. Ein sachgerechter Umgang mit Abwassern ist damit gewéahrleistet.

Niederschlagswasser

Gemal den gesetzlichen Vorgaben (WHG, LWG) soll unverschmutztes Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck zurickgehalten, verdunstet und versickert oder verzogert abgeleitet werden.

Eine getrennte Behandlung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist vorzusehen. Das endgiiltige Ent-
wasserungskonzept wird vom Zweckverband Abwasserentsorgung Rheinhessen (ZAR) in der Einleitge-
nehmigung festgelegt.

Der Sicherstellung und Einhaltung der Vorgaben wird auch mit den Festsetzungen zur Dachform und somit
einer Sicherung der Dachbegriinung Rechnung getragen.
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10.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energie nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23
getroffen. Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaRnahme zur Erreichung
der landesweiten Klimaschutzziele.

Dariiber hinaus werden die energetischen Anforderungen an Warme-, Kalte- und Energiebedarf der
Neubauten Uber die entsprechenden Fachgesetze, wie das Gebaudeenergiegesetz (GEG), geregelt.

Im Ergebnis wird der Einsatz von erneuerbaren Energien und der sparsame Umgang bzw. die effiziente
Nutzung von Energie durch das zukunftige Planungsrecht geférdert.

10.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbhe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr.
79 BauGB)

Der Landschaftsplan stellt fir die innerdrtliche Flache keine spezifischen Ziele und MaRhahmen dar. Sons-
tige zu berlcksichtigenden Plane sind nicht zu beachten.

10.8  Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-schritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Es sind keine derartigen Gebiete zu berticksichtigen.

10.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch die Planung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die
Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Boden durch Uberbauung bzw.
Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch werden gleichzeitig Sekundarwirkungen
auf die Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Landschaft und letztlich auf den Men-
schen ausgeldst; die hier jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgutern genannten Beeintrach-
tigungen hinaus — insgesamt von untergeordneter Bedeutung sind.

10.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

GemalR Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MKUEM 2024) sind im landlichen gepragten Umfeld von
Flomborn keine Storfallbetriebe gelistet, so dass Auswirkungen von schweren Unféllen auf das Plangebiet
auszuschlief3en sind.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Kartenserver des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rhein-land-
Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse S. Gebiete mit relativ flachgriindigen Sedimentbe-
cken). Neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-4149 erdbe-
bensicher zu bauen.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungs- und Risikogebieten. Hinsichtlich der
Gefahren durch Sturzfluten wird auf Kapitel 4.5 verwiesen.
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10.11 Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
e Durchfuhrung von Rodungsarbeiten gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulierhalb der Vegetations-
periode, d.h. zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres.

e Durchfuihrung der Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) nur au3erhalb der Brutzeit von
Végeln oder nach Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.).

Schutzgut Boden / Fldche
e Festsetzung der wassergebundenen Bauweise fir Stellplatze.

Schutzqut Wasser
o Festsetzung der wassergebundenen Bauweise fur Stellplatze.

e Festsetzung von Dachbegriinungen

Schutzgiiter Klima/L uft
e Forderung der Durchluftung durch Beschrankung der Baudichte mittels Festsetzung der offenen Bau-
weise.

e Festsetzung von Dachbegriinungen
e Festsetzung einer Solarmindestflache

e Ausschluss von Schottergéarten

Schutzgut Landschaft
e Begrenzung der Gebaudehdhe.

e Festsetzung von Dachbegriinungen
e Ausschluss von Schottergarten

10.12 AusgleichsmaBnahmen

GemalR 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist "Ein Ausgleich [...] nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren".

In Anbetracht der erlauterten Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter wird deutlich, dass durch die
Uberplanung rechtskréaftiger und vorhandener Nutzungen keine gesteigerte Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft verbunden ist. Somit sind — (iber die geschilderten Vermeidungs- und Verringerungsmali-
nahmen hinaus — keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Jedoch wird im westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungs-
plan festgesetzten Kompensationsflache in der GréRenordnung von ca. 830 m2 tiberplant.

Die Beanspruchung der rechtskraftig festgesetzten Ausgleichsflache wird kompensiert. Daftr wird in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Abbuchung vom bestehenden Okokonto mit der Ken-
nung OEK-1345478517847 vorgenommen.
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11 Umsetzung der Planung

Samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in Privateigentum des
Vorhabentragers. Offentliche Flachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Form des FulR-
gangerweges vorhanden, der jedoch erhalten bleibt. Es wird kein formliches bodenordnendes Verfahren
erforderlich. Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entstehenden Kosten werden durch den Vorhaben-
trager tbernommen. Die innere ErschlieBung ist in Form einer privaten ErschlieBung vorgesehen. Fir die
Ortsgemeinde resultieren hieraus keinerlei Kosten fiir die Herstellung und auch keine Folgekosten.
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